AJUNTAMENT bE VALENCIA

AREA DE DESENVOLUPAMENT URBA | VIVENDA
SERVICI DE PLANEJAMENT

EXPTE: E-03001-2016-000223-00
I INTERESADO: SERVICIO DE PLANEAMIENTO
ASUNTO: Informe sobre alegaciones.
Con fecha del 21/11/2022 se publica en el DOGV el acuerdo de pleno

munic

proce
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ipal de fecha 31/10/2022, de inicio del nuevo periodo de exposicidon

publica, relativo al Plan Especial del barrio del Cabanyal/Canyamelar.

Este periodo de exposicion publica ha finalizado en fecha 21/12/2022,

diéndose por tanto en este documento a la contestacion de las

alegaciones presentadas.

Las alegaciones presentadas son las siguientes:

PERSONAS FISICAS Y ASOCIACIONES:

5/12/2022: DAVID ENRIQUE FERNANDEZ MADRID (COMUNIDAD DE PROPIETARIOS C/
VICENTE BRULL n° 51-53) 1118-2022-246356

5/12/2022: DAVID ENRIQUE FERNANDEZ MADRID (COMUNIDAD DE PROPIETARIOS C/
VICENTE BRULL n° 51-53) 1118-2022-246319.

9/12/2022: RAFAEL PAYA MIRO, XX.XX5.184Z, 1118-2022-043641.

12/12/2022: SMC CABANYAL REAL ESTATE, S.L. 1118-2022-249890.

14/12/2022: FRANCISCO JOSE GONZALEZ —ARRENPRO 72, S.L-.. 1118-2022-251858.
16/12/2022: MARIA MERCEDES ALMENAR MUNOZ en representacién de SANTIAGO
MARTINEZ CANTO. 1118-2022-254632.

17/12/2022: ALICE DANUTA GORETZKI, X86.5XXXXM, y ABRAHAM RAMON GUTIERREZ
ESCUDERO, 20.XXX.X77V. 1118-2022-254759.

17/12/2022: VICENTE DOMINGUEZ PERIS, 2X.XXX.222F, 1118-2022-254853.

19/12/2022: JOSE LUIS CAMARERO GOMEZ, XX.XX5.907K. 1118-2022-255486.

20/12/2022: ALVARO DE ELERA-SAN MIGUEL HURTADO, 53.10X.XXXN. 1118-2022-257312.
20/12/2022: M° DOLORES Y OTRAS CERCOS VALMANA, 1X.XXX..949E. 1118-2022-014147. (5
PARTES)
21/12/2022:
21/12/2022:
21/12/2022:
21/12/2022:
258405.
21/12/2022: PITMAN INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. -MANUEL ANDRES BROSETA-.
1118-2022-258698.

21/12/2022: PITMAN INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. -MANUEL ANDRES BROSETA-.
1118-2022-258701. (2 PARTES)

BUILDINGCENTER, S.A.U. 100190-2022-48735.

APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, S.A. 1118-2022-258101.

POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.U. 1118-2022-258268.
PROMOCIONES REUNIDAS, C.B. -MANUEL CASANOVA ROYO). 1118-2022-

GRUPOS POLITICOS:

Signat electronicament per:

21/12/2022: GRUPO CIUDADANOS. 1118-2022-258451.
21/12/2022: GRUPO POPULAR. 1118-2022-258785.
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INFORMES SERVICIOS MUNICIPALES:

- 9/12/2022: SERVICIO DE VIVIENDA.

- 14/12/2022: SERVICIO DE PROYECTOS URBANOS.

- 14/12/2022: SERVICIO DE FORMACION Y EMPLEO.

- 14/12/2022: SERVICIO DE CONTAMINACION ACUSTICA.

- 22/12/2022: SERVICIO DE PATRIMONIO.

- 22/12/2022: SERVICIO DE LICENCIAS

- 24/12/2022: SERVICIO DE JARDINERIA.

- 24/12/2022: SERVICIO DE ATENCION A PERSONAS MAYORES.
- 25/12/2022: SERVICIO DE BIENESTAR SOCIAL.

INFORMES SECTORIALES —OTRAS ADMINISTRACIONES-:

- 5/12/2022: MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
DIRECCION GENERAL DEE LA COSTA Y EL MAR.
- 13/12/2022: AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA.

Pasamos a informar dichas alegaciones:
PERSONAS FISICAS Y ASOCIACIONES:

1.- DAVID ENRIQUE FERNANDEZ MADRID (COMUNIDAD DE PROPIETARIOS C/
VICENTE BRULL n° 51-53) 1118-2022-246356, en fecha 5/12/2022:

Se alega por los propietarios de los inmuebles que forman parte del edificio
Vicente Brull, n® 51-53 que, desde los primeros documentos publicados del
P.E. Plan Especial Cabanyal-Canyamelar sus edificios quedaban calificados
como ZONA VERDE, dentro de la denominada ZV-AIS 1 con 537,46 m 2s.

No obstante, en la Ultima documentacion publicada (DOGV 21/11/2022) en
algunos documentos (Memoria y Planos octubre 2022) el edificio de Vicente
Brull, n® 51-53 queda calificado como ZONA VERDE AISLADA (ZV-AIS 1), pero
en el Plano O.08b1 ALINEACIONES, ALTURAS Y PROTECCIONES Octubre 2022
(Pagina 2 del documento PDF publicado) el edificio aparece dentro de
ordenacion y se elimina la calificacién de zona verde, indicdndose las alturas
2.

Solicita se incorporen en todos los planos estd calificacién de residencial con
2 alturas dado que en la actualidad existente varias familias que viven en los
Mismos.

CONTESTACION:

Se estima la alegacién debiéndose corregir el resto de planos del PEC de
forma que incluyan estas dos viviendas con la calificacién de residencial con
2 alturas tal y como se grafia ya en el plano O.08b1 "“Alineaciones, Alturas y
Protecciones”.
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2.- RAFAEL PAYA MIRO, XX.XX5.184Z. 1118-2022-043641. Presentada en fecha
9/12/2022:

Que es propietario junto a su hermano Enrique del edificio denominado Cine
Merp.

Indican su conformidad con la Ficha de proteccién del inmueble, si bien
quieren aclarar que en la fachada frasera no solo se encuentran tapiados los
vanos de la planta bagja sino también los de la primera, debiendo
considerarse todo ello como elementos impropios, que deberian poder
transformarse, dando homogeneidad asi a las fachadas y permitiendo
igualmente el uso del inmueble para el destino previsto de viviendas, que de
otra forma seria inviable, habida cuenta de la ausencia de ventanas en una
parte importante de sus superficie.

Solicitan por tanto que se aclare que en la fachada trasera estd permitida la
apertura de huecos, de la misma forma, caracteristicas y distribucion en la
gue se encuentran en aquella fachada en la que si existen.

CONTESTACION:

Se estima la alegacién, debiendo incluir en la Ficha de proteccién la
mencién de elementos impropios a la fachada trasera que no disponga de
huecos y admitiendo la apertura de huecos en la misma, en coherencia con
el uso residencial propuesto para el edificio.

3.- SMC CABANYAL REAL STATE. 1118-2022-249890. Presentada en fecha
12/12/2022:

La alegacién estd referida al inmueble situado en C/ Padre Luis Navarro 48. El
alegante indica que el edificio ha sido demolido, siendo ahora un solar, por
lo que debiera retirarse del catdlogo de proteccidén. Se adjunta:

* Certificado técnico de la demolicidén expedido por Oficina Técnica
de Ruinas - Licencias de Demolicion.

* Documento de conclusién del expediente expedido por SECCION
RUINAS, NEGOCIADO: LICENCIAS DE DEMOLICION

* Certificado Final de obra de demoliciéon

* Foto de fachada actual.

CONTESTACION:

En efecto el edificio sito en Calle Padre Luis Navarro 48 se trataba de un
pequeno edificio con una superficie de parcela de 36 m2, edificio de 2

Signat electronicament per:

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

CAP SECCIO (TD) - SERV. DE PLANEJAMENT ESPERANZA COLOME LATORRE 17/01/2023 [ACCVCA-120 11432697012053465309
6332539825578843904

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT FERNANDO BELENGUER MULA 17/01/2023 |ACCVCA-120 10862971480891112943
2894793634776176768




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: ZbRV UuB/ LmSo jQFj ubhA zRDP b1U

alturas y una longitud de fachada de unos 3,5 mfs, que se enconfraba en
muy mal estado tal y como se observa en la imagen adjunta.

Tal y como indica la legislacion urbanistica la parcela, aun cuando se haya
procedido a la demolicibn del inmueble protegido, debe continuar
disponiendo del régimen de proteccién y la reedificacion en la citada
parcela solo podrd restituir el volumen edificado del edificio previamente
protegido, que fue demolido por su estado ruinoso, es decir serd admisible un
mdximo de 2 alturas.

Por tanto se desestima la alegacién.

4.- FRANCISCO JOSE GONZALEZ en representacion de Arrenpro 72, S.L. 1118-
2022-251858. Presentada en fecha 14/12/2022:

La mercantil indicada, como propietaria del edificio sito en la calle José
Benlliure n° 212 de Valencia, alega indicando que el nivel de proteccién
parcial que le concede el PEC no viene suficientemente justfificado en la
documentacion expuesta al publico.

Se alega que el edificio actual dispone de planta baja y cambra y que la
proteccién parcial no permite elevar esa cambra hasta conseguir una
planta de altura normal. Esta posibilidad si se permitiria si el edificio dispusiera
de proteccién tipoldgica por lo que solicita su modificacién de proteccidén
parcial a tipoldgica, para poder igualar la altura de cornisa con las
edificaciones colindantes.

Signat electronicament per:
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CONTESTACION:

La pretension del alegante que no tendria sentido si el edificio sito en la calle
José Benlliure n° 212 dispusiera de valores de importancia, parece légica si
tenemos en consideracion las caracteristicas del edificio en cuestiéon, que tal
y como se observa en la imagen anterior no dispone de las caracteristicas
tipoldgicas de los edificios del barrio que disponen de 2 alturas de
dimensiones normales sino parece mds bien resultado de la adicidn posterior
de la cambra a un edificio de 1 altura -planta baja-.

Por tanto se estima la alegaciéon debiendo modificarse la proteccién del
edificio sito en C/ José Benlliure n° 212 de proteccion parcial a proteccién
tipoldégica, incorporando su Ficha con este Ultimo nivel de proteccion.

5.- MARIA MERCEDES ALMENAR MUNOZ en representacién de SANTIAGO
MARTINEZ CANTO. 1118-2022-254632. Presentada en fecha 16/12/2022:

El compareciente es propietario desde 2005 por compraventa de una
parcela de suelo urbano de uso terciario situada en la calle Arquitecto Alfaro
n° 47 e incluida en el PEC.

Signat electronicament per:
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Dicha parcela conforme al nuevo planeamiento se califica como
equipamiento publico destinado a aparcamiento.

En la ordenacion propuesta en el PEC la obtencidon del aprovechamiento
gue le corresponde al compareciente queda diferida al desarrollo de una
UE, por lo que los propietarios no podrdn disponer de su aprovechamiento de
manera auténoma y a muy largo plazo.

Indica la alegacién que si con el planeamiento vigente la propiedad tiene
una parcela independiente en suelo urbano, se le debe adjudicar UNA
PARCELA URBANIZADA DE DISPOSICION AUTONOMA Y DE CONCESION
DIRECTA DE LICENCIA.

Ello por cuanto la propiedad no puede soportar afos de paralizacidén de su
parcela, dado el dano patrimonial que le supone y que no puede asumir.

CONTESTACION:

La pretensién del alegante es razonable no debiéndose asociar actuaciones
agisladas a desarrollos de Unidades de Ejecucidn, ya que éstas pueden
disponer de un plazo de tframitacién y ejecucion largo.

Por tanto se estima la alegacion debiéndose incorporar al texto una
redaccidn que plantee otras soluciones para la compensacidon de
aprovechamientos —reservas de aprovechamiento, compensaciones
econdmicas o cualquier otro-, que permitan el desarrollo inmediato de las
actuaciones aisladas o los complejos inmobiliarios.

6.- ALICE DANUTA GORETZKI, X86.5XXXXM, y ABRAHAM RAMON GUTIERREZ
ESCUDERO, 20.XXX.X77V. 1118-2022-254759. Presentada en fecha 17/12/2022:

Solicita se protejan adecuadamente los edificios sitos en Calle Escalante 205
y 207 y Calle de los Angeles n° 40 ya que encierran una importancia histérica
relacionada con el Gremio de Pescadores de Valencia, con el famoso pintor
Bernardo Ferrdndiz Badenes y con el maestro Enrique Gozalvo Casanova.

CONTESTACION:

Agradeciendo al alegante los datos histéricos aportados sobre Ias
edificaciones mencionadas hay que indicar que la valoracién patrimonial se
realiza en base a los actuales valores de la edificacién que muchas veces se
encuentran en condiciones muy deficientes de mantenimiento y estado de
conservacion.

Por ejemplo el edificio sito en Calle de los Angeles n° 40 se encuentra en un
estado deplorable de conservacién, con sus huecos tapiados y una nula
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conservaciéon. Ademds hay que tener en cuenta que los redactores del plan
no pueden entfrar a todas y cada una de las edificaciones protegidas por lo
que la valoracién solo puede ser de cardcter visual. No obstante este edificio
se protege con nivel tipoldégico y légicamente cuando se realice su
rehabilitacion se deberdn caracterizar sus elementos para ver si disponen de
valores suficientes para su conservacion de cardcter material (ver imagen
adjunta).

Respecto al edificio de la calle Escalante n° 205, si que dispone de una
calidad en su composicidn y dispone de elementos de interés innegable
como el miramar situado en su cubierta. Por ello se le ha concedido la
protecciéon parcial con la obligacion de conservar sus elementos de mayor
valor.

En cuanto al edificio sito en la Calle Escalante 207, es un edificio de menor
valor aunque mantiene sus caracteristicas tipoldgicas que lo hacen
merecedor de esa proteccion tipoldgica.

Por tanto agradeciendo los datos histéricos aportados por los alegantes,
relativos a estas tres edificaciones, se enfiende que la valoracién patrimonial
de los mismos es correcta y por tanto se desestima la alegacion.

IMAGEN DE CALLE DE LOS ANGELES n° 40:

IMAGEN DE CALLE ESCALANTE n° 205:

Signat electronicament per:
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7.- VICENTE DOMINGUEZ PERIS, 2X.XXX.222F. 1118-2022-254853. Presentada en
fecha 17/12/2022:

El alegante indica que en los planos de que consta el expediente se da un
fratamiento  diferente a la parcela con Referencia catastral:
9728701YJ2792H0001 WM.
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En unos se respeta integramente las alineaciones originales y su uso como
residencial y, en otros se le da el tratamiento de zona verde, observdndose
claramente que se tfrata de un ERROR.

El alegante solicita que se respeten las alineaciones originales de la parcela
como parcela edificable y no como zona verde, tal cual se prevé en el
plano de alineaciones "O.08b4 - ALINEACIONES, ALTURAS Y PROTECCIONES".

CONTESTACION:

En efecto se trata de un error y las alineaciones propuestas finalmente en la
documentacion expuesta al publico deben ser las que aparecen en el plano
0.08b4 "Alineaciones, alturas y Protecciones”, debiéndose corregir el resto
de planos de la documentacion presentada.

Se estima la alegacion.

8.- JOSE LUIS CAMARERO GOMEZ, XX.XX5.907K. 1118-2022-255486. Presentada
en fecha 19/12/2022:

Alegaciones:

- Mantener las dlineaciones histéricas en la parcela de la calle
Columbretes n° 1, manteniendo su cardcter residencial y dotdndola de
2 alturas. En esta parcela se ubicaba la casa de la Palmera que fue
derribada.

CONTESTACION:

Esta decisién del equipo redactor es consecuencia de una peticidn vecinal
con la intencién de generar una peguena zona verde donde se coloque
algun elemento escultérico que rememore la citada Casa de la Palmera.

Por tanto se desestima la alegacion.

9.- ALVARO DE ELERA-SAN MIGUEL HURTADO, 53.10X.XXXN. 1118-2022-257312.
Presentada en fecha 20/12/2022:

El alegante indica que adquirid en junio de 2017 el inmueble situado en la
calle José Benlliure 21, con una superficie de parcela de 175 m?, que se
compone de un edificio entre medianeras con fachada principal a la calle
José Benlliure en el nUmero 21 y de un corral o patio anejo con salida a la
calle Escalante, a la altura del nUmero 42.
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En los planos presentados en la Ultima fase de informacion publica del Plan
Especial del Cabanyal (Octubre 2022) aparece reflejada la parcela como
una parcela Unica, tal y como se solicitd en el anterior periodo de
alegaciones y coincidiendo con la realidad fisica y catastral de la parcela.
De la misma forma figura en la ficha de informacién urbanistica municipal.

Sin embargo resulta resenable que la parte de la parcela recayente a la
calle José Benlliure tendria una proteccién parcial mientras que la parte
recayente a la calle Escalante aparece en la documentacidn con
proteccién tipoldgica.

Se observa que en la ficha de catdlogo correspondiente a José Benlliure 21,
con cédigo CBIC-239 (N° manzana 333) en el apartado “Patrones
Arquitectonicos y Urbanisticos” no se ha considerado el Patio recayente a la
calle Escalante 42 como un patio de parcela.

El alegante solicita la rectificacién de la ficha de catdlogo para la
consideraciéon del patio como elemento propio de la parcela, de acuerdo
con la realidad fisica, catastral y la parcelacion prevista en el Plan Especial
del Cabanyal-Canyamelar.

CONTESTACION:

De la simple observacion de la imagen aérea que se adjunta se comprueba
como la parcela recayente a la calle Escalante n° 42 es un patio con drboles
que corresponde a la parte frasera de la vivienda recayente a la calle José
Benlliure n°® 21.

Por tanto se estima la alegaciéon elimindndose la proteccion del edificio
recayente a Calle Escalante n° 42 y manteniendo la proteccién parcial al
conjunto de la parcela que recae C/ José Benlliure n° 21 y a C/ Escalante n°
42,

Por tanto se deberd modificar la Ficha de proteccion de la C/ José Benlliure
n° 21 incorporando a la misma el patio trasero que recae ala C/ Escalante n°
42, tal y como indica el alegante.
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10.- M° DOLORES, M° MERCEDES Y M° VICTORIA CERCOS VALMANA,
TX.XXX.949E. 1118-2022-014147. Presentada en fecha 20/12/2022:

Solicitan se descalifiqgue como zona verde las parcelas recayentes a calle

Francisco Baldomd 36 vy 38.

Indican gque en la segunda exposicién publica, donde también alegaron, se
les estimd la alegacion.

CONTESTACION:

Sobre esta cuestidn conviene indicar lo siguiente:

Signat electronicament per:

En la actualidad sobre las parcelas sitas en la calle Francisco Baldomd
n° 36 y 38 se situan sendas naves industriales. En concreto la situada en
el nUmero 38 es colindante con el edificio sede del Ateneo Musical del
Puerto, edificio de nueva construccidén que se edificd en base a la
ordenacion del antiguo PEPRI que dejaba en su lado sur un espacio
libre publico tipo plaza.

Es por ello que tras la oportuna alegacion del Ateneo, se les estimé la
alegacién y se propuso la creacion de un espacio libre en la parcela
situada en el nimero 38 de la calle Francisco Baldomd, de manera
que se mantenia la ordenacién del anterior PEPRI.

No es una zona verde como indica el alegante sino un espacio publico
libre que permitird la entrada al Ateneo por su fachada principal
ubicada en ese lateral.

Respecto a lo que indica el alegante en la anterior exposicién al
publico, en el documento de contestacién de alegaciones no figura
alegacion alguna a su nombre.

La alegacién que si aparece es la del Ateneo Musical que expone lo
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antes indicado vy la cual se estimo.

- Por otro lado tenemos la alegaciéon de las viviendas sitas en la calle
Vicente Brull n° 51 y 53, la cual en este documento se estima, pero ésta
no fiene nada que ver con las parcelas recayentes a C/ Francisco
Baldomda n° 36 y 38 objeto de esta alegacion.

Por tanto como conclusion indicar que la parcela recayente a C/ Francisco
Baldomd n° 36 no se modifica manteniendo su uso edificable privado y la
parcela recayente al n° 38 de esa misma calle mantiene su cardcter de
espacio libre publico tal y como aparecia en el PEPRI anterior al que estd en
tramitacion.

Por todo ello se desestima la alegacion.

11.- BUILDINGCENTER, S.A.U. 100190-2022-48735. Presentada en fecha
21/12/2022:

La mercantil alegante es propietaria de parcelas recayentes a C/ Eugenia
Vines n° 229 y C/ Astilleros n° 54.

Estas parcelas estan incluidas en la zona ARP-1 del PEC con origen en el PERI
Paseo Maritimo Subzona ARP1.

Solicita se justifique la variacidn del nimero mdximo de alturas en esa
subzona vy la prohibicidn en la misma del uso hotelero que previamente si
estaba admitido.

CONTESTACION:

El criterio de alturas desarrollado por el equipo redactor es el estudio de las
alturas de las construcciones tfradicionales o existentes en cada manzana vy el
establecimiento de una altura de referencia o modal que actle como
elemento o nivel medio para la concrecién de las alturas permitidas en cada
una de dichas manzanas.

En concreto, en el caso que nos ocupa se frata de la manzana conformada
por las calles Eugenia Vines, calle de Vicente Guillot, calle de Astilleros y calle
peatonal sin nombre.

Pues bien, si bien en esa manzana solo aparece un Unico edificio que
dispone de mds de 2 plantas, es cierto que colindante a esa manzana se va
a edificar con 3 alturas + bajo cubierta.
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Por ello en la documentacién actualmente expuesta al publico en la parcela
recayente a la calle Eugenia Vines se admiten 3 plantas y en la recayente a
Calle Astilleros se admiten 4 alturas.

Se entiende que de esta forma la presente alegacion se estima de forma
casi completa.

Respecto al uso hotelero, la prohibicidn obedece al interés de mantener la
zona con una predominancia residencial y dotfacional, tal y como
permanece en la actualidad, ya que el permitir el uso hotelero podria
generar una presion anadida en la zona y un intento de acumular parcelas
para desarrollar ese uso, que podria ir en contra de la parcelacién histdrica,
elemento fundamental en la proteccién del barrio.

Por tanto se estima parcialmente la alegacion, sélo en la cuestién de las
alturas, manteniendo lo propuesto en la documentacion actual.

12.- APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, S.A. 1118-2022-258101. Presentada en
fecha 21/12/2022:

Reiteran la alegacion presentada ya, relativa al aparcamiento publico en el
subsuelo de la Calle Eugenia Vines, frente a los restaurantes del Paseo de
Neptuno, y del cual, la mercantil alegante, es concesionaria.

Esta alegacién ya fue contestada de la siguiente forma:

“El equipo redactor informa que no se ha modificado ni el aprovechamiento
ni el nUmero de viviendas en la zona, por lo que la nueva ordenacién no
puede suponer un perjuicio para el concesionario del parking objeto de la
alegacién. Ademds se incrementa el nUmero de viviendas por la prevision en
suelos colindantes de dos edificios para 110 viviendas de VPP y ofros dos de
96 viviendas dotacionales.

Respecto al frazado de la calle Eugenia Vines, no se altera ni como
consecuencia de la ordenacién pormencrizada del PIN “Entorno Piscinas”, ni
tampoco como consecuencia de la propia ordenacion del PEC.

Por Ultimo se informa que no se va a construir una Piscina Olimpica en la
Zona, sino que se propone una piscina publica en un solar previsto de mds de
3.000 m2s y un hotel con una edificabilidad de 12.000 m2t, ocupdndose asi el
actfual espacio utilizado de forma provisional como aparcamiento de
vehiculos.

Sin perjuicio de lo anterior, la valoracién de las posibles afecciones que
invoca el alegante, resultan ajenas al trdmite urbanistico que nos ocupa, por
lo que se considera que procede desestimar la alegacion.”
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Por tanto nos reiteramos en la contestacidn realizada, desestimando la
alegacion.

13.-. POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.U. 1118-2022-258268. Presentada en
fecha 21/12/2022:

La mercantil alegante es propietaria de 16 fincas incluidas en el entorno de
la Unidad de Ejecucion “Entorno Piscinas”. Alega lo siguiente respecto de
esta Unidad de Ejecucién:

- Que se corrijan los datos numéricos (superficie y aprovechamiento
objetivo), de manera que sean coherentes tanto en la Memoria
Justificativa (pdgina 81) como en las Normas Urbanisticas (pdgina 125)
y enfre ellas con el PRIM vigente en la U.E, que se indica que se
mantiene en sus pardmetros fundamentales.

- Que se elimine el nUmero mdximo de viviendas, de conformidad con
la legislacién urbanistica vigente (en pdgina 98 de las Normas
Urbanisticas y en pdgina 81 de la Memoria Justificativa).

CONTESTACION:

Se estima la alegacién debiendo adecuar los valores numéricos de superficie
y de aprovechamiento objetivo en todos los documentos del PEC siendo
coherentes con el PRIM tramitado para la UE “Entorno Piscinas”.

Se estima la alegaciéon debiéndose eliminar el niUmero mdximo de viviendas
al existir ya un maximo de edificabilidad sobre la Unidad de Ejecucion, tal y
como establece la legislacion urbanistica autondmica actual.

14.-. PROMOCIONES REUNIDAS, C.B. -MANUEL CASANOVA ROYO). 1118-2022-
258405. Presentada en fecha 21/12/2022:

La mercantil alegante es propietariac de la parcela catastral
9533903YJ2793D/001/IR, ubicada en la calle Fausto Elio, calificada como
Terciario (TER-3).

Solicita la exclusidon de la parcela de la Unidad de Ejecucidén “Fausto Elio” ya
que, segun indica, se viene framitando una licencia de edificacion sobre la
misma en la actualidad.

CONTESTACION:
Consultados los hechos expuestos por el alegante al Servicio municipal de

Licencias Urbanisticas de Obras de Edificacion, se comprueba que en el
mismo se encuentran en tramitaciéon dos expedientes de licencia de nueva
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planta o ampliacién en el emplazamiento de la calle Fausto Elio nUmero 6 y
4, con los numeros E-03501-2021-000726-00 vy E-03501-2021-000728-00
respectivamente, siendo las solicitudes posteriores a la primera exposicion
publica del expediente y una vez finalizado el plazo de suspensidon del
otorgamiento de licencias, por lo que, a tenor de lo establecido en el articulo
238.2 del TRLOTUP el régimen urbanistico aplicable a estas solicitudes de
licencia (legislacién y planeamiento) es aquel vigente en el momento de
presentacion de la solicitud de las mismas, segun el cual el suelo estaba
sometido al réegimen urbanistico de actuaciones aisladas y no existia unidad
de ejecucidn delimitada.

Por lo expuesto, se propone la estimacion de la alegaciéon presentada, y
excluirse de la unidad de ejecucion las parcelas objeto de los expedientes
de solicitudes de licencia referidos en el pdrrafo anterior, debiendo
estudiarse en el texto refundido a presentar para remitir a la administracién
autondmica, si en tales condiciones la referida unidad de ejecucion sigue
siendo viable econdmicamente o no.

15.-. PITMAN INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. -MANUEL ANDRES BROSETA-.
1118-2022-258698. Presentada en fecha 21/12/2022:

La mercantil alegante es propietaria del inmueble sito en C/ Eugenia Vines n°
209.

Considera improcedente la reduccion del niUmero de alturas previsto en la
documentacion para la manzana donde se ubica el inmueble de referencia.

CONTESTACION:

No puede indicarse que la toma de decision sobre el nUmero de alturas en el
dmbito del Plan Especial sea inmotivada y arbitraria como indica el alegante
ya que se ha realizado en el plan un estudio pormenocrizado, manzana a
manzana, de las alturas de las edificaciones existentes en cada una de ellas.
A partir de este estudio se establece una altura de referencia o modal que
actla como elemento o nivel medio para la concrecidon de las alturas
permitidas en cada una de dichas manzanas.

En concreto, en el caso que nos ocupa se frata de la manzana conformada
por las calles Eugenia Vines, calle del Pintor Ferrandis, calle de Astilleros y
calle peatonal sin nombre.

Pues bien, en esa manzana todos los edificios existentes disponen de 1 o 2
plantas. Ningun edificio dispone de mas alturas.

Ademds en el frente recayente a la calle Astilleros aparece un conjunto de
edificaciones fradicionales bien conservadas (ver imagen).
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De esta forma pretender que las alturas admisibles en la manzana llegardn
hasta 4 plantas como solicita el alegante supondria una alteracién de la
imagen asi como un incremento volumétrico que haria perder la escala al
conjunto edificado actual con las casas tradicionales recayentes al frente de
Calle Astilleros.

Por ofra parte el alegante indica que las manzanas colindantes disponen de
3y 4 alturas de edificacién.

Como puede verse en la imagen esto no es asi siendo mayoritariamente
ambas manzanas colindantes de 2 alturas de edificacién.

Asimismo conviene indicar que un incremento de alturas podria implicar la
utilizacién de tipologias residenciales plurifamiliares sin tradicion en la zona y
gue podrian modificar la imagen actual de manera irreversible.

e LA R ) A T e T, M I T T e o i 3 P ok =
=  Buscaren Google Maps Q Q ¥{ Restaurantes || IO Hoteles [ Qué >

Asi pues, respecto alo comentado en la alegacién de la existencia de una
decision inmotivada y arbitraria por parte de la administracién, asi como la
inexistencia de una justificacion del interés general en cuanto a la decision
de limitar los derechos e intereses legitimos de los propietarios como
consecuencia de la propuesta de reduccion de alturas incluida en el
documento del PEC sometido a una tercera informacién publica, tanto la
motivaciéon de la decision municipal como la justificacién del interés generall
vienen descritas en en el punto 2.2.1.- ENTENDIMIENTO “AMPLIO” DEL
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CONCEPTO DE PATRIMONIO de la Memoria Justificativa del PEC que senala
gue las actuaciones en materia de patrimonio irdn guiadas por una serie de
principios:

1) en primer lugar, la delimitacién del BIC tendrd un objetivo declarado:
proteger el valor de la trama. Quedard fuera de su objeto, por tanto,
proteger o catalogar exclusivamente sus edificios.

2) en segundo lugar, se intentard que la concepcidn interventora en el
patrimonio resida en una dimensién que incluya no solo la existente, sino que
pueda extenderse, sin banalizacidn, a una visién integradora y holistica de la
misma.

Ademds, cabe concluir que, como se ha dicho anteriormente, |la toma de
decision sobre el nUmero de alturas en el dmbito del Plan Especial viene
motivada por el informe emitido por la conselleria competente en materia
de cultura en su informe emitido el 12/03/19, que llevd a la elaboracién de un
estudio pormenocrizado, manzana a manzana, de las alturas de las
edificaciones existentes en cada una de ellas, y que a partir de éste se
establecié una altura de referencia o modal que actia como elemento o
nivel medio para la concrecién de las alturas permitidas en cada una de
dichas manzanas. Todo este proceder y trabajos lo puede y ha podido
consultar el interesado en el expediente, tanto por via electrénica como
presencial, concluyendo, por tanto que no ha existido decision inmotivada o
arbitraria de la administracién, habiéndose justificado la consecucién del
inferés general tanto en el documento técnico como en el expediente
administrativo.

Asimismo, fampoco se entiende vulnerado el principio de igualdad dado
que la manzana donde se ubica el inmueble objeto de la alegacion es la
manzana conformada por las calles Eugenia Vines, calle del Pintor Ferrandis,
calle de Astilleros y calle peatonal sin nombre donde todos los edificios
existentes disponen de 1 o 2 plantas, y si lo comparamos con el frente
recayente a la calle Astilleros existe un conjunto de edificaciones
fradicionales bien conservadas, por lo que cualquier propuesta de aumento
de alturas supondria una alteracién de la imagen, asi como un incremento
volumétrico que haria perder la escala al conjunto edificado actual con las
casas fradicionales recayentes al frente de Calle Astilleros. Tampoco existe
una limitacién singular al inmueble puesto que las determinaciones que se
aplican al mismo no son distintas a las de su entorno.

Por tanto se desestima la alegacién.

16.-. PITMAN INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. -MANUEL ANDRES BROSETA-.
1118-2022-258698. Presentada en fecha 21/12/2022:
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La mercantil alegante es propietaria o representante de los propietarios de
los siguientes inmuebles:

- Calle Jose Ballester Gozalbo n°41 (Pavia n°41) — Eugenia Viiies 62;
- Calle Jose Ballester Gozalbo n°83 (Pavia n° 83) — Eugenia Vifies 104
- Calle Jose Ballester Gozalbo n°85 (Pavia n° 85) — Eugenia Vifies 106
- Calle Jose Ballester Gozalbo n°87 (Pavia n° 87) — Eugenia Vifies 106
- Calle Jose Ballester Gozalbo n° 89 (Pavia n°89).

Se solicitan las siguientes alegaciones:

1.- Se proceda a fijar para la manzana delimitada por las calles Eugenia
Vines, Espaddn, José Ballester Gonzalbo y Pintor Ferrandis (Manzana n° 285),
una altura modal minima de 3 plantas en el Plano de Alineaciones del PEC-3.
2.- Se proceda a fijar para la parcela situada en la Calle Jose Ballester
Gozalbo n°® 41 (Pavia n°® 41) — Eugenia Vines 62 (Manzana n° 287), una altura
modal minima de 3 plantas en el Plano de Alineaciones del PEC-3.

3.- Sereconozca la compatibilidad del uso hotelero en toda la Subzona ARP.
4.- Adoptar los pardmetros de edificabilidad propuestos en el documento de
Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar sometido al primer periodo de
exposicion al publico.

5.- Se reformule la Memoria de Viabilidad econdmica y la Memoria de
Sostenibilidad .

CONTESTACION:

1.- Respecto a la altura de la manzana conformada por las calles Eugenia
Vines, Espaddn, José Ballester Gonzalbo y Pintor Ferrandis

Para la decisién de las alturas mdximas admisibles se ha realizado un estudio
pormenorizado, manzana a manzana, de las alturas de las edificaciones
existentes en cada una de ellas. A partir de este estudio se establece una
altura de referencia o modal que actia como elemento o nivel medio para
la concrecion de las alturas permitidas en cada una de dichas manzanas.

En concreto, en la manzana que nos ocupa todos los edificios existentes
disponen de 1 o 2 plantas. Ningun edificio dispone de mds alturas.
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De esta forma pretender que las alturas admisibles en la manzana lleguen
hasta 3 plantas como solicita el alegante, supondria una alteracién de la
imagen asi como un incremento volumétrico que haria perder la escala al
conjunto edificado actual de las casas tradicionales.

Por ofra parte el alegante indica que las manzanas colindantes disponen de
3 alturas de edificacion.

Como puede verse en la imagen esto no es asi. Si que aparece una
manzana de 3 alturas, en concreto la que se delimita por las calles Eugenia
Vines, Espaddn, José Ballester Gozalvo e Historiador Coloma, colindante con
la que es objeto de esta alegacion. Dicha manzana fue objeto de una
promocién conjunta donde se desarrolld una fipologia residencial
plurifamiliar en 3 alturas mds bajo cubierta que no responde a ninguna
tipologia propia de la zona y que viene a desfigurar la imagen conjunta de la
zona.

Al otro lado de la manzana objeto de esta alegacién, los edificios vuelven a
ser de 1/2 alturas.

De esta forma, se entiende que el mantenimiento de 2 alturas mdximas
evitard la proliferacién de tipologias residenciales plurifamiliares sin tradicion
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en la zona y que podrian modificar la imagen actual del barrio de manera
ireversible.

También queda claro que la mercantil alegante no pretende aplicar criterios
de coherencia urbanistica e interés general sino el simple interés particular
de revalorizar sus propiedades con el incremento artificial de las alturas
mdximas propuestas por el planeamiento.

Tampoco se pueden aducir criterios histéricos para la solicitud de este
incremento de alturas. El Plan Especial incluye un estudio de las tipologias
tradicionales de la zona y en ningun caso se habla de ninguna de ellas que
incorpore mds de 2 plantas.

Por lo tanto, y en base a todos los argumentos expuestos, se desestima la
alegacion.

2.- Se proceda a fijar para la parcela situada en la Calle Jose Ballester
Gozalbo n°® 41 (Pavia n°® 41) — Eugenia Vines 62 (Manzana n° 287), una altura
modal minima de 3 plantas en el Plano de Alineaciones del PEC-3.
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En este caso es aplicable todo lo indicado en el apartado 1° de esta
contestacion. La manzana como se observa en la imagen anterior no tiene
ningun edificio existente de mds de 2 plantas por lo que no procede
establecer como altura modal para la parte en cuestion, una altura de 3
plantas, fodo ello en base al estudio pormenorizado realizado por manzana y
que consta en el Plan Especial.

Por tanto se desestima la alegacién.

3.- Sobre la compatibilidad del uso hotelero en el dmbito de la subzona ARP:
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Respecto al uso hotelero, la prohibicion en esta subzona, obedece al interés
de mantener la zona con una predominancia residencial y dotacional, tal y
como permanece en la actualidad ya que el permitir el uso hotelero podria
generar una presion anadida en la zona y un intento de acumular parcelas
para este tfipo de edificios que podrian ir en contra de la parcelacién
histérica, elemento fundamental en la proteccién del barrio.

Por lo tanto, en atenciéon a lo dispuesto en el articulo 4.1 del RDL 7/2015 que
dispone que “la ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas
no susceptibles de transaccién que organizan y definen el uso del territorio y
del suelo de acuerdo con el interés general, determinando las facultades y
deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste”,
el PEC Cabanyal-Canyamelar justifica la consecucion del interés general
sobre la pretensidon de proteger el derecho a la vivienda, el entorno urbano y
el patrimonio histérico, no asumiendo el interés particular de empresarios del
sector hotelero. No obstante, deberd revisarse la Memoria Justifica del PEC
Cabanyal-Canyamelar, en virtud de lo establecido en las recientes
sentencias nUmeros 657 y 658 de la Sala de lo Contencioso-administrativo,
seccion primera del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, por lo que respecta a la justificacion de las limitaciones para la
implantaciéon del uso de la vivienda turistica con datos objetivos.

Por lo expuesto, se desestima esta alegacion.

4.- El Equipo Redactor debe subsanar los errores de 1os que adolece el Anexo
de Edificabilidad Potencial e incorporar los nuevos valores correspondientes
a las nuevas alturas permitidas por el PEC.

Se estima la alegacién, debiendo procederse a actualizar los valores
relativos a la edificabilidad.

5.- Se solicita se reformule la Memoria de Viabilidad Econdmica es base a las
modificaciones realizadas.

Se estima la alegacién debiendo adaptar la Memoria de Viabilidad
Econdmica, en funcién de las modificaciones realizadas en esta Ultima
documentacion y en base a las cuestiones estimadas de las presentes
alegaciones de esta 3 exposicion publica.

6.- Se vulnera el principio de libertad de empresa y el principio econdmico
de la unidad de mercado que conlleva el establecimiento de restricciones a
la implantacién de la vivienda turistica profesional y ocasional.

Respecto a esta alegacion se reitera lo expuesto anteriormente, significando
que el articulo 4.1 del RDL 7/2015 dispone que “la ordenacidn territorial y la
urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién que
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organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés
general, determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad
del suelo conforme al destino de éste”; por lo tanto, el PEC Cabanyal-
Canyamelar justifica la consecucién del interés general sobre la pretensidn
de proteger el derecho a la vivienda, el entorno urbano y el patrimonio
histérico, no asumiendo el interés particular de empresarios del sector
hotelero; no obstante, deberdn revisarse tanto la Memoria Justifica como los
articulos 1.43 a 1.48 de las normas urbanisticas del PEC Cabanyal-Canyamelar,
en virtud de lo establecido en las recientes sentencias nUmeros 657 y 658 de
la Sala de lo Contencioso-administrativo, seccién primera del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, por lo que respecta a la
justificacion de las limitaciones para la implantacién del uso de la vivienda
turistica con datos objetivos, asi como sus condiciones y limitaciones.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacion.

7.- En cuanto a la posible vulneracién del principio de igualdad en la
decision de la administracion en la reduccién de las alturas de la manzana
conformada por las calles Eugenia Vines, Espaddn, José Ballester Gonzalbo y
Pintor Ferrandis, se considera que ni ha existido dicha vulneracién ni tampoco
se ha originado una limitacion singular puesto que las determinaciones
aplicadas no son distintas a las de su entorno.

Por otro lado, se observa en el PEC una correlacién adecuada entre el fin
publico que se pretende obtener y la potestad publica que se ejerce para
conseguirla, teniendo en cuenta los retos que pretende superar el nuevo
Plan Especial que son:

1) Garantizar la proteccién y valorizacion del patrimonio cultural existente en
el Barrio

2) Necesidad de poner el patrimonio cultural existente a disposicién del Barrio
3) Vincular la proteccion del patrimonio a la proteccién del tejido social,
apostando por mecanismos de gestion basados en la  proximidad,
incorporando los valores patfrimoniales como uno de los motores del Plan de
modo que no sea un simple objeto a respetar por el crecimiento urbano sino,
mds bien, un agente activo capaz orientarlo.

En cuanto al silencio sobre las alegaciones presentadas durante los
diferentes periodos de informacidon publica, segun el procedimiento
legalmente establecido la contestacion a las mismas se producird en el
mismo acuerdo en que el plan se lleve a aprobacién provisional que no se
adoptard hasta la obtencidn del informe definitivo de la conselleria
competente en materia de cultura, al ser éste preceptivo y vinculante; no
obstante, el interesado puede consultar en el expediente los informes
emitidos sobre las mismas, aunque todavia no se haya adaptado el
respectivo acuerdo plenario.
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Por lo expuesto, se desestima en estos puntos la alegacién presentada.

ALEGACIONES PRESENTADAS POR GRUPOS POLITICOS

1.-. GRUPO CIUDADANOS. 1118-2022-258451. Presentada en fecha
21/12/2022:

Las alegaciones planteadas son las siguientes:

1.- Que se entre en las viviendas protegidas para concretar los elementos
con valor patrimonial del interior de las viviendas.

2.- Que se incluya expresamente la obligacién de los propietarios de
bienes que formen parte del patrimonio cultural valenciano, de
conservarlos y mantener la integridad de su valor cultural.

3.- Que se redlice una campana informativa de difusion para el
conocimiento de las variaciones de alturas realizadas en la nueva
documentacion, en base al informe de la Direccién General de Cultura y
Patrimonio.

CONTESTACION:

1.- La garantia de proteccion de los elementos que pudieran enconfrarse en
el interior de las viviendas protegidas del barrio se concreta en varios
aspectos:

- La obligacién de cualquier actuacion sobre los inmuebles de informar
sobre el estado actual de las edificaciones incorporando fotografias
del interior de las viviendas y de todos aquellos elementos que
pudieran tener algun interés.

- Esta labor de confrol se extiende a los funcionarios puUblicos, quienes
también pueden solicitar el acceso al interior de las viviendas cuando
se dispongan de indicios fundados de la existencia en su interior de
elementos con valor patrimonial.

- Ademds la normativa del Plan Especial, también establece que
elementos pueden ser susceptibles de disponer de valores
patrimoniales.
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Con todo ello se entiende suficientemente garantizada la proteccién de los
elementos del interior de las viviendas, sin necesidad de vulnerar el derecho
ala infimidad de los vecinos del barrio.

2.- La obligacién de los propietarios de bienes que formen parte del
patrimonio cultural valenciano, de conservarlos y mantener la integridad de
su valor cultural, se ha incluido de manera especifica en las Normas
Urbanisticas, concretamente en su art. .58, donde se indica ‘“Los propietarios y
poseedores de los bienes patrimoniales catalogados, y todos aquellos que formen parte del
patrimonio cultural valenciano, estdn obligados a conservarlos y a mantener la integridad de su valor

cultural.”.

3.- No se considera necesaria la campana de difusion de las variaciones de
alturas realizadas a partir del informe de la Direccién General de Cultura y
Patrimonio ya que se realizaron 2 exposiciones al publico. Ademds tras la 2°
exposicion al publico se realizaron notificaciones personalizadas a cada una
de las personas afectadas por las modificaciones realizadas. Y fras este
trdmite de audiencia se ha realizado una 3° exposicidn al publico.

Por todo ello se entfiende suficientemente publicitado el expediente como
para tener que realizar una campana publicitaria especifica.

2.-. GRUPO POPULAR. 1118-2022-258785. Presentada en fecha 21/12/2022:

Las alegaciones planteadas son las siguientes:

1.- Respecto a los planos del Catdlogo:
- Que se incorporen las alturas de los edificios protegidos.

- En las zonas de discusidn del niUmero de plantas, que planteaba el
informe de la Direccion General de Cultura, que se garantizen los
derechos consolidados de los propietarios, y en el caso de incrementos
de edificabilidad si los hubiere, por la nueva ordenacion, se exija el
cumplimiento de las compensaciones en metdlico que dicho mayor
aprovechamiento lucrativo suponga, y que la LOTUP establece en estos
supuestos.

- Que se exija en la ordenacion de estos dmbitos y en particular en el que
se frate de manzanas con inmuebles protegidos o en dmbitos donde el
régimen de alturas pueda de alguna manera afectar a entornos de BIC o
BRL's, que los proyectos de construccién, intervencion o rehabilitacién
sean valorados e informados por la Comision Municipal de Patrimonio, y
sin desvirtuar ni entrar en colisién con la Ley de Patrimonio Cultural
Valenciano, se valore la viabilidad de los mismos como intervenciones
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que supongan la regeneracion de la zona urbana en la que se
encuentran ubicados.

2.- Respecto de las Fichas del Catdlogo:

- Se justifiquen los cambios de nivel de proteccidén que han disminuido
dicho nivel.

- Respecto a las fichas de los edificios protegidos (Tomos lll y IV), se echa
en falta una descripcion mds detallada de los mismos. En concreto,
deberia indicarse con mayor exhaustividad todos aquellos elementos que
qguedan protegidos en cada uno de los citados inmuebles, no bastando la
descripcidn genérica que se hace actualmente de ellos. Lo mismo puede
decirse de los elementos impropios, actuaciones permitidas y de las
caracteristicas interiores de las viviendas. En relacidon con los inmuebles
dotados con un nivel 3 de proteccidon y, en los casos en que resulte
posible la edificacidén sustitutoria sin el mantenimiento de las fachadas de
los mismos, consideramos que las determinaciones a incluir en las fichas
pormenorizadas del catdlogo deben ser lo suficientemente claras vy
precisas para gque la reproduccién de los elementos protegidos sea un fiel
reflejo del original.

3.- Respecto de las Normas Urbanisticas:

La posibilidad de demoler o reformar la fachada de los edificios
protegidos ubicados dentro del dmbito del citado Plan, a instancia de la
parte interesada mediante proyecto de reconstruccion, remodelacién o
construccién alternativa que, a juicio de la Administracion, fundado en
razones de orden técnico o estético, contribuya de forma mds eficaz a
preservar los caracteres del entorno urbano cuya proteccién se persigue,
tal y como se indica en el art. .58 de las Normas Urbanisticas, deberia
constituir la Ultima opcidén en el campo de la restauracién y, desde luego,
no aplicarse en entornos protegidos como es el BIC Conjunto Histérico del
Cabanyal, resultando preferible el arriostamiento como sistema para la
consolidacién estructural y rehabilitacion de edificios protegidos con al
menos un nivel de proteccion 3.

Por ello, consideramos que deberia excluirse cuanto antes de Ias Normas
Urbanisticas del PEC la posibilidad de demolerse las fachadas de edificios
protegidos ubicados dentro del referido BIC Conjunto Histérico del
Cabanyal, delimitado por el Decreto 54/1993, de 3 de mayo, del
Gobierno Valenciano, por el que se declara Bien de Interés Cultural el
conjunto Histérico-Artistico de Valencia.

Signat electronicament per:

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

CAP SECCIO (TD) - SERV. DE PLANEJAMENT ESPERANZA COLOME LATORRE 17/01/2023 [ACCVCA-120 11432697012053465309
6332539825578843904

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT FERNANDO BELENGUER MULA 17/01/2023 |ACCVCA-120 10862971480891112943
2894793634776176768




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: ZbRV UuB/ LmSo jQFj ubhA zRDP b1U

4.- Otros aspectos:

Deberia mantenerse todo el arbolado de alineacidén existente en la Calle
Ydanez de la Almedina y que se prevé eliminar, salvo error grdfico, segin el
Plano de propuesta 0O.04.6 (P.A.A. No 1 “Avenida de los Naranjos”),
mdxime habiéndose emitido informe desfavorable en fecha 24 de
noviembre de 2022 sobre este particular por parte del Servicio de
Jardineria Sostenible.

CONTESTACION:

1.- Grafiar las alturas de los edificios protegidos no es estrictamente
necesario ya que estos edificios disponen de sus Fichas particularizadas
donde se concreta toda la informacion sobre los mismos con imdgenes y
planos, de forma que toda vez que su volumen no puede ser modificado,
al estar protegidos, el que en el plano aparezca o no su altura, no va a
suponer una mayor garantia de proteccién.

Respecto a las zonas de discusidon del niUmero de plantas, que planteaba
el informe de la Direccidn General de Cultura, se garantizardn los
derechos consolidados de los propietarios.

Ademds, de forma mayoritaria se refieren a mantenimiento o disminucion
de alturas, nunca a incrementos, por lo que no serd necesario exigir el
cumplimiento de las compensaciones en metdlico que dicho mayor
aprovechamiento lucrativo suponga, tal y como se indica en la
alegacion.

Respecto a la exigencia de control por parte de la Comision Municipal de
Patrimonio, y sin desvirtuar ni entrar en colision con la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano, y que se valore la viabilidad de los mismos como
intervenciones que supongan la regeneracién de la zona urbana en la
que se encuentran ubicados, ya se indica asi en las Normnas Urbanisticas
del Plan Especial, por ejemplo en el art. .61 cuando indica:

1.-Cualquier actuacién a realizar sobre cualquier edificio incluido en el dmbito de este Plan que
disponga de antigiiedad suficiente, deberd incorporar documentacion suficientemente descriptiva para
que los técnicos municipales puedan valorar la propuesta, incorporando apoyo grdfico de la situacion
actual del edificio asi como, en su caso, circunstancias histdrico-artisticas, urbanas o arquitectdnicas
que hubieran podido afectarle, de manera que se pueda realizar un andlisis comparativo entre la
situacion de partida y la propuesta.

Ademds, si durante el desarrollo del proyecto de intervencion tanto por parte del técnico competente
como de los técnicos municipales se detecta que existe algiin componente o parte de éste que no se
encuentre adecuadamente reflejado, en el caso de edificios protegidos, en su Ficha Particularizada, o
que existe alguna incompatibilidad entre la realidad y el contenido de la Ficha, podrd solicitar la
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realizacion de una visita por parte de los técnicos municipales que tendrd por objeto resolver esta
discrepancia y establecer el criterio que resulta de aplicacion..

Si después de la visita se confirma la existencia de alguna discrepancia con las determinaciones de la
Ficha Particularizada del elemento, podrdn afiadirse nuevas condiciones y protecciones en el acto de
otorgamiento de licencia para lo cual serd requisito necesario la autorizacion previa de la Comision
Municipal de Patrimonio.

2.- En caso de que durante la ejecucion de las obras se produzca el hallazgo de cualquier componente o
parte no contemplada en la Ficha se procederd de acuerdo con el procedimiento expresado en el
pdrrafo anterior, pudiéndose modificar a tal efecto la licencia.

3.- En todo caso el proyecto de intervencion deberd describir y justificar el estado de conservacion del
componente o componentes del elemento o conjunto catalogado mediante la documentacion
fotogrdfica que requiera el técnico municipal para concretar el tipo de actuacion admitida atendiendo
al cumplimiento de la normativa urbanistica.

2.- Respecto de las Fichas del catdlogo:

- Se han justificado los cambios de nivel de proteccién que han
disminuido el nivel previo de cada edificio, teniendo en cuenta la
existencia o no de elementos que dispongan de suficiente valor
patrimonial para ser protegidos con cardcter material o no.

- Respecto a las fichas de los edificios protegidos (Tomos Il y V), se ha
ampliado la explicacién de aqguellos elementos a proteger con cardcter
material de cada edificio.

- En relacién con los inmuebles dotados con un nivel 3 de proteccidony, en
los casos en que resulte posible la edificacion sustitutoria sin el
mantenimiento de las fachadas de los mismos, se va a especificar como
deberdn adaptarse las actuaciones propuestas a una de las tipologias del
barrio, de las que aparecen en el estudio de tipologias que acompana all
Plan y que pautas deben seguir para cumplir con esa adscripcion.

3.- Respecto de las Normas Urbanisticas:

Como se indica en la alegacién, la posibilidad de demoler o reformar la
fachada de los edificios protegidos ubicados dentro del dmbito del
citado Plan, a instancia de la parte inferesada mediante proyecto de
reconstruccion, remodelacion o construccién alternativa que, a juicio de
la Administraciéon, fundado en razones de orden técnico o estético,
contribuya de forma mds eficaz a preservar los caracteres del entorno
urbano cuya proteccién se persigue, es una posibilidad que debe ser
tomada como la mds excepcional dentro de las actuaciones de
rehabilitacion de edificios y, en los casos de edificios incluidos en la zona
BIC, siempre dispondrdn del control de la Comisibn Municipal de
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INFORMES PRESENTADOS POR LOS SERVICIOS MUNICIPALES:

1.- SERVICIO DE VIVIENDA. Presentado en fecha 9/12/2022:

Que se anule de la redaccion del art® 1.12 de las NN.UU. la Ultima
indicacién de no aplicar la excepcionalidad de agregacién parcelaria
superior a 9,12 m. en Proyectos dotacionales o equipamientos publicos en
BRL-CHP o alternativamente que se establezca una Disposicion Transitoria
para excluir de esta nueva regulaciéon a aqguellos Proyectos que ya estén
redactados y remitidos a la Conselleria de Cultura para su aprobacion.

( ello por mucho que dicha “nueva redaccion “ del art® .12 de las NN.UU.

del PEC lo sea por imposicion de la Conselleria de Cultura en sus informes,
pues tiene dicha Conselleria 8 meses pendiente de su Autorizacién este
Proyecto Municipal que resenamos en la c/. dels Angels 47 y 49 , habida
cuenta de que la Comisidn Municipal de Patrimonio rechazé informarlo).

Deben aclararse las confradictorias determinaciones que afectan a la
parcela de c/. Columbretes n° 1 ( Casa de la Palmera derribada ) de
propiedad municipal que segun la 2° Informacién en las Fichas
Reguladoras de Alturas de mayo de 2020 y de marzo de 2021, Zona
Centfro — manzana 262 , quedan las alturas determinadas en un nUmero
de 2 plantas ( las del edificio derribado) y sin embargo en el Plano 0.08 B1
Alineaciones queda excluida esta parcela de la manzana edificable, esto
es, no le asigna edificabilidad, confradiciendo a las fichas de Alturas y
ademds confraviniendo las directrices generales de mantenimiento de
alineaciones , parcelaciones , estructura urbana ...determinados en el
Articulo 8 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell por el que se
regula el Procedimiento de declaracion y el régimen de proteccién de los
Bienes de Relevancia Local y confraviniendo a su vez a las propias
determinaciones de la Ficha C-02 del Catdlogo del propio Plan Especial
NHT-BRL NuUcleo Histérico Tradicional del Cabanyal, por lo que
consideramos necesario que dichas confradicciones entre los propios
documentos del Plan Especial queden aclaradas cumpliendo la legalidad
vigente que le afecta.

CONTESTACION:

- Respecto de la primera cuestién indicar que se incorporard una
Disposicién Transitoria a las Normas Urbanisticas que excluyan de esta
nueva regulacion a aquellos Proyectos que ya estén redactados vy
remitidos a la Conselleria de Cultura para su aprobacion.

- Respecto de la parcela sita en C/ Columbretes n° 1 indicar que la
ordenacion propuesta en el Plan Especial surgié a raiz de una solicitud
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de los vecinos de la zona por lo que no procede su modificacién en
estos momentos y menos si se trata de ir en contra de una decisién
propuesta por la ciudadania.

2.- SERVICIO DE PROYECTOS URBANOS. Presentado en fecha 14/12/2022:

Informa de que el contenido del documento no afecta a las
actuaciones de ese Servicio.

3.- SERVICIO DE FORMACION Y EMPLEO. Presentado en fecha 14/12/2022:

Informa sobre la incoherencia entre los planos del Plan Especial y el
Plano O.00 PLANO DE SINTESIS, donde la parcela sita en C/ Luis Despuig
n° 21 no estd sombreada con la frama de equipamiento dotacional,
como si ocurre en el resto de planos.

Esta incoherencia puede afectar al proyecto para Ceniro de
Formacién y Empleo correspondiente a este Servicio.

CONTESTACION:

Se modificard ese plano O.00 PLANO DE SINTESIS, en coherencia con el
resto de planos.

4.- SERVICIO DE CONTAMINACION ACUSTICA. Presentado en fecha
14/12/2022:

Signat electronicament per:

Se indica que la nueva documentacién no ha modificado en materia
de contaminacion acustica la documentaciéon previa ya informada.
En todo caso se indica que:

Segun el Plano de Zonificacion del Plan AcUstico Municipal, dentro del
dmbito territorial de la actuaciéon del PEPRI Cabanyal-Canyamelar y su
entorno urbano PEC, se encuentran principalmente sectores del
territorio de zonificacién acuUstica residencial y en menor medida de
zonificacion acustica sanitaria, docente y cultural.

Se quiere indicar que consultados los Mapas de Ruido de la ciudad de
Valencia, en zonas préoximas a vias con mayor densidad de trafico
(calle Serreria, calle Marino Blas de Lezo, calle Luis Peixd, avenida de
los Naranjos, calle Dr. LLuch, calle la Reina, calle Eugenia Vines, calle
Mediterrdneo, calle Dr. Marco Sopena, avenida Ingeniero Manuel Soto,
etc) los niveles sonoros ambientales incumplen los objetivos de calidad
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acustica en las zonas de uso residencial, para todos los periodos
horarios, por lo que en dichas ubicaciones el objetivo de calidad
acustica serd alcanzar los valores de los indices de inmisidén
establecidos en la tabla A del Anexo Il REAL DECRETO 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas, que se muestran a continuacion:

Objetivos de calidad Dia/tarde (7 a 23h) Noche (23 a 7h)
Sectores del territorio
con predominio de
suelo de uso 65 dBA 55 dBA
residencial

Ante esta situacidén, en las dreas donde los valores objetivo
establecidos para zona de uso predominante residencial no se
cumplen, la concesidn de licencias de construccién de edificaciones
deberd estar condicionada a garantizar el cumplimiento de los
objetivos de calidad acuUstica en el espacio interior que les sean
aplicables, segun establece el articulo 20 de la Ley 37/2003 de Ruido o
bien se deberdn adoptar medidas correctoras para dar cumplimiento
a dichos objetivos.

CONTESTACION:

Se toma nota de lo indicado debiendo aplicarse dichas circunstancias
en las licencias a autorizar con posterioridad a la aprobacidn de este
Plan.

5.- SERVICIO DE PATRIMONIO. Presentado en fecha 22/12/2022:

Signat electronicament per:

Este Servicio indica una serie de parcelas que se califican como
dotacionales pUblicas que no disponen en la actualidad de titularidad
municipal.

Son las siguientes:

- Paginas 61 vy 62/ Parcela e-1).- Eg-P5. (Eq-UN2, Equipamiento en suelo
ya obtenido):

De conformidad con los antecedentes del Servicio de Patrimonio parte
del suelo de la parcela dotacional no consta de propiedad del
Ayuntamiento, encontrdndose pendiente de adquirir.
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PAgina 63-/ Parcela e-2).- Eg-P2. (EQ-AIS TEP1): De conformidad con los
antecedentes del Servicio de Patrimonio parte del suelo de la parcela
dotacional no consta de propiedad del Ayuntamiento, encontrdndose
pendiente de adquirir.

PAgina 68/ Parcela g-4).- g-P5. (EgQ-NU2): De conformidad con los
antecedentes del Servicio de Patfrimonio parte del suelo de la parcela
dotacional no consta de propiedad del Ayuntamiento, encontrdndose
pendiente de adquirir.

- PAgina 122: En el plano donde se reflejan las reservas en suelo
dotacional se grafian, en color turquesa, los equipamientos de nueva
ejecuciéon en suelo publico ya adquirido. Los dos suelos dotacionales
sitos en la av. de los Naranjos-c/ Remonta y en la ¢/ Montanejos-
c/Marcos Sopena no son en su totalidad de propiedad municipal.

La parcela dotacional de la av. de los Naranjos-c/ Remonta se
corresponden con las parcelas a e-1).- EQ-P5 y g-4).- g-P5. (Eg-NU2), a
las que se nos hemos referido con anterioridad.

En el suelo dotacional de la ¢/ Montanejos-c/ Marcos Sopena (zona
piscina olimpica) queda por adquirir la finca con referencia catastral
0119354YJ3701GO001TXL.

- Pagina 123: En el plano donde se reflejan la senalizacién de los
nuevos equipamientos se grafian, en color verde claro, las zonas
verdes en suelo publico ya adquirido. La prdctica totalidad de las
situadas en la zona delimitada por la av. de los Naranjos, ¢/ Horno del
Cabanyal y ¢/ Astilleros no constan de propiedad del Ayuntamiento
de Valencia.

CONTESTACION:

Se toma nota de esta informaciéon y se pasa al equipo redactor para
que la incorpore al Plan.

6.- SERVICIO DE LICENCIAS. Presentado en fecha 22/12/2022:

Signat electronicament per:

- Se indica que se debe revisar la regulacion de las viviendas turisticas
conforme a las Ultimas sentencias judiciales.

- Se debe de tener en consideracion las modificaciones aprobadas del
PGOU hasta la actualidad.
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- Incorporar lo indicado en la Modificacién que estd en aprobacién
actualmente relativa a las instalaciones fotovoltaicas de placas
solares. Se propone subdividir el art. 1.15.3 en 2 partes una para
instalaciones y ofra para infraestructuras en fachada, e incluir lo
regulado para cubiertas en el art. 1.15.4.

- Falta identificar el apartado 1.58.j).

- La figura de los edificios catalogados BC con fichas CS-01 a CS-20 no
se corresponde con ninguna de las existentes en la legislacion.

- Se deben aclarar las caracteristicas fipoldgicas que deberdn
conservar los edificios con proteccion tipoldgica respecto del Estudio
de Tipologias que acompana al Plan, indicdndolos en el art. 1.58.3 de
las NNUU y en las Fichas de proteccidn concretando los componentes
con valor patrimonial y definir los niveles de actuacion.

- Se propone que la documentacién descriptiva del art. 1.60.4 sea
obligada para cualquier tipo de actuacién. Ademds habria que definir
qué elementos se consideran merecedores de proteccidén vy las
actuaciones de intervencion.

- Se considera excesivo lo regulado en el art. 1.63.b referente a
“Arqueologia de la arquitectura”.

- En las Fichas del catdlogo, se aconseja reflejar en una tabla, los
elementos de interés y la valoracién, cardcter, conservacion,
actuacién, importancia y urgencia de cada uno de los elementos de
interés.

Las protecciones generales parcial fachada y singular no se
encuentran contempladas en el Anexo VI de la LOTUP.

- Se propone la redaccion de una Ordenanza cromdtica o al menos
una remision a la valoracién del cromatismo realizada en el Estudio de
Tipologias.

- Se propone el uso de colores distintos en los planos del Catdlogo ya
que el uso extensivo de los tonos verdes puede generar confusion.

CONTESTACION:

- Se incluird una nueva regulacion de las viviendas turisticas que
reflejen las Ultimas sentencias judiciales.

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

CAP SECCIO (TD) - SERV. DE PLANEJAMENT ESPERANZA COLOME LATORRE 17/01/2023 [ACCVCA-120 11432697012053465309
6332539825578843904

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT FERNANDO BELENGUER MULA 17/01/2023 |ACCVCA-120 10862971480891112943
2894793634776176768




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: ZbRV UuB/ LmSo jQFj ubhA zRDP b1U

- Se incluird una coletilla en la referencias al planeamiento general
vigente que incluya "y a todo el conjunto de modificaciones puntuales
del PGOU aprobadas como desarrollo del mismo”.

- Se adaptard el texto normativo a la Modificacion sobre instalaciones
fotovoltaicas de energia solar que se viene tramitando por este
Servicio de Planeamiento.

- Se aclarard el apartado 1.58.j).

- La figura de los edificios catalogados BC con fichas CS-01 a CS-20, a
pesar de ser una nomenclatura que no aparece en la legislacién, ha
sido consensuada con la Conselleria de Cultura y dispone de Fichas
pormenorizadas por lo que no procede su modificacion.

- Se incluird la aclaracién sobre las caracteristicas tipoldgicas que
deberdn conservar los edificios con proteccion tipoldgica respecto del
Estudio de Tipologias que acompana al Plan, tanto en el art. 1.58.3 de
las NNUU como en las Fichas de proteccion.

- Respecto de generalizar para cualquier actuacién la documentacién
descriptiva del art. 1.60.4, no se considera toda vez que el texto actual
ha sido consensuado con la Conselleria de Cultura.

- Respecto alo regulado en el art. 1.63.b referente a “Arqueologia de la
arquitectura” se incluye por expreso deseo de la Conselleria de Cultura
con lo cual no procede su eliminacioén.

- Respecto al contenido de las Fichas de Catdlogo, éste ha sido
revisado por Conselleria de Cultura remitiéndonos a su informe por lo
gue no procede la incorporaciéon de nuevas tablas.

La utilizacién de protecciones generales parcial fachada y singular son
perfectamente compatibles con las definiciones utilizadas en la ley.

- Se incluird la remision a la valoracion del cromatismo en base a lo
indicado en el Estudio de Tipologias.

- No procede la modificacion de colores distintfos en los planos en el
momento actual de la framitacién.

7.- SERVICIO DE JARDINERIA. Presentado en fecha 24/12/2022:

Signat electronicament per:
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9.- SERVICIO DE BIENESTAR SOCIAL. Presentado en fecha 25/12/2022:

Signat electronicament per:

Se informa que en el P.A.A. N° 1 “Avenida de los Naranjos”, segin
Plano de propuesta O.04.6 de Octubre de 2022 la acera de la calle
Ydanez de la Almedina pasa a formar parte de la parcela, eliminando
parte del arbolado de alineacion existente. En el supuesto que no sea
un error grafico, cabe senalar la no conformidad de este Servicio de
Jardineria Sostenible, de la eliminacion de dicho arbolado. Deberd

aclararse lo indicado.

CONTESTACION:

Se rectificard el plano indicado, para evitar que parezca que se
elimina el arbolado de alineacion existente en ese punto.

8.- SERVICIO DE ATENCION A PERSONAS MAYORES. Presentado en fecha
24/12/2022:

Se informa que por parte del Servicio de Envejecimiento Activo no se

considera necesaria la emisidon de informe.

Se informa que el Servicio de Bienestar Social no cuenta con personal

técnico cudlificado, para emitir informe al respecto.

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

CAP SECCIO (TD) - SERV. DE PLANEJAMENT ESPERANZA COLOME LATORRE 17/01/2023 [ACCVCA-120 11432697012053465309
6332539825578843904

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT FERNANDO BELENGUER MULA 17/01/2023 |ACCVCA-120 10862971480891112943

2894793634776176768




W

INFORMES EMITIDOS POR OTRAS ADMINISTRACIONES:

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: ZbRV UuB/ LmSo jQFj ubhA zRDP b1U

Signat electronicament per:

1.- MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
DIRECCION GENERAL DEE LA COSTA Y EL MAR. Presentada en fecha
5/12/2022.

El informe indica:

“Sobre el referido instrumento de planeamiento, esta Direccidn
General emitié, en fecha 16 de diciembre de 2019, el informe previsto
en el articulo 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, con
una serie de observaciones a subsanar por resultar incompatibles con
la normativa de Costas.

Visto el estado de tramitacién, se considera que la emision del informe
regulado en el articulo 117.2 de la Ley de Costas, debe producirse
inmediatamente antes de la aprobacién definitiva, por lo que para
poder emitir el citado informe deberd remitirse el documento previo a
la aprobacion definitiva con las modificaciones que resultasen
pertinentes a la vista del resultado de la informacién publica. Todo ello
de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 227 del
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas (en adelante RGC).

No obstante lo anterior, analizada la documentacién ahora enviada se
observa que varias de las consideraciones puestas de manifiesto en el
citado informe siguen sin subsanarse, entre ofras:

1.- En la zona correspondiente al DL-60-V se representa de forma
incorrecta la linea probable del deslinde del DPMT.

2.- Las lineas de servidumbre de trdnsito y proteccién se grafian de
forma incorrecta dado que quedarian incluidas en terrenos de ribera
del mar, al no ser coincidentes las lineas de ribera del mar y deslinde
del DPMT.

3.- La zona de influencia se representa de forma incorrecta, debiendo
grafiarse con una poligonal contfinua con anchura minima de 500
metros medidos tierra adentro desde el limite interior de la ribera del
mar. Asimismo, en la leyenda se sefiala errdneamente que la misma no
resulta de aplicacién en el suelo urbano, desconociendo no sélo la
normativa de Costas (arficulo 59 del RGC) sino también las mds
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recientes sentencias del TSJ de Andalucia, de 12 de enero de 2022 y
del TSJ de Valencia, de 14 de febrero de 2022.

4.- No se grafian los accesos al mar en ninguno de los Planos.

5.- En la zona afectada por el dominio puUblico maritimo-terrestre:

* En el Plano 0.06 “Calificacion infraestructura verde" se
proponen los usos de zonas verdes existentes (ZVP32, 33 y 34) y
zonas verdes de nueva ejecucion en suelo publico ya obtenido
(ZVNU11), para las que habrd que acreditar titulo habilitante
para su ocupacion.

* En los Planos 0O.07 “Cadlificaciéon Equipamientos” y O.08a
“Subzonas de ordenacidon” se han suprimido los usos de
equipamiento vy fterciario, si bien en el Plano 0.08c5
“Zonificaciéon” se continUan grafiando en DPMT usos terciario TER-
RCM, que resultan incompatibles con la naturaleza del mismo.

6.- En zona de influencia se ubican, de acuerdo con el Plano O.02
“Delimitacién de Actuaciones”, cinco de las actuaciones planteadas
en el Plan Especial:

* UE-1 "Doctor Lluch” con uso residencial vy ferciario,
permitiéndose PB+2+BC.

* UE-2 “Mediterrani” con uso residencial, permitiéndose PB+2+BC.
* P.A.A.-3 "Bloque Portuarios”, de PB+II+BC.

* UE “Entorno Piscinas™ (PIN “Entorno Piscinas”) que proviene del
Plan de Actuacion Integrada (PAI Entorno Piscinas), ya aprobado
y con uso residencial de 5 plantas+dtico.

* ENP Subzona de Entorno de Piscinas, en la que se distinguen,
por un lado, el uso hotelero permitiendo 15 plantas de altura
(PB+14), y por ofro, el uso de equipamientos con altura mdxima

de 5 plantas (4+atico).

Tal como se senald en el informe emitido en diciembre de 2019, la
edificacion de 15 plantas de altura contraviene lo regulado en el
articulo 30 de la Ley de Costas y concordantes de su reglamento.

La jurisprudencia se ha pronunciado en el senfido de que los
volumenes se deben distribuir de modo homogéneo atendiendo al
entorno y la configuracién de la zona, debiendo plantearse una
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disposicion y altura de las edificaciones que se proyecten de modo
armoénico con el entorno, sin romper la perspectiva litoral. Este aspecto
no gueda garantizado en la ordenacién propuesta en el Plan Especial.

Pero ademds, la reciente modificacion del Reglamento General de
Costas, aprobada por el Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, deja
fuera de toda duda, la plena aplicacién de las determinaciones de la
zona de influencia en el suelo urbano vy los efectos de su aplicaciéon
qguedando el parrafo b) del articulo 59.1 redactado como sigue:

“b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica. Se deberd evitar la acumulacién de volimenes sin que, a estos
efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo
urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la
normativa autondmica, en el término municipal respectivo. Se entenderd por
densidad de edificacion a efectos de este reglamento la edificabilidad
definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la formacién
de pantallas arquitectdnicas, de manera que, a los efectos de aplicacién de
este reglamento, la disposicion y altura de las edificaciones propuestas se
realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper
la armonia del paisaje costero o desfigurar su perspectiva”.

CONTESTACION:

1.- Se comprobard la representacion de la linea “probable” del deslinde del
DPMT en la zona correspondiente al DL-60-V, modificGndose en su caso.

2.- Se comprobardn las lineas de servidumbre de transito y proteccion, para
grafiarlas correctamente sin que queden incluidas en terrenos de ribera del
mar, al no ser coincidentes las lineas de ribera del mar y deslinde del DPMT.

3.- La zona de influencia se comprobard, debiendo grafiarse con una
poligonal continua con anchura minima de 500 metros medidos fierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar. Se actualizard también la
leyenda.

4.- Se grafiardn los accesos al mar.

5.- Se acreditard titulo habilitante cuando se vaya a ejecutar la zona verde
ZVNUT1 de nuevo cuno, que se incluye en la zona afectada por el DPMT.

Signat electronicament per:

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

CAP SECCIO (TD) - SERV. DE PLANEJAMENT ESPERANZA COLOME LATORRE 17/01/2023 [ACCVCA-120 11432697012053465309
6332539825578843904

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT FERNANDO BELENGUER MULA 17/01/2023 |ACCVCA-120 10862971480891112943

2894793634776176768




W

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: ZbRV UuB/ LmSo jQFj ubhA zRDP b1U

Se modificard el plano O.08c5 “Zonificacién™ eliminando en la zona DPMT los
usos terciarios TER-RCM, ya que resultan incompatibles con la naturaleza del
mismo.

6.- Se indica que en la zona de influencia se incluyen 5 actuaciones
planteadas en el Plan Especial, pero luego sélo se comenta el uso hotelero
de la actuacién ENP Subzona de Entorno de Piscinas.

Sobre esta actuacién se vuelve a alegar tal y como se senald en el informe
emitido en diciembre de 2019, que la edificacidon de 15 plantas de altura
confraviene lo regulado en el articulo 30 de la Ley de Costas y concordantes
de su reglamento.

Esta cuestion ya fue contestada en su fecha remitiéndonos a la misma.

2.- AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA. Presentado en fecha 13/12/2022:

- En el apartado 4.1.1. Ambito del PEC del documento “Memoria
Justificativa” queda patente la exclusidn de los terrenos de la zona de
servicio del puerto de Valéncia del dmbito del PEC. No obstante, a lo
largo del documento, en varias de las imdgenes que incluyen el
dmbito del PEC (pdginas 14,16,17,18,21,40,56,92 y122) la delimitacion
de este sigue invadiendo parte de la parcela de terrenos de la zona
de servicio, concretamente la parte del frontdn pequeno situado en el
norte de la parcela.

- Enlos planos de ordenacion se ha corregido el limite del PEC vy la linea
de Dominio PUblico Maritimo Terrestre, quedando la totalidad de la
mencionada parcela excluida del PEC.

- En el documento “Estudio de Integracidén Paisgijistica (EIP)", tanto en la
imagen de la portada como en ofras a lo largo del documento, se
debe corregir la delimitacién del dmbito del PEC ya que invade parte
de la parcela precitada.

- Dicho error en la delimitacién del dmbito se ha detectado también en
varios planos del EIP (planos 1,2,5,6.1, 6.2 y 10) y en el plano C.4 del
“Catdlogo de bienes y espacios protegidos”.

A tenor de todo lo anteriormente expuesto, se solicita que se corrija el
dmbito del PEC en todas las imagenes y planos que corresponda en
aras a mantener la coherencia con el apartado 4.1.1.* Ambito del PEC”
del documento “Memoria Justificativa” modificado, ya que, como ya
se indicd en su momento, la totalidad de los terrenos de la zona de
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servicio del puerto de Valencia deben quedar fuera del dmbito del

PEC.

CONTESTACION:

Se remite dal

corregidas.

Esto es cuanto se debe informar a los efectos oportunos.

equipo redactor estas cuestiones para que sean
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