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1. OBIJETO

Se redacta el PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS (en adelante
PEP Ciutat Vella i Cataleg de Proteccions) de acuerdo al contrato suscrito entre la SOCIEDAD ANONIMA
ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA (AUMSA) y la UTE. EQUIP TECNIC PLA ESPECIAL CIUTAT VELLA,
para la prestacion de servicios para la Redaccion de un Unico documento refundido que contemple los
estudios y trabajos técnicos consistentes en la redaccidn, revision y adaptacion del planeamiento
urbanistico vigente en el Centro Histérico de Valencia "Ciutat Vella", de 14 de noviembre de 2016.

El PEP Ciutat Vella contiene la regulacién urbanistico-patrimonial que afecta al dmbito del Plan, con la
finalidad de establecer la ordenacidn territorial y urbanistica de esta area de acuerdo con los contenidos
de la LOTUP y por otro, en cuanto que documento patrimonial resuelve las determinaciones que exige la
LPCV por dos razones: (i) por ser Ciutat Vella parte del B.l.C Conjunto Histdrico de la ciudad de Valéncia;
y (ii) por ser el instrumento adecuado para regular los entornos de proteccién de los Bienes de Interés
Cultural, que con categoria de "monumento" estan incluidos en este dmbito (salvo el caso de la Estacion
del Norte).

Asi pues en funcidn de esta doble condicién (instrumento urbanistico e instrumento patrimonial) por un
lado, de conformidad con lo previsto en la normativa urbanistica el PEP Ciutat Vella, a partir de su
aprobacién sera el documento regulador del planeamiento urbanistico vigente en el ambito y en tal
sentido se adapta a la normativa urbanistica Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP), en concreto segun
lo dispuesto en apartado 2 del Articulo 43.

Y por otro lado desde el punto de vista patrimonial, se convertird en el instrumento de ordenacién del
ambito protegido, en particular:

- Desarrollara las previsiones contenidas en el art. 39.2 y 39.3 de Planes Especiales de Proteccién de
los Conjuntos Histérico y Planes Especiales de Proteccion referidos a entornos de proteccién de BIC
de categoria monumento de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Incluird las determinaciones que requiere la normativa patrimonial, en el ambito territorial definido
como "entorno de proteccién" del Bien de Interés Cultural en el art. 34.2 (en adelante PEP-EBIC)
que exige la redaccion por parte del ayuntamiento afectado de un Plan Especial de Proteccion.

- Teniendo en cuenta el art. 39.2 g) el PEP Ciutat Vella contendra un Catalogo de Protecciones que
resultarad de la revision conjunta del Catalogo del PGOU de Valéncia y del Catalogo de los Planes
Especiales de Proteccion y de Reforma Interior de Ciutat Vella que afectan al ambito de este Plan.

Era necesaria la adaptacion y refundicion del planeamiento de Ciutat Vella, ya que tras casi 25 afos
desde la aprobacidn de los Planes Especiales de Reforma Interior (PEPRI) es necesaria una adaptacion de
este planeamiento. La existencia de planeamientos distintos en cada uno de los barrios, las numerosas
modificaciones puntuales realizadas y la redaccion reciente de los Planes Especiales en los entornos
monumentales (PEP-EBIC), son factores que generan la acumulacidon de documentos de planeamiento, y
de gestidn, las contradicciones entre ellos, la obsolescencia de muchas de sus determinaciones, falta de
homogeneidad en los criterios que deben aplicarse en ambitos tan coincidentes. Los cambios de
planeamiento a base de modificaciones puntuales como instrumentos para ir cambiando las condiciones
establecidas sin un criterio global de actuacidn, no ha beneficiado el proceso de revitalizacién de Ciutat
Vella.
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Por lo tanto, existe la necesidad de refundiciéon del planeamiento vigente y se aprovecha la redaccién
del PEP Ciutat Vella, yendo mas alla de la refundicién para abordar los desafios actuales a los que se
enfrenta Ciutat Vella, distintos de los que existian en los afios noventa cuando se redacta el
planeamiento a refundir por cambios en la problematica y nuevos desafios a los que se enfrenta este
ambito que contiene una singular relevancia patrimonial dentro de la ciudad.

Con el paso del tiempo se ha producido un cambio respecto de lo que pueden considerarse los
principales problemas que afectan a Ciutat Vella, ya que la decadencia fisica, arquitecténica o las
demoliciones de los afios 90 han dado paso a otro escenario que es el actual en el que se aprecia un
importante incremento del uso terciario fundamentalmente derivado de la turistificacion de la zona,
que en poco tiempo puede generar un debilitamiento del tejido residencial debido principalmente a dos
factores, el encarecimiento de la vivienda permanente y otros muchos servicios y el deterioro del
espacio publico.

El PEP Ciutat Vella tiene como objetivo principal la recuperacién del tejido residencial, que se considera
un aspecto que se debe abordar en profundidad, puesto que es una de las asignaturas pendientes en
Ciutat Vella.

El proceso de elaboracién del Plan Especial, ha ido acompafiado desde el inicio de un proceso de
participacion ciudadana que se considera imprescindible para poder aportar conocimientos sobre el
territorio que dificilmente podrian ser adquiridos sin contar directamente con la opinion de la
comunidad de personas locales. En este proceso han participado grupos locales de interés, asociaciones
y colectivos del lugar, teniendo en cuenta a todas aquellas personas que no estan asociadas o que
presentan dificultades para participar y a instituciones y administraciones publicas afectadas.

El DOCUMENTO de PARTICIPACION PUBLICA que forma parte de la documentacién que ahora
entregamos, recopila toda la informacion sobre grupos locales de interés, asociaciones y colectivos del
lugar; talleres, reuniones y actos realizados; lugares y fechas de donde se ha llevado a cabo el proceso
participativo y resultado de la primera fase de diagnosis.

El proceso llevado a cabo permite elaborar propuestas sin perder de vista la componente social.
Ademas, la participacion activa en los asuntos comunes que competen a la colectividad es un derecho
fundamental reconocido en nuestra sociedad y reclamado por la ciudadania. El vecindario de Ciutat
Vella reivindica desde hace afios un modelo participativo de gestidn urbanistica que permita poner en
valor dicho enclave sin olvidar la cultura viva del lugar. Considerando la relevancia y los valores de Ciutat
Vella, se entiende que el publico al que va dirigido el proceso esta constituido por el conjunto de los
valencianos y valencianas. A pesar de ello, se considera de especial interés la comunidad de personas
que disponen de capacidad para aportar informacidn relevante sobre el territorio asi como,
fundamentalmente, aquellas personas que presentan fuertes vinculos con el lugar desde la
cotidianeidad de su vivencia.

2. AMBITO

El ambito lo configura la ciudad antigua de Valéncia, limitada por el trazado de la muralla bajo medieval,
practicamente desaparecida. La zona contenida por el viario que actualmente constituye la ronda
interior de la ciudad compuesta por la calle Colon, la calle Xativa, la calle Guillem de Castro, y la exterior
compuesta por Blanquerias, Conde Trénor y Pintor Lopez. También forman parte de esta zona las
parcelas pertenecientes a las manzanas recayentes a la alineacion exterior de la ronda.
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La mayor parte del area se encuentra dentro del distrito 1 Ciutat Vella, formada por los cinco barrios en
los que administrativamente se divide el distrito, barrio del Carmen, Velluters, Mercat, Seu Xerea y
Universitat San Francesc.

Ademas forman parte del ambito del Plan Especial otras zonas adyacentes a la ciudad antigua que
corresponden a areas que se han definido como entorno de proteccidon de los BB.Il.CC monumento,
incluidos en el perimetro de Ciutat Vella, se trata de:

- Los terrenos al norte, de Ciutat Vella, los tramos del antiguo cauce del rio Turia desde el puente de
las Artes hasta el puente de la Exposicion.

- Parcelas de la ronda oeste, en la zona de la calle Quart extramuros que pertenecen al entorno de
Proteccidn de las Torres de Quart.

- De igual modo parcelas situadas en ronda sur, que pertenecen al entorno de proteccion de la Plaza
de Toros.

- Ademas se incluye la Estacién del Norte.

Los dmbitos externos a la ciudad antigua (intramuros) corresponden en la parte norte al Distrito 4
Campanar, 5. La Saidia, 6. El Pla del Real; al este al Distrito 2. Eixample y al oeste corresponden al
Distrito 3. Extramurs.

La delimitacion del ambito del PEP Ciutat Vella supone la inclusién de zonas que no pertenecen a la
superficie de Ciutat Vella (que no estan incluidas en la delimitacién del ambito de los PEPRIs) pero que
forman parte del entorno de proteccién de los monumentos de Ciutat Vella situados en la zona
periférica. Se considera importante la incorporacion de los terrenos al norte, de Ciutat Vella, como el
tramo del antiguo cauce del rio Turia desde el puente de las Artes hasta el puente de la Exposicidén que
se considera un dambito relevante del paisaje de Ciutat Vella. La ampliacién del ambito del planeamiento
por la parte norte supone una adaptaciéon completa a los limites del Conjunto Histérico de Valencia en
esa zona. La misma justificacion corresponde para la inclusién de las parcelas alrededor de la Puerta de
Quart o de la Plaza de Toros.

Esta opcidn permite que el Pla Especial de Proteccié de Ciutat Vella ademds de regular esta parte del
Conjunto Histérico declarado BIC, sea el Plan Espacial que contiene la regulacién de los entornos de
proteccién de los monumentos incluidos en ella.

La delimitacién del dmbito del PEP Ciutat Vella se representa en el PLANO DE ORDENACION
ESTRUCTURAL 0-01 AMBITO

El 4mbito objeto de regulaciéon del PEP Ciutat Vella incluye parcialmente el -Area Central- que es parte
del Conjunto Histdrico de Valencia declarada Bien de Interés Cultura en la categoria de Conjunto
Historico, por Decreto 57/1993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano. Esta zona contiene el érea
conocida como "Ciutat Vella" y el territorio adyacente a ella que pertenece al entorno de proteccién de
los monumentos incluidos en el perimetro de su superficie.

A continuacién se incorpora una representacion grafica de la delimitacidn del BIC: Conjunto Histérico, de
Valencia. En la imagen se representa también el ambito del PEP Ciutat Vella, podemos ver como se
ajusta el limite del Plan a la delimitacién norte del ambito del Conjunto Histdrico declarado BIC.

A escala municipal y en relacion a la clasificacion de areas que contiene el documento Directrices para la
mejora de la calidad urbana de los barrios de sept. de 2017 para desarrollo pormenorizado del PGOU de
Valencia, el ambito del PEP Ciutat Vella integra completamente el area funcional 01, y de forma muy
minoritaria incluye parte del area funcional 02 y 03. Ademas comprende parte de los parques: Rio Turia,
Parque Central y Viveros del area funcional 00.



GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS
MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Tal y como hemos justificado al inicio de este apartado, ha sido necesario ampliar el &mbito del Plan
Especial que en principio se limitaria a la superficie que comprende el drea funcional AF-01 de la
distribucion funcional de la ciudad, ya que para dar cumplimiento de la normativa patrimonial es
necesario incluir las dreas funcionales 02 y 03 y parte de los parques: Rio Turia, Parque Central y Viveros
del drea funcional 00.

Como ya hemos avanzado anteriormente se trata de dar cumplimiento a la normativa urbanistica y a la
normativa patrimonial con la redaccién de un Unico instrumento de planeamiento, como Plan Especial
de esta parte del Conjunto Histdrico de Valencia B.I.C y de las areas que configuran los entornos de
proteccidn de los BB.II.CC de la categoria de monumento incluidos en este ambito.

/;O @?%;\%w(%g% BHH%
CS X
.

QR
X

0N
N

R \
£if

N
R

<
%,‘

R

Qo
AN
X

N
SR
&

O

I
) “". ey ”
A, (S OmERD

Representacion del ambito del PEP Ciutat Vella superpuesto sobre la superficie del Conjunto Histdrico
de Valéncia (BIC). Fuente: equipo de redaccion
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3. CONDICIONANTES NORMATIVOS: URBANISTICO-PATRIMONIALES

El presente PEP Ciutat Vella es un instrumento normativo urbanistico y patrimonial que ha de regir por
lo dispuesto en las siguientes normas:

Desde el punto de vista patrimonial:

- La Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante LPCV).

- Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, por la que se modifica la LPCV.

- La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la LPCV.

- La Ley 10/2012, de 21 de diciembre, que modifica la LPCV.

- Los Decretos que declaran los bienes objeto del presente Plan Especial como Bienes de Interés
Cultural, de acuerdo con lo previsto en el articulo 26.2 de la LPCV.

- Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell por el que se regula el procedimiento de
declaracién y el régimen de proteccion de los bienes de Relevancia Local.

Desde el punto de vista urbanistico:

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo Ordenacion Urbana aprobado por Real
Decreto 1346/1976, de 9 de Abril (TRLS-76), vigente tras la S.T.C. 61/1997, de 20 de Marzo,
sobre la Disposicion Derogatoria Unica del Texto Refundido de 1992, resultando aplicable en
tanto no se oponga a lo dispuesto en este ultimo Texto Refundido de 1992, aun vigente
parcialmente.

- Articulos en vigor del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por RD Leg. 1/ 1992, de 26 de Junio (TRLS-92).

En efecto, el PEP Ciutat Vella, tiene una naturaleza ambivalente: por un lado es un instrumento de
ordenacién urbanistica, pero por otro no deja de ser un instrumento normativo de cardcter sectorial en
el que se desarrolla o materializa las determinaciones la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano. Por lo
tanto, sus determinaciones se ajustaran a las previsiones normativas de ambos bloques.

3.1 Desde el punto de vista Patrimonial

Desde el punto de vista patrimonial, este Pla Especial de Proteccié se convierte en el instrumento de
ordenacién del ambito protegido, en particular:

- Desarrolla las previsiones contenidas en el art. 39.2 y 39.3 de Planes Especiales de Proteccidn de los
Conjuntos Histéricos y Planes Especiales de Proteccidn referidos a entornos de proteccion de BIC de
categoria monumentos de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Incluye las determinaciones que requiere la normativa patrimonial, en el ambito territorial definido
como "entorno de proteccidon" del Bien de Interés Cultural en el art. 34.2 que exige la redaccién por
parte del ayuntamiento afectado de un Plan Especial de Proteccion.

- Teniendo en cuenta el art. 39.2 g) contiene un Catadlogo fruto de la revisién conjunta del Catalogo
del PGOU de Valéncia y del Catalogo de los Planes Especiales de Proteccién y de Reforma Interior de
Ciutat Vella que afectan al ambito de este Plan.
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En efecto, tal y como sefiala el art. 34.2 de la Ley 4/1998 de 11 de junio de Patrimonio Cultural
Valenciano, en su redaccion dada conforme a lo previsto en la Ley 5/2007 de 9 de febrero.

“La declaracion de un inmueble como bien de interés cultural, determinard para el ayuntamiento
correspondiente la obligacion de aprobar provisionalmente un plan especial de proteccion del bien u otro
instrumento urbanistico, de andlogo contenido, que atienda a las previsiones contenidas en el articulo
39, y remitirlo al drgano urbanistico competente para su aprobacion definitiva, en el plazo de un afio
desde la publicacion de la declaracion....”

Es decir, el Ayuntamiento de Valéncia esta vinculado por esta determinacidn normativa que le impone la
obligacidon de tramitar este instrumento urbanistico con el fin de incorporar en el mismo las previsiones
contenidas en el art. 39 de la Ley 4/1998, precepto éste que es el que establece y regula el contenido del
Plan Especial relativo a los Entornos de Proteccion de los Monumentos.

En consecuencia, y por estar expresamente contemplado en el art. 34.5 de la Ley 4/1998, este Plan
Especial vendra a desplazar en el ordenamiento juridico a las normas de proteccidn contenidas en el
Decreto de Declaracidon que han regido hasta este momento de forma transitoria, todo ello tal y como
establece el art. 28 de la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano.

En este sentido recordaremos que el art. 28.2.d) de la Ley 4/1998 dispone precisamente que uno de los
contenidos preceptivos de la Declaracién es:

d) Las normas de proteccion del bien con arreglo a las particularidades detalladas en los apartados b) y
c), que en el caso de que, conforme a lo dispuesto en esta Ley, fuera preceptiva la aprobacion de un Plan
Especial de Proteccion, regirdn provisionalmente hasta la aprobacion de dicho instrumento de
ordenacion.

Por ultimo, este Plan Especial es el instrumento para que el Ayuntamiento de Valéncia cumpla lo
dispuesto en el art. 34.8 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, conforme al cual, la declaracién de
interés cultural de un inmueble determinara para el Ayuntamiento donde se halle el bien la obligacion
de incluirlo en la ordenacidn estructural de su planeamiento y en el correspondiente Catdlogo de Bienes
y Espacios Protegidos con el grado de protecciéon adecuado al contenido de esta Ley y al decreto de
declaracion.

Dentro del cumplimiento general cabe destacar el cumplimiento de los contenidos del art. 39 de la Ley
de Patrimonio Cultural Valenciano (de la modificacidon de 2007) que se han desarrollado en la normativa
urbanistica de este Plan Especial y que se consideran objetivos especificos de su regulacion propia. En
extracto y agrupados por contenidos urbanisticos los aspectos que contempla el PEP Ciutat Vella, Plan
de Conjunto Histdrico son los siguientes:

1. Regulacion de la estructura urbana con referencias a la silueta, a la relacién con la ciudad y al
reconocimiento de su perimetro.

2. Regulacion arqueoldgica

3. Operaciones de rehabilitacion residencial.

4. Regulacién de usos y actividades con regulacion de dotaciones y usos publicos sobre edificios y
espacios del CH

5. Calificacidn de impropios, distorsionantes o inarmaonicos.

6. Regulacion de derribo sustitutorio y del régimen de nueva edificacidon (a través de las normas
urbanisticas), asi como regulacion de la publicidad.

7. Tratamiento del espacio publico

8. Estructura viaria con referencia y regulacién del uso, de la accesibilidad y estacionamiento
vehiculos (trasporte). Prioridad de los recorridos peatonales.
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9. Gestion posterior del propio plan. Prever instrumentos para lograr un seguimiento documental
y una gestion integrada del Conjunto Histdrico.

10. Catalogo de bienes y espacios protegidos con definicion de grados de proteccion y niveles de
intervencion

Como Plan Especial de Proteccidn, referido a los entornos de los Monumentos ha tenido en cuenta lo
siguiente:

1. La revisidn de los entornos de proteccion de los monumentos y los reajustes del ambito de
proteccidn, adquiriran vigencia a todos los efectos a partir de la entrada en vigor del
correspondiente planeamiento.

2. Salvo determinacion expresa de la declaracion, sera también de aplicacion para la elaboracion
de los planes especiales de proteccién de los monumentos, y sus entornos, la regulacién
arbitrada para conjuntos histéricos en el apartado 2 de este articulo, exceptuando lo que hace
referencia a la excepcionalidad para plantear modificaciones de la estructura urbana y
arquitectdnica y la necesidad de prever instrumentos para lograr un seguimiento documental y
una gestién integrada del Conjunto Histérico.

3. El Plan establece en desarrollo de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 35, las
intervenciones que por su ambito de incidencia o por su trascendencia patrimonial requeriran
de la previa autorizacién de la Conselleria competente en materia de cultura.

4. Ninguna intervencién podra alterar el caracter arquitectdnico y paisajistico de la zona ni
perturbar la contemplacion del bien. La regulacién urbanistica procurard ademas la
recuperaciéon de aquellos valores arquitectdnicos y paisajisticos acreditados, que se hubiesen
visto afectados con anterioridad a la declaracion.

5. En todo caso, se arbitraran las medidas necesarias para la eliminacion de elementos,
construcciones e instalaciones que no cumplan una funcién directamente relacionada con el
destino o caracteristicas del bien y supongan un deterioro visual o ambiental de este espacio.

3.2 Desde el punto de vista Urbanistico y Paisajistico

El articulo 14 de la LOTUP define los tipos de instrumentos de ordenacidn urbanistica previstos entre los
que se incluyen los planes especiales y los catdlogos de protecciones.

El articulo 43 de la Ley contiene la definicidn de este instrumento de ordenacién urbanistica y se
especifica lo siguiente:

"Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse
con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros
instrumentos de ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de
interés general, actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se
refiere esta ley y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos regulados en la legislacion
sectorial que resulte de aplicacion”.

En el caso que nos ocupa el Plan Especial se formula de acuerdo a la legislacion de patrimonio cultural y
tienen como objeto “adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés cultural”.

Este objetivo de proteccién de los bienes declarados de interés cultural se recoge en la normativa
Patrimonial, tal y como sefala el art. 34.2 de la LPCV por el que el Ayuntamiento de Valéncia esta
obligado a tramitar este instrumento urbanistico con el fin de incorporar en el mismo las previsiones
contenidas en el art. 39 donde se indica lo siguiente:

“Los planes especiales de proteccion de los inmuebles declarados de interés cultural establecerdn las
normas de proteccion que desde la esfera urbanistica den mejor respuesta a la finalidad de aquéllas
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provisionalmente establecidas en la declaracion, regulando con detalle los requisitos a que han de
sujetarse los actos de edificacion y uso del suelo y las actividades que afecten a los inmuebles y a su
entorno de proteccion”.

De acuerdo con ambas declaraciones de principios el presente PEP Ciutat Vella va a establecer:

(i) El régimen de proteccidn de los Bienes de Interés Cultural, asi como de sus entornos; y

(ii) El régimen de edificacidn, uso y actividades del propio Bien de Interés Cultural, asi como de los
inmuebles del entorno de proteccidon que puedan afectar a los bienes declarados de interés
cultural.

Con este objeto, mediante el presente Plan Especial se pretende desarrollar el régimen de proteccion de
los Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito del Plan (salvo el caso de la Estacidon del Norte). Se
va a proceder a establecer las condiciones y requisitos a que han de sujetarse los actos de edificacion y
uso del suelo y las actividades que afecten a los inmuebles declarados como BIC y a su entorno de
proteccidn.

Con el fin de poder llevar a cabo este objetivo, el Plan Especial analiza en primer lugar los Decretos que
declaran como bien de interés cultural los inmuebles que son objeto del presente plan para de esta
forma determinar:

- El bien que ha sido objeto de proteccidn.

- Los elementos, bienes o caracteristicas del bien que ha conllevado la declaracién de dicho inmueble
como interés cultural.

- La delimitacion y el entorno de proteccién propuesto en la declaracion del inmueble como bien de
interés cultural.

- Las normas de proteccién que en su dia se dictaron de forma provisional hasta la aprobacion del
presente Plan Especial.

Posteriormente, se analiza la situacién actual de los inmuebles, asi como de sus entornos y a la vista de
ello establece:

- Las medidas de proteccién que deben adoptarse con el fin de proteger el bien de interés cultural.

- Las operaciones de rehabilitacion o medidas de conservacion a las que deban sujetarse los
inmuebles.

- La adecuacién de la delimitacién de los entornos de proteccién que de acuerdo con los valores y
criterios juridicos actuales se deban establecer con el fin de garantizar la correcta proteccién de
estos bienes; y,

- El régimen de edificacidn, uso y explotacion de actividades que pueden desarrollarse en dicho
entorno, con el fin de adecuar y acomodar las posibles actuaciones con el fin de evitar injerencias e
impactos negativos en estos bienes.

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43 de la LOTUP entre la documentacidon que debe
contener el Plan Especial y que forma parte del documento con eficacia normativa se incluye el Catalogo
cuando sea preciso. En este caso, por aplicacién de la normativa sectorial, la LPCV y a partir de la
modificacion de 5/2007 de esta ley, en el art. 39.3 c) se exige que el Plan Especial incluya un catédlogo de
protecciones, con el contenido y las determinaciones que en esta misma ley y en la legislacion
urbanistica se establecen.

Por todo ello, vamos a tener en consideracion las determinaciones normativas contenidas en el articulo

42 de la LOTUP previsto para el catdlogo de protecciones que incluira los elementos territoriales,
espacios o bienes inmuebles que, en razén de sus especiales valores culturales, naturales, paisajisticos u
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otros, requieren de un régimen de conservacion especifico y, en su caso, la adopcidon de medidas
cautelares de proteccién o de fomento y puesta en valor.

El catalogo debe contener todos los elementos territoriales existentes en un municipio sobre los que
recaiga algun tipo de protecciéon derivada de la legislacién del patrimonio cultural, del patrimonio
natural y del paisaje, asi como de los instrumentos previstos en dichas legislaciones para su concrecion y
desarrollo. Ademas de los elementos citados, el catdlogo podra contener otros elementos que, aun no
gozando de la proteccidn especifica definida por la legislacion vigente, se estima que deben
considerarse junto a los anteriores, en razén de su interés local o por su incidencia territorial y
urbanistica.

Los elementos del catalogo de protecciones podrdn identificarse tanto individualmente, como formando
parte de un conjunto.

El catdlogo de protecciones diferenciara, tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio natural y
paisaje; a estas secciones, se podran afadir aquellas otras que se estimen convenientes por su presencia
significativa en el municipio. Cada una de ellas tendra el siguiente contenido:

- Inventario de elementos y conjuntos potencialmente catalogables; situacién y descripcion general
de los mismos.

- Andlisis del conjunto, criterios de valoracién y seleccion, criterios de clasificacion, criterios de
proteccidn e integracion en la ordenacién territorial y urbanistica, criterios de fomento y
posibilidades de intervencion. Propuesta de catalogacion.

- Memoria justificativa de la selecciéon efectuada, clasificacion y tipos de proteccidn, propuestas
normativas y de actuacion. Cuadro resumen con los principales datos de la catalogacién.

- Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado, que incluird su identificacion,
emplazamiento, descripcion, niveles de proteccion y uso, actuaciones previstas y normativa
aplicable; todo ello de acuerdo con los formatos e indicaciones contenidos en el anexo VI de esta
ley.

- Plano general con la situacion y emplazamiento de todos los elementos catalogados.

- Determinaciones generales a incorporar en el plan general estructural o en los instrumentos de
ordenacién pormenorizada.

A los efectos de la seccidn de patrimonio cultural, se considera que conforma la ordenacién estructural
los bienes integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluye los Bienes
de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia Local. Estos elementos se caracterizardn segun los niveles
de proteccion determinados en el anexo VI de la LOTUP que describe el contenido de la ficha del
catdlogo de protecciones.

El catdlogo de protecciones, como instrumento independiente debe incorporarse al registro
autondmico.

Las actuaciones que hayan de realizarse en un edificio catalogado y el resultado final de las mismas
deben controlarse mediante la denominada - licencia de intervencion - definida en el articulo 217 de la
LOTUP. La autorizacion de las obras de intervenciéon puede concretar condiciones adicionales a las
prescripciones incluidas en el catdlogo o en el planeamiento con el objetivo de salvaguardar los valores
protegidos.

En el ANEXO VI de la LOTUP se describe el contenido de la ficha del catdlogo de protecciones y se
establecen los niveles generales de proteccion que se asignan a un elemento o conjunto catalogado que
son la proteccion general: integral, parcial, ambiental y tipoldgica. La valoracién del elemento o
conjunto catalogado se realizard en funcion de si se debe conservar, es irrelevante o se considera

13



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

impropio. Las actuaciones previstas sobre cada componente pertenecerdn a los siguientes tipos:
mantenimiento, rehabilitacidn, restauracion, acondicionamiento, eliminacion. Para cada componente se
determinara la importancia estimada de las actuaciones propuestas de acuerdo con las siguientes
calificaciones: alta, media y reducida. De igual manera se procedera con la urgencia, que se calificara,
simplemente, como: urgente y no-urgente.

Desde el punto de vista paisajistico, el presente Plan Especial viene a plasmar las previsiones de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, Comunitat
Valenciana.

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43. de la LOTUP la documentacién del plan especial
contendra:

- Un estudio de integracion paisajistica o, en su caso estudio de paisaje o conforme a lo establecido
en los anexos | y Il de esta ley.

- Un estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econdmica, si fueren necesarios a
la luz de los realizados en el plan general estructural.

En ambos casos se tratara de documentos sin eficacia normativa.

4. RESUMEN DE LA PROBLEMATICA DEL AMBITO

El estudio y analisis de la problematica del ambito llevada a cabo durante la redaccion del Plan Especial y
la informacidn aportada por la participacion publica, que ha colaborado de forma fundamental a
conocer de primera mano la problematica del ambito generan la necesidad de abordar los aspectos
siguientes:

a) Recuperacion del tejido Residencial.

b) Recuperacién de las Areas degradadas

c) Elevar la Cantidad y Cualidad de los Equipamientos

d) Revitalizacion de Usos y Actividades econdmicas de la zona

e) Aumentar la calidad del Espacio Publico, del Paisaje Urbano y de la Movilidad
f) Conservacidn y Puesta en valor del Patrimonio

El proceso de elaboracién del Plan Especial, se ha acompafado desde el inicio de un proceso de
participacion ciudadana que se considera imprescindible para poder aportar conocimientos sobre el
territorio que dificilmente podrian ser adquiridos sin contar directamente con la opinién de la comunitat
de personas locales. En el proceso de participacion han formado parte grupos locales de interés,
asociaciones y colectivos del lugar, teniendo en cuenta a todas aquellas personas que no estdn
asociadas o que presentan dificultades para participar y a instituciones y administraciones publicas
afectadas. E| DOCUMENTO de PARTICIPACION PUBLICA, contiene |a informacién sobre grupos locales de
interés, asociaciones y colectivos del lugar; talleres, reuniones y actos realizados; lugares y fechas de
donde se ha llevado a cabo el proceso participativo y resultado de las fases que hemos ido realizando
hasta la formalizacién de la version preliminar que se expondra al publico.

b) Recuperacion del tejido Residencial

En el escenario actual de Ciutat Vella, se aprecia un importante incremento del uso terciario
fundamentalmente derivado de la turistificacion de la zona, que en poco tiempo puede generar un
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debilitamiento del tejido residencial debido principalmente a dos factores, el encarecimiento de la
vivienda permanente y otros muchos servicios y el deterioro del espacio publico.

El Pla Especial de Proteccid, PEP Ciutat Vella tiene como objeto principal la recuperacion del tejido
residencial, que se considera un aspecto que se debe abordar en profundidad puesto que es una de las
asignaturas pendientes en Ciutat Vella.

Es necesario establecer medidas de apoyo a la revitalizacion del tejido residencial y de esa forma atraer
hacia Ciutat Vella nuevas personas residentes para incrementar la poblacidn actual. Se considera
prioritaria la modificacidon del régimen de usos actual por otro que potencie el uso residencial, estas
necesidades exigen abordar la regulacion del uso terciario y concretamente el hostelero y la nueva
modalidad conocida como "vivienda turistica" cuya implantacion esta modificando en mayor medida las
condiciones de Ciutat Vella, sociales, ambientales y paisajisticas.

c) Recuperacidn de las Areas degradadas

Es necesaria también la revision de las areas en las que la gestidn prevista en las unidades de ejecucién
(UE) del anterior planeamiento no ha funcionado ya que en la mayoria de los casos no se han
desarrollado, y estan generando bolsas de solares y areas degradadas que generan focos de
marginalidad. En las Ultimas décadas, el desinterés por parte de la entidad promotora privada se intentd
compensar mediante la actuacidén de la administracién publica; aun asi muchas de ellas no han sido
llevadas a cabo, muchas veces, por el exceso de equipamiento publico que planificaban. Es necesario
reestudiar estos casos apostando por la regeneracién del tejido residencial facilitando su implantacién
en la trama histdrica, revirtiendo la situacidn donde sea posible recuperando la estructura urbana
original. También es necesaria una revisidon desde el punto de vista de la proteccién patrimonial,
detectar si existen elementos que tengan que ser incluidos en el Catalogo de Protecciones teniendo en
cuenta la revisién que ahora se va a realizar.

d) Elevar la Cantidad y Calidad de los Equipamientos

Se ha detectado la necesidad de realizar un reequilibrio para compensar y subsanar las necesidades o
demandadas existentes sobre todo en lo que afecta a centros de caracter docente, sanitario, asistencial,
social, dotaciones directamente vinculadas a las necesidades del tejido residencial de la zona y no solo a
las requeridas por la persona visitante o turista.

Se propone la revision de las dotaciones publicas existentes e implantar dotaciones de barrio, de
proximidad, ajustadas a las necesidades sociales (guarderias o colegios donde haya nifios y nifias,
centros de personas mayores donde se precisen,...).

Respecto de las necesidades educativas del dmbito se reflejan en el informe emitido por el Servicio de
Infraestructuras Educativas de 22 de febrero de 2017 respecto de la modificacion del PEPRI del Barrio
del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025). La conclusidn es que las reservas previstas en el Distrito 1, suman 3
unidades de infantil, por lo tanto, existe un déficit de 12 unidades de infantil y las 29 unidades de
primaria para atender al desarrollo urbanistico del suelo urbano de este distrito.

Las reservas dotacionales publicas previstas para centros docentes deben distribuirse adecuadamente a
fin de garantizar una facil accesibilidad de acuerdo con el art. 8 Reservas de suelo del Decreto 104/2014,
para ello se debe tener en cuenta el criterio de cercania de los puntos donde se produce demanda, con
el objetivo de evitar largos desplazamientos diarios del alumnado entre 3 y 12 afios a su centro escolar.

e) Revitalizacion de Usos y Actividades econdmicas de la zona
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Es importante compatibilizar el uso residencial, que es el uso global y predominante de la zona, con el
dotacional en todas sus modalidades y el uso terciario, pero para eso es necesario alcanzar un equilibrio
en el que se refuerce el uso residencial y las actividades y el comercio tradicional que han sido usos
vinculados a este ambito desde su origen y compatibles con sus valores patrimoniales.

Es necesario controlar y acotar la entrada de actividades o usos que en Ciutat Vella ya estén saturados o
que puedan afectar al desarrollo del uso residencial dominante.

f) Aumentar la calidad del Espacio Publico, del Paisaje Urbano y de la Movilidad

Es necesario dotar a los Espacio Publico de las condiciones adecuadas para que el tejido residencial
adyacente disponga de las condiciones ambientales, de sostenibilidad necesarias creando espacios
inclusivos. El planeamiento debe abordar los criterios sobre disefio de mobiliario, de la publicidad, de los
materiales de urbanizacion, del tipo de ajardinamiento y arbolado, y de las actividades que pueden
establecerse en este ambito y adaptar estos criterios tanto en el caso de los espacios publicos de
caracter singular como en el resto de espacios libres del ambito aunque no tengan ese caracter.

Debe abordarse el problema que genera la ocupacién del espacio publico por extensidon del negocio o
actividad privada como es el caso de las terrazas de los locales de restauracion y otros elementos de los
comercios que invaden el espacio publico.

Se pretende establecer actuaciones coordinadas con el Plan De Movilidad Urbana Sostenible Municipal
estableciendo la progresiva peatonalizacion de Ciutat Vella. Formalizar las propuestas de
peatonalizacién y reduccidn de trafico, iniciativas de formalizacidn y urbanizacién del carril bici, de
forma global para todo este ambito, compatibilizando, concretando y programando las propuestas de
las distintas personas interesadas, expresadas a través de la participacion publica.

g) Conservacion y Puesta en valor del Patrimonio

Se acomete la revisidn y adaptacién del Catalogo de Proteccion. El catalogo de los PEPRIS lo constituye
un listado de los elementos que no contiene descripcién de los valores del elemento, ni fotografia, ni
condiciones para intervencidn, etc. La falta de esta informacion dificulta el trabajo del personal técnico y
la intervencidén de rehabilitacion en estas edificaciones.

Es necesario realizar una revision sobre la edificacion histérica perteneciente al patrimonio no
monumental y detectar elementos que deben de protegerse. Una revision de la edificacion que debe
incluirse en el catdlogo, en muchos casos se ha despreciado muestras que contienen restos de
soluciones constructivas que van desapareciendo o estdn a punto de desaparecer. En la mayoria de los
casos se trata de edificacion que corresponde a tipologias representativas de la edificacion tradicional.

También es necesario poner en valor la arquitectura moderna, y por lo tanto, realizar una revision de la
arquitectura realizada hasta los ultimos afios (afios 90) para incluirla en el Catdlogo. En esta revisidn se
incorporaria también la edificacidn perteneciente a las areas de reforma urbana de finales del siglo XIX y
del XX, para las que el Plan pretende realizar una nueva lectura, considerando estas zonas como parte
sustancial e irreversible del tejido de Ciutat Vella.

16



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

5.1  Actualizacion y refundicion del planeamiento vigente

Es necesario la adaptacidn y refundicidon del planeamiento de Ciutat Vella, ya que tras casi 25 afios
desde la aprobacion de los Planes Especiales de Reforma Interior (PEPRI) es necesaria una adaptacion de
este planeamiento. La existencia de planeamientos distintos en cada uno de los barrios, las numerosas
modificaciones puntuales realizadas y la redaccion reciente de los Planes Especiales en los entornos
monumentales (PEP-EBIC), son factores que generan la acumulacion de documentos de planeamiento, y
de gestidn, las contradicciones entre ellos, la obsolescencia de muchas de sus determinaciones, falta de
homogeneidad en los criterios que deben aplicarse en ambitos tan coincidentes. Los cambios de
planeamiento a base de modificaciones puntuales como instrumentos para ir cambiando las condiciones
establecidas sin un criterio global de actuacidn, no ha beneficiado el proceso de revitalizacién de Ciutat
Vella.

Por lo tanto, existe la necesidad de refundicion del planeamiento vigente y aprovechar la redaccion del
PEP Ciutat Vella, yendo mas alld de la refundiciéon para abordar los desafios actuales a los que se
enfrenta Ciutat Vella, distintos de los que existian en los afios noventa cuando se redacta el
planeamiento a refundir por cambios en la problematica y nuevos desafios a los que se enfrenta este
ambito que contiene ademas una singular relevancia patrimonial dentro de la ciudad.

Se redacta un documento que contiene la regulacidon urbanistico-patrimonial que afecta a todo el
ambito del Ciutat Vella, con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica del ambito
de acuerdo con los contenidos de la LOTUP y por otro, en cuanto que documento patrimonial resuelve
las determinaciones que exige la LPCV por dos razones: (i) por ser Ciutat Vella parte del B.I.C Conjunto
Historico de la ciudad de Valéncia; vy (ii) por ser el instrumento adecuado para regular los entornos de
proteccidn de los Bienes de Interés Cultural, que con categoria de “monumento” estan incluidos en este
ambito (salvo el caso de la Estacion del Norte).

El PEP Ciutat Vella i Cataleg de Proteccions, a partir de su aprobacion sera el documento regulador del
planeamiento urbanistico vigente en el ambito y en tal sentido se adapta a la normativa urbanistica Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP), en concreto segln apartado 2 Articulo 43.

Desde el punto de vista patrimonial, se convertird en el instrumento de ordenacién del ambito
protegido, en particular: que desarrollara las previsiones contenidas en el art. 39.2 y 39.3 de Planes
Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histdrico y Planes Especiales de Proteccién referidos a
entornos de proteccién de BIC de categoria monumentos de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

La redaccién del Plan Especial supone, la REFUNDICION, REVISION Y ADAPTACION del planeamiento
vigente en el area.

- En las areas no incluidas en los entornos de proteccién de los BB.II.CC, se revisan, actualizan y se
adapta la regulacion contenida en los distintos Planes Especiales de Proteccidén y Reforma Interior
(en adelante, los PEPRIs) y sus modificaciones. Se trata de la revisidon y adaptacion de areas no
incluidas en los entornos de proteccion de los BB.II.CC en las que el planeamiento vigente son los 5
PEPRIs, Carme, Mercat, Seu-Xerea, Velluters y Universitat Sant-Francesc redactados en los afios 90;
las cuatro (4) modificaciones genéricas en Carme, Mercat, Seu-Xerea y Velluters promovidas por
AUMSA, vy las innumerables modificaciones puntuales que se han ido produciendo hasta el
momento en todo el ambito.
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En las dreas que forman los entornos de proteccién de los BB.II.CC se realizard una REFUNDICION de
este planeamiento que se encuentra en distintas situaciones, redactado y aprobado en unos casos,
en tramite o en fase de redaccion en otros. Pero en cualquiera de los casos el contenido de estos
documentos se incorpora al PEP Ciutat Vella.

< 3
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)

PLANO DE INFORMACION I-01. Areas de aplicacién de los instrumentos de planeamiento vigentes.



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

: FSTZ VAN

5 B

PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL
0-06 CATALOGO ESTRUCTURAL. ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC

En este Plano se representan las areas que corresponden a la superposicion de todas las zonas que han
resultado delimitadas como entorno de proteccién de algin Monumento después de la aplicacion de los
criterios que exige la normativa urbanistica en el art. 39 para los Planes Especiales de Proteccién de los
Conjuntos Histéricos.

Ademas en la FICHA INDIVIDUALIZADA del Catdlogo que corresponde a cada uno de los BIC Monumento
se incluye un apartado en el que se representa el entorno de proteccion individualizado de cada
Monumento. En caso de existir alguna modificacion, sobre la delimitacion actualmente vigente de estos
entornos, con la aprobacién definitiva de este Plan Especial la nueva delimitacién del entorno entra en
vigor.
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Representacién de la delimitacidn del Entorno de Proteccion individualizada del Monumento.
FICHA PARTICULARIZADA del Catalogo de la Lonja de los Mercadores o de la Seda

Desde el punto de vista urbanistico:

La existencia de planeamientos distintos en cada uno de los barrios, las numerosas modificaciones
puntuales realizadas y la redaccién reciente de los Planes Especiales en los entornos monumentales
(PEP-EBIC), son factores que generan falta de homogeneidad en los criterios que deben aplicarse en
ambitos tan coincidentes y que pueden generar confusién documental sobre las determinaciones que
constituyen el régimen urbanistico vigente en cada parcela. Los cambios de planeamiento a base de
modificaciones puntuales como instrumentos para ir cambiando las condiciones establecidas sin un
criterio global de actuacién, no ha beneficiado el proceso de revitalizacion de Ciutat Vella.

De este modo la aprobacién del Plan Especial supone:

1. Que es el instrumento urbanistico que modifica y complementa, en las zonas por él delimitadas las
determinaciones del PGOU del municipio de Valéncia, PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VALENCIA (AD RG 28-12-1988) BOP 14.01.89, y en su Texto Refundido y Correccién de errores (AD
22-12-92) BOP 27.04.94; del CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Ad
20.02.2015 (BOP 20.04.2015); y el PERI DEL VIEJO CAUCE DEL RIO TURIA Ad 14.12.84.

- Sustituye y deroga en el dmbito de actuacion el planeamiento de desarrollo vigente.
- No asume y por tanto deja sin efecto, los instrumentos actualmente en tramite, no aprobados,
en concreto: MPEPRI Seu-Xerea de 31/05/02 (B.O.P.) (MP1575) y MPEPRI UE 8 (redelimitada
correccion errores BOP 09/11/05). Propuesta de PAA con Modificacién PEPRI.
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Desde el punto de vista patrimonial:

A partir de la aprobacién del PEP Ciutat Vella, de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial, en todo el dmbito, la competencia serd municipal salvo en los Bienes de Interés Cultural
contenidos en el ambito y en las dreas de "especial trascendencia" que requeriran autorizacion previa
de la administraciéon competente en materia de cultura, Conselleria competente en materia de
Patrimonio Cultural, para aquellas actuaciones que sean clasificadas como "intervenciones de
trascendencia patrimonial".

Representacién PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA
0-12 REGIMEN COMPETENCIAL. En las areas sefialadas se mantiene la necesidad de autorizacién previa para la
realizacidn de cualquier actuacion cuando se realicen intervenciones de trascendencia patrimonial.
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El PEP Ciutat Vella, Asume e incorpora de forma integra:

- El Plan Especial de Proteccion de los BB.II.CC de la Zona Central de Ciutat Vella. Ad. 03/08/2016 en
adelante PEP-EBIC 06/07, y

- El' Plan Especial de Proteccion de los BB.II.CC de la zona sur oeste de Ciutat Vella, en adelante PEP-
EBIC 04 actualmente en fase de redaccidn. Este Plan incluye la Estacién del Norte como elemento
que forma parte del entorno de la Plaza de Toros pero no se redacta a los efectos establecidos en el
articulo 39.3 de Planes Especiales de Proteccién referidos a entornos de Monumentos de la LPCV
para este BIC puesto que el entorno de proteccion definido en la ficha del Catalogo Estructural del
PGOU excede en superficie ampliamente de los limites del PEP Ciutat Vella que ahora se redacta.

El PEP Ciutat Vella, asume e incorpora al documento parcialmente:

- El Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC Puerta de Serranos, Iglesia y Convento de Santo
Domingo, Museo de Bellas Artes, Monasterio del Temple, Palacio de Justicia y Ex convento del
Carmen e Iglesia de la Santa Cruz. Ad. 01/06/2016 (B.0.P.) 11/03/2016 (CTU) en adelante PEP-EBIC
08, salvo ambito de entorno de proteccién de MUSEO BELLAS ARTES EX-CONVENTO DE SAN PiO V;

Y,

- El Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC situados en la ronda oeste y en el ensanche del
Botanic, en adelante PEP EBIC 03, actualmente en fase de aprobacidén provisional, (salvo las
determinaciones correspondientes al JARDIN BOTANICO de la Universidad de Valéncia ni al TEMPLO
PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN).

- Ademas el PEP Ciutat Vella, establece las determinaciones patrimoniales del art. 39.3 Planes
Especiales de Proteccion de la LPCV referidos a entornos de protecciéon de BIC para el caso de
inmuebles de categoria monumento que relacionamos a continuacién, y que no disponen en la
actualidad de Plan Especial de Proteccion aprobado ni en tramite.

TORRE ADOSADA AL LIENZO DE MURALLA EXISTENTE ENTRE LAS CALLES DEL ANGEL Y DE
BENEITO Y COLL. Declarada BIC por Decreto 2261/1963 de 24 de julio. Publicaciéon: BOE
07.09.63. Nimero 215 Monumento Histdrico Artistico de caracter Nacional (MHAN). Entorno
de Proteccién recogido en Ficha del CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015). MPEPRI DEL CARMEN AMBITO MURALLA
MUSULMANA ad 15.04.2006 BOP plano n2 3.

MUSEO DE PREHISTORIA, Conjunto de la Beneficéncia, calle Corona, n2 36. En este caso y de
acuerdo con Expte 2015/0982-V (SS.TT 0012C.15) de la C. Cultura, el Pep Ciutat Vella. El edificio
pasara a considerarse BIC solo respecto del contenido por poseer la coleccién del Museo
(Decreto 474/1962 de 1 de marzo por el que determinados Museos son declarados
monumentos Histdricos) y como BRL por los valores propios del edificio. Se modifica la
delimitacién del entorno de proteccién del BIC recogido en Ficha del CATALOGO ESTRUCTURAL
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015) CODIGO: BIC 01.03.08 bis.
El entorno de proteccién se reduce a la parcela donde se situa el edificio. Esta situacidon que se
mantendra mientras permanezca la coleccién. El traslado de la coleccidon supondra la
eliminacién de la condicion de BIC y el edificio quedara sujeta al régimen que corresponde al
BRL.
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5.2  Contenido de la Propuesta

Se establecen tres lineas estratégicas para la formulacidn de propuestas que son las siguientes:

a) ORDENACION, PATRIMONIO Y GESTION

- Recuperacién de las areas degradadas.

- Conservacion y puesta en valor del Patrimonio Cultural.

- Gestidn: Régimen Competencial, Comisidn Mixta Ayuntamiento-Generalitat, y Estudio de viabilidad
econdémica y memoria de sostenibilidad econdmica

b) EQUILIBRIO DE DOTACIONES Y REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES

- Mantenimiento del equilibrio de dotaciones publicas para garantizar la calidad urbana.
- Establecer un nuevo régimen de usos que suponga la convivencia del uso residencial con el
terciario, potenciando los usos y las actividades tradicionales de la zona.

c) INFRAESTRUCTURA VERDE, ESPACIO PUBLICO, MOVILIDAD, PAISAJE URBANO

- Disefio de la Infraestructura Verde.

- Espacio Publico: regulacién con nuevas condiciones.

- Paisaje Urbano: regulacion con nuevas condiciones.

- Movilidad Urbana: Establecer un ambito de predominancia peatonal. Coordinacion con las
estrategias y programas del area de Movilidad municipal.

5.2.1 Ordenacidn, Patrimonio y Gestion

Recuperacion de las Areas degradadas

El PEP Ciutat Vella, propone la modificacion de la ordenacién de las Unidades de Ejecucion cuya gestion
(Programa de Actuacion Integrada) se encuentra pendiente de aprobacion o no se ha iniciado su
tramitacion. La mayoria son las unidades de gestién que fueron delimitadas en los PEPRIS vy
posteriormente, en los afios del 2000 al 2004 son modificadas de forma conjunta por una modificacion
del planeamiento promovida por AUMSA.

Para la delimitacion de las unidades de ejecucion se parte de las dieciocho (18) areas delimitadas como
Unidades de Ejecucidén (UE) en el ambito de este Plan Especial por el anterior planeamiento vigente,
actualmente de acuerdo con la informacidn facilitada por el Servicio de Gestién de Centro Histérico, la
situacion es la siguiente:

- Se hadesarrollado y ejecutado la UE 11-12-13 MPEPRI de Mercat y la UE4 MPEPRI de Carmen
- Existen aprobadas sin desarrollar tres unidades mas, la UE 18 MPEPRI Carme, la UE-B MPEPRI
Mercat y la UE 4 MPEPRI Velluters.
- La UE 12 MPEPRI Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) (MP1626) con PAI aprobado 25.03.11 y en
trdmite de aprobacion de la reparcelacion.
- Elresto de las Unidades de ejecucién, doce (12), se encuentran en distintas situaciones:
o Unas sin Programa de Actuacion (PAI);
o Otras con Programa de Actuacion (PAI) presentado sin aprobar;
o Otras con modificaciones sobre el planeamiento aprobado y sujetas alin a autorizacién
por las administraciones competentes, etc.
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De acuerdo con las indicaciones del Servicio de Gestién de Centro Histdrico, de las unidades pendientes
de ejecutar, se mantiene la ordenacion de Unidades de Ejecucidn con Programa de Actuacién aprobado
que se desarrollardan conforme a las determinaciones de programacion y gestion aprobadas o
actualmente en tramite.

- UE 12 Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) PAl aprobado 25.03.11 pendiente de ejecucién.
- UE-B MPEPRI Mercat (M.ADEIT) Correjeria, Tapineria, Zurradores Ad. 25/04/98 (B.O.P.)
(MP1390). PAI Aprobado, pendiente de ejecucion.

En caso de no resultar finalmente aprobadas se adaptaran a los criterios del Plan Especial, en cuyo caso,
la UE-B Mercat podra eliminarse y desarrollarse como actuaciones aisladas haciendo posible la
recuperacion de las alineaciones actuales de las parcelas y evitar su modificacion.

Teniendo en cuenta la problemética expresada en el apartado anterior sobre las Areas degradadas, se
propone la revision y la ordenacion y gestion de las Unidades de Ejecucion siguientes:

- UE 1 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 2 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 4 MPEPRI Seu-Xerea

-UE 6, 7, 8, 10 MPEPRI Carme Muralla Musulmana
- UE 22 MEPRI Carme

- UE 12 MEPRI Carme

- UE 10 MPEPRI Velluters

- UE 11 MPEPRI Velluters

- UE 8 MPEPRI Mercat

Se realiza la revisién de cada uno de los dmbitos teniendo en cuenta los aspectos que brevemente se
resumen ahoray suponen:

- La recuperacion de la trama urbana y de las alineaciones, histéricas modificadas en muchos casos
por las ordenaciones previstas.

- En todos los casos, la nueva ordenaciéon primara el mantenimiento de la estructura urbana vy
arquitectdnica del conjunto y la recuperacidon de las caracteristicas generales del ambiente y de la
silueta paisajistica, tal y como determina la normativa patrimonial.

- Revisidn del ambito para incorporacion de edificaciones al Catalogo, en la mayoria de los casos se
trata de patrimonio no monumental, y su conservacion contribuye a incrementar el valor
patrimonial y ambiental del Conjunto Histérico.

- Seintroduciran los cambios de ordenacion teniendo en cuenta que la modificacidn no suponga una
reduccién de dotaciones publicas calificadas. En caso de eliminarse dotaciones publicas calificadas
por la necesidad de hacer viable econdmicamente la unidad, se compensara mediante la calificacidn
en otros ambitos y procurando su obtencién mediante la compensacion en metdlico que se obtenga
de la cesién de aprovechamiento de las unidades.

- Los cambios que se plantean no han de suponer para el Ayuntamiento la obligacién de atender
situaciones indemnizatorias dado el estado en que se encuentran los respectivos expedientes.

- Después del estudio realizado se propone eliminar la delimitacién de unidades de ejecucion en
aquellos casos en que se puede desarrollar la edificacion sin la necesidad del desarrollo de la
gestion y asi favorecer una rehabilitacién mas rapida. El resultado es el siguiente:

1.- Se eliminan las Unidades de Ejecucion siguientes, manteniendo si corresponde las Actuaciones
Aisladas necesarias para desarrollar la gestion de algunas parcelas. En este caso estan las unidades de
ejecucion siguientes:
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- UE 1 Barrio Seu-Xerea.
- UE 4 Barrio Seu-Xerea.
- UE 8 Mercat

- UE 12 Carmen

2.- Se realizan nuevas delimitaciones y ordenaciones para las siguientes Unidades de Ejecucidn:

-UE 6, 7, 8 y 10 Carme Muralla Musulmana (forman la nueva UE 6-8)
- UE 22 Carme, Guillem de Castro, Lliria, Gutemberg

- UE 2 Seu-Xerea

- UE 11 Velluters

- UE 10 Velluters

Tras llevar a cabo el proceso de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas en el Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella y someterlo a informacién publica, como
consecuencia de alegaciones se modifica la ordenaciéon de la UE 6-8 Carme Muralla Musulmana y la UE
22 de Carmen.

Las Unidades de Ejecuciéon se representan graficamente en el en el PLANO ORDENACION
PORMENORIZADA 0-09 GESTION DE SUELO

A continuacidn se describen los cambios realizados respecto de las Unidades de Ejecucidn vigentes, el
resultado de las nuevas ordenaciones y los parametros de la gestion de las nuevas Unidades de
Ejecucion.

Planeamiento Vigente: UE 6, 8 y 10 Carme Muralla Musulmana/PEP Ciutat Vella: UE 6-8 Carme
Muralla Musulmana

En estos dmbitos el Plan Especial mantiene el criterio del planeamiento anterior que supone la
recuperacién de los restos de la muralla isldmica y el resto de los elementos de cardcter defensivos
relacionados con la muralla como la barbacana y el foso.

No obstante, la nueva ordenacion pretende acotar y ajustar la superficie de los espacios libres creados
en el interior de las manzanas por el planeamiento vigente ajustandose en la medida de lo posible a la
morfologia de la parcelacion.

Se incorporan nuevas edificaciones al Catalogo de proteccidon y se eliminan algunos pasajes que
atraviesan las edificaciones para penetrar al interior de la manzana que en algun caso incluso afectan a
edificaciones protegidas.

Se eliminan parcelas calificadas como equipamiento en la UE-7 para mejorar la viabilidad de esta unidad
de gestion. La superficie de dotacionales se compensa en ambitos cercanos, se crea un nuevo dotacional
en la ¢/ Corona.

En la UE-8 se propone la realizacidn de un Jardin arqueoldgico en continuidad con el de la antigua UE-7 y
la restauracion de los lienzos de la Muralla y elementos relacionados con este monumento.

Respecto de la UE-10, en la mayor parte de las parcelas previstas como dotacional por el planeamiento
vigente se prevé la implantacion de un centro escolar, para creacién de una linea de infantil y de
primaria. La implantacién de este equipamiento educativo se considera importante para la revitalizacion
de esta zona fundamentalmente por lo que representa para el vecindario y personas residentes de
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barrios como Carmen y Velluters el tener cerca un centro docente de educacion infantil de primaria y
secundaria que evite el desplazamiento de nifios y nifias menores de 16 afos.

Se elimina la unidad de ejecucion prevista y las parcelas de uso residencial que se mantienen se
incorporan a la gestion de la nueva UE-8.

Se excluye del ambito de la UE 8 el Taller artesanal de la C/ Mare Vella 19 y se protege como espacio
etnoldgico. Como consecuencia, parte del patio de las parcelas catastrales 07 y 29 pasa a espacio libre
privado y se reduce la zona verde de interior de manzana.

En la UE 6 parte del espacio libre representado como publico forma parte de una de las parcelas
protegidas, por lo que pasa a representarse como espacio libre privado (el perteneciente 57333-05).

Planeamiento Vigente: UE 22 Carme / PEP Ciutat Vella: UE 22 Carme

En toda la manzana se han aumenta el nimero de edificaciones protegidas de forma significativa. La
nueva ordenacion de la unidad de ejecucion incorpora pues nuevas protecciones. Entre estas, destaca la
incorporacion de edificaciones representantes de la tipologia residencial en la calle Liria y muestras de la
arquitectura industrial implantada en este ambito probablemente desde finales del siglo XIX.

Es una unidad de ejecucidn cuya viabilidad econdmica es bastante compleja al tener que asumir el
realojo del edificio calificado fuera de ordenacién en c/Gutemberg por lo que se han eliminado las
parcelas calificadas como dotacionales en esta unidad y se ha aumentado la edificabilidad de uso
terciario que puede suponer el impulso para la rehabilitacién y puesta en uso y valor de las edificaciones
industriales que ahora se incorporan al catalogo.

Se mantiene el objetivo de recuperar y poner en valor los restos de la muralla bajo medieval que
transcurre por la alineacidn de Guillem de Castro y su integracion a la urbanizacidn del espacio publico.

Se acota la dimension del espacio libre publico previsto en la anterior unidad de ejecucidn, pero se
mantiene la superficie prevista como espacio libre privado de caracter ajardinado, vinculado a la
edificacidon residencial.

Se modifica la proteccion del edificio situado en C/ Lliria 11 (5335320), y se protege sdlo la fachada.
Se permite la realizacion de aparcamiento Unico para cumplir con la reserva del uso residencial. Se
permite aparcamiento conjunto para residentes en ambito de suelo privado

Planeamiento Vigente: UE 12 Carme / PEP Ciutat Vella: se elimina la UE 12 Carme

Se propone modificacion de la ordenacion procurando la recuperacién del ultimo tramo de la calle de
santo Miquel, tal y como se deduce de cartografia histérica de Valencia. Este aspecto nos permite al
menos la recuperacion ambiental y paisajistica mas acorde a los valores patrimoniales de esta parte del
Conjunto Historico.

En el plano del Catastro de 1929 se observa el trazado en diagonal del tramo norte de la calle de santo
Miquel, y la conformacién de dos islas de casas en la zona este del ambito de la UE 12. En la actualidad,
las dos islas estan fusionadas en una, pero el trazado del ultimo tramo de la calle todavia mantiene la
identidad histérica que lo caracteriza y que se propone recuperar con la nueva ordenacion.

El cambio de ordenacidon generado por la recuperacidn paisajistica y ambiental de la zona y la
recuperacion de la alineacién de parte del tramo de la calle de san Miguel, hace posible que al actuar en
un dmbito consolidado, urbanizado y con los servicios o infraestructuras necesarias, podamos eliminar la

delimitacion de la unidad de ejecucién y delimitemos las actuaciones aisladas que corresponda.

Planeamiento Vigente: UE 1 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: se elimina la UE 1 Seu-Xerea
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La nueva ordenacién propone la calificacién del Refugio antiaéreo como dotacional educativo-cultural,
eliminando la volumetria que se preveia sobre la edificacion histérica ajena a su configuracion original, y
recuperar el tejido histérico este ambito, se incorporan nuevas edificaciones al Catalogo de proteccién.

Se elimina la unidad de ejecucién y en las parcelas que corresponda se desarrollaran mediante
actuaciones aisladas.

Planeamiento Vigente: UE 2 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: UE 2 Seu-Xerea

La nueva ordenacion propone la recuperacion de la alineacién oeste de la calle En Gordo y la norte de la
calle Nuestra sefiora de las Nieves, la recuperacion de la trama del atzucac de la ¢/ Santisimo y la
proteccidon de edificaciones de la zona, ademas elimina el pasaje (de altura B+1) que atraviesa la
manzana situada en la parte inferior de la ordenacién y que comunica desde la calle Conde de
Montornés a la calle Nuestra sefiora de las Nieves.

Planeamiento Vigente: UE 4 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: se elimina la UE 4 Seu-Xerea:

Este caso es un claro ejemplo de recuperacion de trama urbana, de la silueta paisajistica y de los valores
ambientales y sociales del entorno. Se elimina la unidad de ejecucion y en las parcelas que corresponda
se desarrollardn mediante Actuaciones aisladas.

La nueva ordenacion propone la recuperacidn de la alineacién norte de la calle Entenza, la proteccidn de
edificaciones que recaen a dicha alineacidn y la recuperacion de la trama del atzucac de la ¢/ Escuelas
del Temple.

Planeamiento Vigente: UE 10 Velluters / PEP Ciutat Vella: UE 10 Velluters

En este caso el cambio de ordenacién también esta generado por el objetivo de recuperacion de la
trama histdrica.

No se propone aumento de edificabilidad puesto que espacio libre publico previsto se modifica por la
obtencion de una parcela dotacional.

Planeamiento Vigente: UE 11 Velluters / PEP Ciutat Vella: UE 11 Velluters

Se opta por recuperar la trama urbana donde se propone espacio libre. Este aspecto permite mejorar los
resultados de la viabilidad econdmica de esta unidad y que sea posible la obtencién del equipamiento
tal y como esta previsto en la unidad de ejecucion vigente.

Planeamiento Vigente: UE 8 Mercat / PEP Ciutat Vella: UE 8 Mercat

En este caso el cambio de ordenacién también esta generado por el objetivo de recuperacién de la
trama histodrica. La recuperacion de la trama urbana y por lo tanto, la posibilidad de actuar en un ambito
consolidado, urbanizado y con los servicios o infraestructuras necesarias hace que podamos eliminar la
delimitacion de la unidad de ejecucién aunque delimitemos las actuaciones aisladas que corresponda.

Es necesario sefialar que el aumento puntual de la edificabilidad residencial de esta unidad al final no es
un aumento de edificabilidad residencial del ambito puesto que otras unidades como por ejemplo la UE
4 de Seu Xerea se reduce la edificabilidad residencial al cambiar la ordenacidn e incorporar edificaciones
protegidas de menor nimero de plantas que las previstas por el plan vigente.
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Conservacion y Puesta en valor del Patrimonio Cultural, Natural y Paisajistico.

De acuerdo con la normativa patrimonial, art. 39.2 g) de la LPCV el PEP Ciutat Vella contendrd un
Catalogo de Protecciones. Ademas por la Ley 5/2014, LOTUP el Catédlogo del PEP Ciutat Vella cumplira
las determinaciones de la normativa urbanistica en su art 42 Catdlogo de protecciones.

1.- Formalizacion del Catdlogo de Protecciones:

- El Catdlogo del PEP Ciutat Vella resulta de la revisidon del planeamiento vigente, Catdlogo de los
Planes Especiales de Proteccion y de Reforma Interior de Ciutat Vella (configurado
mayoritariamente por un listado de las edificaciones protegidas) y de los Catdlogos de los Planes
Especiales de Entorno de Proteccion de los monumentos (PEP-EBIC).

- Ademas de los elementos o conjuntos que ya estan protegidos por los PEPRIS se incorporan nuevos
elementos después del trabajo de campo realizado.

- El nuevo Catalogo se adapta a las condiciones que determina la LOTUP por lo que contiene tres
secciones: patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje. Se revisan los niveles o grados de
proteccion de los elementos de acuerdo con los nuevos criterios de la Ley.

- Como parte de la formalizacion del Catdlogo se han realizado trabajos previos tendentes a tener un
mejor conocimiento de los elementos del patrimonio cultural. El PEP Ciutat Vella incorpora un
minucioso trabajo de contextualizacion histérica y de estudio de las tipologias edificatorias
presentes en el ambito. Como resumen de este trabajo se incorpora al documento del Catalogo un
Anexo que facilitard la aplicacion de los distintos conceptos que se manejan en la Ficha
Particularizada de Catdlogo. En el TOMO 1 del documento de las FICHAS INDIVIDUALIZADAS se
incluyen los ANEXOS:

ANEXO 1: COMPONENTES DE UN ELEMENTO O CONJUNTO PROTEGIDO
ANEXO 2: FICHAS DE CARACTERIZACION TIPOLOGICA

- Se realizan FICHAS PARTICULARIZADAS para los inmuebles catalogados, seglin modelo de ficha del
ANEXO VI, LOTUP que incluira su identificacion, emplazamiento, descripcidn, niveles de proteccién y
uso, actuaciones previstas y normativa aplicable. Supone la incorporacion de importante
informacion sobre los inmuebles que puede facilitar su intervencién de rehabilitacion conservacidn
o puesta en valor.

2.- Revision de los elementos que forman parte del Catdlogo Estructural e incorporacién de nuevos
elementos como Bienes de Relevancia Local:

El Catdlogo del PEP Ciutat Vella revisa el planeamiento vigente, en este caso el Catadlogo Estructural de
Bienes y Espacios Protegidos Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015). Sobre los bienes integrantes del
Inventario de Patrimonio Cultural Valenciano (BIC y BRL) se realizan las siguientes acciones o
modificaciones:

- Se adapta el modelo de la Ficha de los elementos y conjuntos catalogados a las condiciones que
determina la LOTUP para cualquier elemento catalogado y se revisan los niveles o grados de
proteccidn de los elementos de acuerdo con los nuevos criterios de la Ley. En el caso de los BRLs las
fichas también se adaptan al contenido que exige la normativa patrimonial.

- Seincorporan 55 nuevos elementos gue no contempla el Catdlogo Estructural del 2015.
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=  PANELES CERAMICOS EXTERIORES ANTERIORES A 1940 Se incorpora una Ficha Particularizada
genérica que complementa a la del Catdlogo Estructural del 2015. Se incorpora 1 nuevo
elemento Rétulo comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa Dotesio"

=  CHIMENEAS DE TIPO INDUSTRIAL construidas de ladrillo anteriores a 1940, Bien de Relevancia
Local, espacios etnoldgicos de interés local. Se incorpora una Ficha Particularizada genérica que
complementa a la del Catdlogo Estructural del 2015. Se incorpora 1 nuevo elemento Chimenea
del IVAM.

= REFUGIOS ANTIAEREOS, Bien de Relevancia Local, Sitios histéricos de interés local. Se
incorporan 28 nuevos elementos. Se elabora Ficha Particularizada genérica que amplia el
numero de elementos de estas caracteristicas a conservar en este ambito y amplia la
informacion para facilitar su puesta en valor.

= EDIFICIOS UTILIZADOS COMO SEDE DEL GOBIERNO DE LA REPUBLICA O ESPACIOS RELEVANTES
como Bien de Relevancia Local, Sitios historicos de interés local. Se incorporan 13 nuevos
elementos. Se elabora Ficha Particularizada genérica para estos elementos. Se trata de lugares
vinculados a acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones o a creaciones culturales o
de la naturaleza y a obras humanas, que posean un relevante valor para la memoria popular y
que deben ser conservados.

Los edificios que albergaron la sede del gobierno de la Republica o espacios relevantes
utilizados por personajes importantes de nuestra historia durante el periodo de guerra que se
encuentran dentro del ambito territorial de Ciutat Vella son elementos o conjuntos que ademas
ya gozan de proteccidn en los diferentes niveles o grados incluso en algin caso se trata de
edificaciones con la calificacién de Bien de Interés Cultural.

= PINTURAS MURALES DE RENAU en el Palacio de Santangel, c/Caballeros 27 se incorpora como
Bien de Relevancia Local, Sitios histéricos de interés local, como creaciones culturales y obras
humanas, que posean un relevante valor para la memoria popular.

* TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS representativas de Ciutat Vella. El Catalogo del PEP Ciutat Vella
propone la calificacién como BRL monumentos de interés local de muestras representativas de
las Tipologias de la arquitectura presente en el ambito._Se incorporan 9 nuevos elementos
representantes de tipologia, obrador, vecinal, casa acomodada, casa sefiorial o palacio,
eclecticismo, arquitectura moderna, arquitectura contempordnea, arquitectura religiosa,
arquitectura industrial, edificacion singular.

*  |GLESIA DE NUESTRA SENORA DEL PUIG Se incorpora como BRL en la categoria de monumento
de interés local por tratarse de un elemento a los que se refiere la disposicién adicional quinta
de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano: las
iglesias anteriores a 1940 y no haber sido incluida en el Catalogo Estructural de 2015. Supone la
incorporacién de 1 nuevo elemento.

= CIRCO ROMANO Bien de Relevancia Local, Espacio de Proteccién Arqueoldgica. Se incorpora
como nuevo elemento el drea por la transcurre el trazado del Circo Romano. La zona que
comprende la proteccidn serd la superficie ocupada por las parcelas urbanas que coinciden con
el probable trazado contrastado a través de estudios especializados desarrollados en estos
Gltimos afios.

Se modifican algunas Fichas de los Bienes para subsanar errores se han detectado desde la
aprobacidén del Catadlogo Estructural del 2015.
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MUSEO DE PREHISTORIA, Conjunto de la Beneficéncia, calle Corona, n? 36 (ref. catastral 52342-17). En
este caso y de acuerdo con Expte 2015/0982-V (SS.TT 0012C.15) de la C.Cultura, el Pep Ciutat Vella
establece la aclaracion sobre la situacion patrimonial del edificio que es BIC por incluir la coleccidn del
Museo (Decreto 474/1962 de 1 de marzo por el que determinados Museos son declarados monumentos
Histdricos) y BRL por los valores propios del edificio. Se modifica la delimitacién del entorno de
proteccion del BIC recogido en Ficha del CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015) CODIGO: BIC 01.03.08 bis. El entorno se reduce a la parcela donde se
sita el edificio. Esta situacidn se mantendrda mientras permanezca la coleccion, si se traslada
desaparecera la condicién de BIC y el edificio quedard sujeta al régimen que corresponde al BRL.

RECINTO MURALLAS, Romana, Isldmica y Bajo Medieval, en las Fichas Particularizadas se afiade
informacion sobre la ubicacidon de estos elementos al establecer relacion con la descripcion grafica del
trazado hipotético de las murallas y parcelas afectadas que se aporta en planos de Ordenacion. Ademas
se afiade en la Ficha la justificacidn de la innecesaridad, de redaccién de Plan Especial de Proteccion del
entorno de los BB.II.CC ni de delimitacidn de entorno de proteccién por estar dentro del Plan Especial de
Ciutat Vella donde toda la superficie es area de vigilancia Arqueoldgica y esta sujeta a las cautelas que
contempla la normativa patrimonial.

PALACIO DE LOS CONDES DE CERVELLO plaza de Tetuan 3 (ref. catastral 63298-05). Incorporacién de la
Ficha de Catalogo del edificio que por error no se incorpord durante la tramitacion y aprobacion del
planeamiento vigente PEP EBIC 08.

LOS ESCUDOS HERALDICOS, Bien de Interés Cultural, monumento. Se trata de elementos que tienen
proteccidn genérica y que en muchos casos resulta complicado sefialarlos expresamente en la fase de
elaboracion del Catalogo. Se elabora Ficha Particularizada de caracter genérico para estos elementos y
serd en el proceso de actuacion o intervencion en un edificio estos elementos cuando puedan aparecer
y en la ficha se determina su régimen de proteccion.

3.- Catalogo Pormenorizado, incorporacion de nuevos elementos o conjuntos a conservar. Un total de
411 inmuebles como nuevos elementos y conjuntos, al Catalogo.

El total de elementos catalogados en el PEP Ciutat Vella, del tipo edificacion es de 2013 elementos, sin
contar los elementos BIC y BRL. Del planeamiento vigente resulta un total de 1736 elementos protegidos
y la propuesta del PEP Ciutat Vella supone un aumento de nuevos elementos.

Respecto de la incorporacién de nuevos elementos podemos destacar que se trata de:

= La incorporacion de inmuebles representativos de tipologias pertenecientes a la arquitectura
tradicional y que forman parte del patrimonio de caracter no monumental. Los ambitos en los
que se concentran el mayor nimero de edificaciones susceptibles de incluir en el catalogo son
el barrio del Carmen y el de Velluters.

= |Incorporacion de la arquitectura perteneciente a las dreas correspondientes a las reforma
urbana de finales del siglo XIX hasta mitad del XX, que transformaron el tejido medieval como
es el caso de la Avenida del Oeste, la avenida Maria Cristina en su encuentro con la calle San
Vicente, o las calles Poeta Querol y Barcas que, con valores heterogéneos, distintos y
diferenciados, han contribuido a configurar de forma significativa la estructura urbana y
arquitectdnica del ambito objeto de planeamiento.

= |Incorporacion de Arquitectura contemporanea, revisando las muestras realizadas hasta los
afos 90.
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= Incorporacidon de Arquitectura Industrial de finales del siglo XIX y principios del XX. Se
conservaran escasas muestras en el sector noroeste del dmbito donde estuvo ubicada la
antigua fabrica de lanas de José Tello probablemente desde finales del siglo XIX.

= |ncorporacion de elementos y conjuntos resultado del estudio y valoracién de expedientes
administrativos remitidos por el Servicio de Gestidn de Centro Histdrico:

Solicitud de Catalogacién de els PALAUS DELS EXARCH ¢/ Exarch 3,5Y 7.

Edificaciones de calle Santa Crugz, 8, 10, 12, 14

Proteccidn de inmueble en la C/Comedias 22, 61278-06.

Solicitud declaracidon como BRL de las pinturas murales Ateneo Mercantil. Notificacion
Academia BB.AA.

Solicitud catalogacion pinturas Josep Renau, frescos pintados por él en el Palau de Santangel,
sito en la calle de Caballeros, 27

Solicitud de catalogacion de Grafitti de la Calle Bolseria n2 35

Solicitud de catalogacién de inscripciones época romana. Elementos que se encuentran
encastrados en fachadas y zécalos de fachadas de diferentes edificios de Ciutat Vella.

Se incorporan al Catadlogo como nuevos elementos los Establecimientos Emblematicos y suponen 49
elementos

Se trata de locales destinados a actividades comerciales de caracter tradicional y artesanal
vinculadas a la historia de la ciudad de Valencia, relacionados con oficios y tradiciones heredadas de
los antiguos gremios. Estos establecimientos conservan la configuracion del local (original), total o
parcialmente, manteniendo elementos como la fachada, carpinterias, escaleras, mostradores,
rétulos, elementos decorativos, mobiliario y equipamiento, bienes muebles como estanterias,
vitrinas, luminarias, etc. Todos estos elementos también a su vez son representantes de estilos y
lenguajes de las distintas épocas de la historia y generan un paisaje urbano singular y aportan valor
cultural al entorno donde se ubican.

Estos locales se conservardn pertenezcan o no a edificaciones protegidas. Los Establecimientos
Emblematicos, se incluyen en el Catidlogo como elemento individual.

Se incluyen en el Catdlogo un conjunto de elementos urbanos presentes en espacios libres, viarios o
jardines publicos.

Se trata de las fuentes, bustos, esculturas, columnas, monumentos... que se encuentran en los
espacios publicos y son parte del patrimonio cultural de la Ciudad histérica. Son parte del paisaje, al
coexistir, situados en el espacio urbano, con edificios, plazas, jardines, calles...Son parte de la
historia, ya que representan hechos o personas importantes en el devenir histérico de Ciutat Vella.
En ocasiones, son partes o restos de antiguas construcciones, hoy desaparecidas, y por tanto
contribuyen al conocimiento y recuerdo de las mismas. Son parte de la cultura, al mostrar obras de
escultores i escultores y artistas de prestigio en el mundo del arte.

Se incluyen en el Catdlogo otros elementos que tienen un cardcter singular. Supone incluir un total
de 7 elementos nuevos

Celler medieval siglo XlI en calle baja 29.

Parcelas o solares donde existen restos de antiguas edificaciones con valor patrimonial. Como es el
caso de calle Juristas 8.

Parcelas donde existen restos del muro del antiguo Convento de la Puridad en parcelas de la calle
Bolseria y Murillo.
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4.- Las Normas del Catdlogo establecen protecciones genéricas de elementos que forman parte del
Paisaje Urbano, que son los elementos siguientes:

Nombres de calles y nimeros de policia, rotulacién que procede de una Real Cedula del rey Carlos
Il en 1768 que ordenaba la divisién de las ciudades en o cuarteles y la subdivision de los cuarteles
en barrios. Podemos encontrar elementos originales o copia del original realizada a posteriori. En
ambos casos deberd conservarse.

Cronogramas y firmas: inscripciones de los edificios historicos que reflejan la fecha de construccion
del edificio e incluso el nombre de la entidad promotora, maestro/a de obra, arquitecto/a.

Carteles de seguros: placas metdlicas, tallas sobre dinteles de madera, labras sobre piedra,
elementos para justificar que el edificio estaba asegurado contra incendios.

Rotulos, y elementos decorativos relacionados directamente con actividades comerciales
tradicionales vinculadas a la historia de Ciutat Vella con mas de 50 afios de antigliedad.

Elementos pertenecientes a la urbanizacion de calles y plazas, adoquinado o pavimento anteriores
al siglo XIX presentes en Ciutat Vella. En particular el suelo adoquinado con piedra rodeno vy los
desagles de la calle Sagrario del Salvador, Abadia de san Nicolas.

5.- Respecto del Patrimonio Arqueoldgico municipal se amplia el dmbito del Area de Vigilancia
Arqueoldgica, AVA-01 Ciutat Vella a todo el ambito del PEP Ciutat Vella.

Se considera igualmente area de vigilancia Arqueoldgica el subsuelo de la parcela o parcelas sobre
las que se ubican los Bienes de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia local en este caso de
acuerdo con Articulo 13. Cautelas arqueoldgicas, documentacion y declaracién de ruina en los
bienes inmuebles de relevancia local y sus entornos del DECRETO 62/2011, de 20 de mayo, del
Consell.

Gestion: Régimen Competencial, Comision Mixta Ayuntamiento-Generalitat, y Estudio de viabilidad
econdmica y memoria de sostenibilidad econémica

1.- Eliminacién de la necesidad de autorizacidn previa de la administracion competente en materia de
Cultura.

A partir de la aprobacion del PEP Ciutat Vella, de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial, en todo el ambito, la competencia serd municipal salvo en los Bienes de Interés Cultural, los
monumentos incluidos en este ambito y en algunas areas o parcelas que requeriran de autorizacion
previa de la administracién competente en materia de cultura para realizar intervenciones que se
consideren de trascendencia patrimonial.

En general, serdn las parcelas colindantes con un BIC las que requerirdan de esa autorizacion previa de la
administracion competente en materia de cultura. Ademds se han reservado otras actuaciones
especialmente relevantes desde el punto de vista patrimonial como por ejemplo la actuacién de posible
soterramiento de trafico en la margen inferior del Turia, o actuaciones de urbanizacién singulares que se
consideran de trascendencia patrimonial y que son las relacionadas con ambitos préoximos o colindantes
con la muralla por ejemplo. Las Normas del Plan las irdn definiendo. La Conselleria, en el informe al Plan
Especial previo a la aprobacion provisional podrd exigir la reserva de otros ambitos que considere
oportuno.

La aprobacién del PEP Ciutat Vella supone que se da cumplimiento a las determinaciones que requiere
la normativa patrimonial, que en el art. 34.2 sobre Plan Especial de Proteccion en todos los ambitos
delimitados como "entorno de proteccidon" de los Bien de Interés Cultural contenidos en Ciutat Vella
(salvo el caso de la Estacion del Norte). Ademas se cumplen las previsiones contenidas en el art. 39.2 y
39.3 de Planes Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histérico y Planes Especiales de Proteccion
referidos a entornos de proteccion de BIC de categoria monumento.
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2.- Formacion de la Comision Mixta con representacion de la Conselleria competente en materia de
patrimonio de la Generalitat Valenciana y del Ayuntamiento.

Establecimiento de marco administrativo para la conformacion de Comision Municipal de Patrimonio en
el ambito del Conjunto Histérico, declarado Bien de Interés Cultural. El PEP Ciutat Vella, por articulo
39.2p) de la LPCV tiene competencia para formalizacion de la Comisién Mixta con representacién de la
Conselleria competente en materia de patrimonio de la Generalitat Valenciana y del Ayuntamiento en la
que se debatirdn, de manera puntual y para la mejor consecucidén de las finalidades perseguidas por la
norma, aquellas cuestiones en la que exista un margen de interpretacion. En ultima instancia, en caso de
discrepancias interpretativas o de sobrevenir nuevas incidencias patrimoniales no previstas por el plan,
resolvera, oido el parecer municipal, la Conselleria competente en materia de cultura.

Sera el instrumento para lograr un seguimiento documental y una gestién integrada del Conjunto
Histdrico. La composicidn de la comision serd de caracter multidisciplinar con la presencia de personal
técnico con especialidad en patrimonio histérico y representantes de los distintos servicios municipales
implicados en la rehabilitacion urbana del dmbito como: Centro Histdrico, Patrimonio Histdrico,
Planeamiento, Proyectos urbanos, Licencias, Jardineria y Movilidad y otros que puedan resultar
implicados.

3.- Andlisis econdmico de lo que supone para la administracion Publica Municipal el mantenimiento y la
conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones consecuencia de la aprobacién del Plan

Especial.

Se ha realizado una Valoracién y Programacién de las Actuaciones de Urbanizacion y Dotacidn publicas
municipales para garantizar su viabilidad econdmica y establecer el orden adecuado a las necesidades
reales mediante la elaboracion del Informe de sostenibilidad Econdmica. La Ley de Suelo, Real Decreto
Legislativo 2/2008 obliga a llevar a cabo un analisis econdmico de lo que supone para la administracién
Publica Municipal el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios y dotaciones
consecuencia de la aprobacidn definitiva del Plan Especial.

5.2.2  Equilibrio de Dotaciones y regulacion de Usos y Actividades

Mantenimiento del equilibrio entre dotaciones publicas para garantizar la calidad urbana.

No se propone aumento de la edificabilidad respecto de la prevista por el planeamiento vigente pero se
pretende adecuar la cantidad y calidad de las dotaciones publicas existentes para conseguir mayor
grado de calidad urbana y social.

Se presta especial atencién a la calificacién de lo que se consideran "dotaciones de barrio", o "de
proximidad", ajustadas a las necesidades sociales (guarderias o colegios, centros de personas mayores,
centros de salud...) frente a la implantacion de grandes equipamientos que podemos denominar "de
nivel ciudad".

De la misma forma se considera muy importante que el PEP contribuya en posibilitar la realizacion de
creacién de vivienda social y ayudas de alquiler de vivienda social mediante la calificacion de parcelas
que se destinen al uso dotacional residencial. Después del periodo de participacion publica y consultas
realizado y teniendo en cuenta consideraciones realizadas por el Servicio Municipal de Vivienda se
considera importante incorporar nuevas parcelas a este uso dotacional de forma que esto suponga un
impulso al reciente Plan Estratégico de Vivienda de la ciudad de Valéncia, aprobado en diciembre 2017
para el periodo 2017-2021, que contempla la politica de vivienda social y ayudas de alquiler de vivienda
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social en el Centro Histérico de la ciudad de Valéncia. En apartados siguientes detallamos las nuevas
incorporaciones.

De igual modo tras el periodo de participaciéon publica y consultas realizado y teniendo en cuenta
consideraciones realizadas por el Servicio Municipal de Vivienda y la Conselleria de Educacion se han
incorporado cambios en la ordenacidn prevista en la Version Preliminar expuesta al publico que
suponen un aumento de la superficie destinada a dotacional educativo destinada a ensefianza
obligatoria.

1.- Modificacién de parcelas de uso dotacional:

Se eliminan equipamientos que estaba previsto obtener de acuerdo con el planeamiento vigente,
mediante el desarrollo de la gestién Unidades de Ejecucion, en concreto en las UE-7 y UE-22. La revision
de las unidades de ejecucion, respecto de su viabilidad y sostenibilidad condiciona a replantear la
situacion y procurar su obtencién a través de otras soluciones.

El Plan prevé la obtencidn de nuevos equipamientos mediante la gestidén de otras Unidades de Ejecucion
como es el caso del equipamiento de uso mdultiple SQM de C/ Vinatea-Beata o el educativo cultural de
SQE-CUL Refugio C/Espada.

Estas modificaciones introducidas por el PEP se detallan pormenorizadamente, en el punto 6.3.3.1 de
esta memoria, y respecto de la red secundaria, en el punto 6.3.4.

2.- Revision de la calificacidén de dotacionales.

Se pretende adecuar la calificacion de los dotacionales a las necesidades del tejido residencial, el criterio
es procurar la implantacién de nuevos dotacionales, principalmente el en subambito de predominancia
residencial que coincide con los barrios del Carmen, Velluters, Mercat y Seu Xerea (casi totalmente) Asi:

Se propone la ubicacién de un centro docente 31+6P (una linea completa) de infantil y primaria de la
Conselleria de Educacién. Se ubicara en las parcelas del ambito conocido como area de la muralla
islamica, en los solares existentes en la manzana situada entre la calle Baja y Salinas.

Se propone un nuevo equipamiento educativo en las parcelas del antiguo Colegio Santa teresa y
contiguas.

Se propone la ampliacion del equipamiento educativo docente, IES Carmen en la calle Beneficencia.

Las consideraciones relativas a los centros docentes de educacion obligatoria se detallan en el
punto 6.4 de esta memoria.

Se propone la ubicacién de Centro de escuela de idiomas en el dotacional situado en plaza de la

Bocha y calle Camardn gestionado con la Conselleria de Educacion.

Se propone la ubicacion de Centro de escuela de personas adultas en el dotacional situado en calle
Balmes, 31, 33, 37 gestionado con la Conselleria de Educacidn.

Se propone la ampliacion del equipamiento para Biblioteca, Tavernes de Valldigna 4.

Se propone la ampliacién del equipamiento de la Biblioteca de la red primaria de la parcela 53245-
18 en c/Hospital.

Se concreta la implantacion de equipamientos de caracter residencial, viviendas destinadas a

residencia permanente en régimen de alquiler para colectivos desfavorecidos que se dispone en:

- En el ambito del antiguo convento de la Puridad, en calle Murillo
- Enlacalle Roger de Flor
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- Encalle en Borras (dmbito muralla arabe)
- En plaza Mdsico Lépez Chavarri

Se modifica la calificacién de algunos equipamientos para promover usos que requiera el vecindario,
"dotaciones de barrio", o "de proximidad". Equipamientos que tenian asignados otros usos, pasan a
calificarse como dotacional multiple para que el uso se pueda definir con posterioridad a la gestion del
Plan acomodandolo al destino que requiera el barrio.

- Equipamiento en la calle Ximénez Sandoval 6. En este caso, se ha cambia la calificacién y se
prevé la implantacion de centro sanitario que de acuerdo con la Conselleria de Sanidad
necesitaba de acuerdo a sus previsiones establecer en esta zona de Ciutat Vella.

- Equipamiento calle del Salvador.

- Equipamiento en la calle Guillem de Castro perteneciente a la antigua sede de la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria

Ademas se crean otros equipamientos nuevos con esta misma calificaciéon como los situados en:

- Planta baja del antiguo edificio de Telefénica en la plaza del Ayuntamiento 25
- Plaza baja del antiguo edificio de CC.00. en la plaza Napoles y Sicilia 5
- El edificio de la antigua casa de los caramelos en la calle Muro de Santa Ana

Estas modificaciones introducidas por el PEP se detallan, en el punto 6.3.3.1 y en el punto 6.3.4.

3.- Cambio de uso en parcelas calificadas como Dotacional Privado.

En el proceso de redaccidon del Plan Especial, la propiedad de algunos inmuebles calificados como
dotacional privado, han solicitado el cambio de uso de su parcela bien al régimen general, el residencial
o bien al régimen de uso terciario exclusivo, estos inmuebles se relacionan en el punto 6.3.4 de la
presente memoria.

Se ha estudiado cada caso, y se considera aceptable la solicitud realizada por la propiedad de los
inmuebles y por tanto, admisible el cambio de calificaciéon a Terciario o a Residencial atendiendo a las
areas de usos establecidas en el ambito, de acuerdo a los criterios del Plan Especial. Se puede modificar
su calificacidon reconociéndoles el uso Residencial o Terciario que pude fomentar la recuperaciéon de
estos edificios actualmente en desuso, rehabilitando y ocupando viviendas e incentivando la inversidn
privada en el caso del cambio al uso terciario.

Se admiten estos cambios pero se han de tener en cuenta para ellos la aplicacion de las determinaciones
del articulo 37 de la LOTUP que establece que:

- Los suelos dotacionales privados, NO COMPUTAN a efectos de cumplir los estdndares minimos de
dotaciones publicas.

- "Cuando se proponga un cambio de uso de este suelo dotacional privado, la administracion
competente por razon de la materia o el ayuntamiento, previo informe de aquella, deberdn elegir
entre adquirir el inmueble o iniciar el procedimiento de modificacion del plan. A falta de acuerdo
sobre el precio de adquisicion, este se justipreciara cumpliendo las garantias legales. Si se opta por
la modificacion del plan, se observardn los tramites legales pertinentes y los estdndares urbanisticos
exigibles, computando la nueva edificabilidad residencial, terciaria o industrial que sustituya a la
dotacional, como aprovechamiento lucrativo".

Las cesiones relacionadas con los citados cambios de uso, de acuerdo con las determinaciones de la
LOTUP, se detallan en el apartado 6.3.4 de la presente memoria.
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Nueva Regulacién de Usos y Actividades:

El Plan Especial, tiene como objetivo potenciar el uso residencial y las actividades tradicionales de la
zona. Establece un nuevo régimen de usos para todo el ambito que tiene como objetivo mantener y
aumentar el tejido y la poblacidn residencial, fomentar el comercio tradicional, hacer compatible el uso
terciario con determinadas tipologias que resultan menos aptas para el uso residencial y asi fomentar la
rehabilitacién de edificios actualmente sin uso acotando la implantacién del uso terciario.

El objetivo del PEP es la proteccion de los valores patrimoniales del Conjunto Histérico de Ciutat Vella y
en este contexto tiene que ofrecer alternativas para compatibilizar la actividad terciaria, con los valores
de proteccion patrimonial que justifican su redaccién. Ahora bien el PEP en tanto que instrumento
urbanistico tiene que establecer una regulacién sobre los aspectos concretos sobre los que se entiende
que debe descansar esa compatibilidad, considerando prevalentes los valores patrimoniales a los
puramente econdmicos, como resulta evidente dada la diferente entidad de ambos.

La propuesta del PEP Ciutat Vella, se basa en los criterios siguientes:

a. Modificar el régimen de usos actual en todo el ambito y acotar mediante el nuevo régimen la
posibilidad que actualmente existe de ubicar establecimientos terciarios, hoteleros en cualquier
edificio, tanto en edificio de uso exclusivo, como en edificio de uso mixto con el uso residencial.

b. Congelar la situacién actual, permitiendo que se mantengan los establecimientos que en la
actualidad dispongan de la correspondiente licencia urbanistica y establecer nuevas exigencias para
la implantacién de nuevos establecimientos.

c. Respecto del uso hotelero el criterio del Plan para las nuevas implantaciones es eliminar la situacion
de compatibilidad de este uso con el uso residencial. Se trata de no permitir este uso en el edificio
mixto con el uso residencial. Solo permanecerian las situaciones existentes con licencia pasando a
formar parte del régimen transitorio. La nuevas implantaciones solo podran realizarse en edificios
de uso exclusivo en la zona del subambito de Predominancia Terciaria.

d. Ademas se ha tenido en cuenta a la hora de establecer el régimen del uso terciario la posibilidad de
implantacién en edificaciones de tipologias singulares que presenten dificultad por albergar el uso
residencial y que esto pueda ser una medida de fomento a la rehabilitacién en este caso se admiten
en edificios protegidos que pertenecen a una tipologia concreta en todo el area de calificacion
residencial

e. Ademas en el analisis realizado para el establecimiento de la nueva regulacién de los usos se ha
tenido que analizar el fendmeno de las viviendas turisticas y su falta de regulacién que exige un
estudio pormenorizado. El analisis parte de las siguientes consideraciones:

1. Partir de la distincion que existe a nivel normativo entre (1) la regulacién de las viviendas
turisticas (Decreto del Consell 92/2009 y Decreto del Consell 75/2015 que regula las "empresas
y establecimientos turisticos", y (2) la regulacion civil de los arrendamientos urbanos para uso
de vivienda.

2. Laordenacion propuesta no ha pretendido generar una categoria de vivienda turistica distinta a
la contemplada por la normativa turistica, sino establecer una condicién de compatibilidad del
uso turistico para viviendas radicadas en el area de calificacion residencial, bajo condiciones
determinadas. Se quiere con ello clarificar que no se estd generando con ello una nueva
modalidad de vivienda turistica sino admitiendo el uso turistico en las viviendas residenciales
en esas condiciones.
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3. El equipo redactor considera que resulta positivo para la recuperacion del tejido residencial de

10.

Ciutat Vella el no impedir usos urbanisticos compatibles con el caracter residencial
predominante que en la actualidad estan generandose en torno al concepto de “economia
colaborativa”. El informe que analizamos transcribe las Recomendaciones relativas a las
viviendas de uso turistico contenidas en el documento de la Comision Nacional de Mercados y
de la Competencia denominado “resultados preliminares del estudio sobre nuevos modelos de
prestacion de servicios y economia colaborativa” que este equipo redactor tuvo en
consideracién a la hora de redactar su normativa, evitando caer en aquellas cuestiones que
este documento de Recomendaciones de la CNMC considera contrarias a la normativa
competencia.

Desde esta perspectiva se ha pretendido trasladar a las Normas Urbanisticas del PEP, en
consonancia con las conclusiones derivadas del proceso de Participacién Publica, una
ordenacién que posibilite la convivencia armdnica y sostenible, desde el punto de vista social y
ambiental, del uso residencial predominante y del uso turistico, accesorio, parcial, temporal (60
dias al afio) de la vivienda habitual, siempre que esta cumpla los requisitos que se sefialan en la
propia normativa, en la linea de ofrecer alternativas de compatibilidad y consenso social.

A tal efecto, se ha utilizado asi la zonificacién como técnica urbanistica para ordenar los usos,
intentando a través de la admisibilidad de esta compatibilidad temporal, establecer un
mecanismo que frente el uso indiscriminado del alojamiento turistico —sobre todo en edificios
plurifamiliares de uso residencial en régimen de propiedad horizontal—, pero que no niegue
toda posibilidad de este uso para la vivienda (uso residencial) admitiendo asi la posibilidad de
su explotacién econdmica (uso turistico), durante un periodo de tiempo al afio. De esta forma
la ordenacion que se plantea permitiria recoger verdaderos fendmenos de economia
colaborativa y no fendmenos especulativos.

En la aplicacién de la técnica de la zonificacidn y entendiendo que la misma resulta compatible
con las directrices de la CNMC en materia de competencia se ha seguido la doctrina establecida
desde la Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de julio de 2010, por la Sentencia 357/2014, de
12 de junio, del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, con ocasién de la pretension de
nulidad de algunos preceptos del Plan Especial de establecimientos de concurrencia publica,
hosteleria, segun la cual la normativa en materia de competencia “.. no aplica sobre los
instrumentos de planificacion sobre uso del suelo en tanto que éstos son aplicables a cualquier
persona sin distincion alguna por razén de nacionalidad o Estado de establecimiento”.

Esta misma linea ha sido seguida por la Sentencia del STSJ de Catalufia 199/2014, de 2 de abril,
por la Sentencia el TSICL de Valladolid 88/2018 de 5 de febrero, o la Sentencia 41/2017, de 11
de marzo, del TSJ Canarias que considera ajustada a Derecho la exigencia de declaracion
responsable para el inicio de la actividad y de determinados estdndares de calidad para
destinar la vivienda a un uso turistico. Y en el mismo sentido la Sentencia 64/2018 de 14 de
febrero del TSJ Galicia que precisamente desestima un recurso interpuesto por la CNMC frente
a la regulacién autondmica gallega a propésito de las viviendas turisticas.

Con todos estos precedentes somos de la opinion de que las Normas Urbanisticas del PEP no
pueden tacharse de contrarias a los principios de la libre competencia.

Por otra parte, el caracter terciario de la actividad y su distincion con el uso residencial, es claro
y ha sido reafirmado por el TSICV en Sentencia del 30/11/2018 que revoca la del Juzgado n2 6
de los de Valencia que se habia pronunciado en otro sentido. Otros Juzgados, como por
ejemplo el Contencioso n2 3 de San Sebastian en Sentencias de 17 y 18 de mayo de 2018 lo ha
declarado expresamente.

En definitiva, pues la zonificacién urbanistica puede y debe ser el punto de partida para una
regulacion que permita conciliar la explotacidn de viviendas turisticas con el resto de valores y
principios de necesaria proteccidn en nuestras ciudades.
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En esta linea cabria destacar, la redaccidn concreta de los preceptos relativos a la vivienda
turistica que han sido los siguientes:

a) La necesaria remision a la regulacién sectorial turistica para evitar cualquier posible
interpretacion que llegara a la conclusiéon de que se ha pretendido crear una categoria
diferente a la regulada en esa normativa.

b) La clarificaciéon de que el uso turistico ocasional de la vivienda habitual no genera una
nueva tipologia de vivienda sino que se trata de una condicidn de compatibilidad prevista
para el uso residencial y por lo tanto, sujeta a condiciones determinadas.

c) Y finalmente, acogiendo la observacion relativa a la dificultad de control de cumplimiento
de los requisitos establecidos para la compatibilidad del uso turistico ocasional en la
vivienda habitual, expresada de forma reiterada por alegaciones presentadas en el periodo
de participacion publica y consultas, se ha establecido un Régimen Transitorio (art. 6.5 de
las Normas Urbanisticas del PEP) en virtud de la cual esa compatibilidad entrard en vigor
cuando el Ayuntamiento apruebe la correspondiente ordenanza municipal reguladora de
las condiciones de control e implantacion de este uso.

En consecuencia respecto del uso Terciario, Vivienda Turistica, entendida como Uso Terciario Vivienda
Turistica (Tvt): unidad de vivienda completa destinada a satisfacer alojamiento temporal con fines
turisticos de conformidad con lo establecido en el art. 65 de la Ley 15/2018 de 7 de junio de turismo,
ocio y hospitalidad de la Comunitat Valenciana (DOGV 8 Junio 2018) y del Decreto 92/2009 de 3 de julio,
o normativa que en un futuro la sustituya en el dmbito del PEP de Ciutat Vella segun las condiciones de
implantacidn urbanistica se establecen las siguientes modalidades:

V1.- Vivienda Turistica (Tvt-vl). Se admite el area de calificacién residencial pero, para solicitar la
compatibilidad urbanistica de este uso la persona interesada debera acreditar el cumplimiento de estas
cuatro condiciones siguientes:

1. Que la vivienda sea cedida con finalidad turistica por una persona fisica para la que dicha
vivienda constituye su domicilio habitual por lo que deberd estar empadronado en ella.

2. Que el o los periodos temporales comercializados con finalidad turistica no superan cualquiera
gue sea el nimero de veces que se cede los 60 dias en un afio natural.

3. Que la vivienda dispone de la correspondiente licencia de ocupacion o, en su caso, cédula de
habitabilidad.

4. Que dicho uso no se encuentre expresamente limitado o condicionado mas alld de lo previsto en
este apartado por los Estatutos de la Comunidad de Propietarios del edificio donde se emplace
la vivienda. Estas limitaciones y condiciones que pudieran imponer los Estatutos de la
Comunidad de Propietarios si son mas restrictivas prevalecerdn sobre lo dispuesto en este
apartado.

V2.- Vivienda Turistica (Tvt-v2) en edificio de uso exclusivo y perteneciente a la modalidad "bloque y
conjunto de viviendas turisticas". En este caso deberan cumplir integramente lo previsto en el Decreto
91/2009 de 3 de julio del Consell o en el que en un futuro lo sustituya. Se admite solo en subambito
predominancia Terciario cumpliendo entre ellas una distancia minima expresada en las Normas del Plan
Especial.
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Ademas la compatibilidad del uso Terciario Vivienda turistica, modalidad V1 (Tvt-v1) no entrara en vigor
hasta que no se apruebe la correspondiente ordenanza reguladora de los mecanismos de control y de
las condiciones de implantacién de dicho uso.

Con los criterios expuestos, la propuesta del PEP Ciutat Vella para la regulacion de usos consiste en
establecer dos areas de calificacidn:

Area de calificacién de uso Residencial,
Area de calificacién de uso Terciario exclusivo.

El Area de calificacidn uso residencial:

En el area residencial se diferencian cuatro subambitos con diferencias derivadas de consideraciones de
caracter patrimonial, de proteccion fomento del comercio tradicional, o de diferenciacion de zonas
donde interesa potenciar el uso residencial frente a otras donde la transformacién de usos y actividades
es tan grande que es se considera que pueden hacerse mas flexibles las condiciones del uso terciario.

En el area distinguimos los siguientes subambitos:

- Subambito de predominancia Residencial.

- Subambito de predominancia Comercial y Servicios (abarca mayoritariamente s. Francesc y parte de
Velluters)

- Subambito de predominancia, del Comercio Tradicional y Establecimientos Emblematicos (entorno
plaza redonda y Mercado Central)

- Subambito de los Entornos de Proteccién de BB.II.CC

- Subambito Edificios mixtos Residencial — Terciario (subambito discontinuo, del que forman parte un
conjunto de inmuebles que se incorporan a este Plan Especial con la regulacién especifica que ya
disponian en el anterior planeamiento vigente)

De esta area podemos destacar que se caracteriza mayoritariamente (salvo en el subdambito de
predominancia comercial y servicios) por intentar preservar el uso residencial, acotando el uso terciario
y permitiéndolo principalmente en planta baja y en planta primera, salvo el caso de pequefias oficinas
gue podran ocupar otras plantas (con un maximo de 20% de las unidades de uso totales). Se prohibe la
implantacidon de la vivienda turistica profesional y el uso hotelero. Excepcionalmente se admitira el
hotelero en casos puntuales que respondan a tipologias que lo admiten y el proyecto de implantacion
sea informado favorablemente por la Comision.

En el subdambito Comercial y Servicios que abarca mayoritariamente s. Francesc y parte de Velluters se
admite con mayor flexibilidad el uso terciario tal y como se especifica pormenorizadamente en las

Normas del Plan.

Area de calificacién uso Terciario exclusivo:

El drea de calificacién uso Terciario también incorpora distintos subambitos, y se caracteriza porque en
estos inmuebles el uso permitido es el terciario y sus distintas modalidades convirtiéndose el edificio en
un edificio de uso exclusivo terciario. Distinguiremos distintos subambitos que responden a
peculiaridades distintas:

- Subambito Terciario genérico (T-g): se trata de un area discontinua configurada por inmuebles
calificados como uso terciario exclusivo por el planeamiento vigente en el ambito o que proceden
de edificios calificados de uso "residencial-terciario mixto" por el planeamiento anterior vigente
pero que se han terciarizado y obtenido licencia de uso terciario completa.
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- Subambito Terciario singular (T-s): se trata edificaciones protegidas pertenecientes a tipologias que
presentan dificultad para la implantacidn del uso residencial. Se admite en unas tipologias concretas
de edificios como palacios, casas seforiales, arquitectura industrial etc. Existen unos inmuebles
sefialados por el Plan en los que se admite este uso expresamente y ademas excepcionalmente con
informe previo de la Comisidon de Patrimonio se podra autorizar este uso en casos no sefialados
expresamente pero que correspondan a estas tipologias. La particularidad reside en que este uso
terciario exclusivo debe ser promovido por gestor/a Unico/a, y la propuesta de implantacién y el
proyecto de intervencién debe de considerarse adecuado a los valores del inmueble definido en la
ficha de Catdlogo.

- Subambito Terciario Recreativo (T-tre): se refiere a la parcela 59222-01 Cine Lys Passeig Russafa 3
que se adscribe al uso de salas de cine dentro de la calificacion Terciaria Recreativo, con la
compatibilidad residencial en la ultima planta tal cual se especifica en la Modificacién Puntual Ficha
Urbanistica individualizada n21 PEPRI Universitat - San Francesc Antiguo Cine Lys ad.10.12.96.

- Subambito Enclave Terciario (T-TRE 3): en el entorno de la manzana de la plaza de Toros. El PEP,
asume las condiciones del planeamiento vigente en este dmbito.

El Plan Especial, como hemos comentado propone congelar la situacion actual, mantener
establecimientos que dispongan de la correspondiente licencia urbanistica y establecer nuevas
exigencias para la implantacién de futuros establecimientos.

El nuevo régimen de usos, dispone que aquellos usos que a la fecha de entrada en vigor del presente
Plan dispongan de la correspondiente licencia, comunicaciéon o autorizacidon que habilite los mismos y
devengan incompatibles con el nuevo régimen de prohibicion y compatibilidad de usos podran
mantenerse en idénticas circunstancias a las existentes al momento de entrada en vigor de este Plan y
en tanto en cuanto no se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

5.2.3 Infraestructura Verde, Espacio Publico, Movilidad, Paisaje Urbano.

Respecto de Espacio Publico, el Paisaje Urbano y la Movilidad sera mediante la modificacién de las
Normas del planeamiento vigente y la incorporacién de nueva normativa con aspectos que antes no se
contemplaban lo que permitird mejorar las condiciones de todas estas grandes materias que

contribuyen a conservar los valores patrimoniales y la calidad del Conjunto Histdrico.

Infraestructura Verde:

El Plan Especial define la Infraestructura Verde, encargada de vertebrar los espacios de mayor valor
ambiental, paisajistico y cultural del territorio, asi como los espacios publicos y los hitos conformadores
de la imagen e identidad urbana, mediante itinerarios que propicien la mejora de la calidad de vida de
las personas y el conocimiento y disfrute de la cultura del territorio.

Forman parte de la Infraestructura Verde los espacios y elementos relacionados en el punto 6.1.3 de la
presente memoria. La Infraestructura Verde forma parte de la Ordenacion Estructural.

* Regulacidon de los componentes de la Infraestructura verde

Las Normas del Plan Especial, regulan las condiciones que deben regir en estos espacios. Estos

recorridos e itinerarios seran peatonales, y se ira introduciendo en su reurbanizaciéon condiciones que
mejoren su calidad ambiental con incorporacién de arbolado; En estos ejes se establecen medidas y
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condiciones para fomentar el uso de comercio tradicional y prevenir la ocupacién excesiva de terrazas
generadas por los locales de hosteleria.

Espacio Publico

El espacio libre y sus caracteristicas deben adecuarse a necesidades que van variando con el paso del
tiempo. En las ultimas décadas, han condicionado la configuracion y el uso del espacio libre aspectos
como la invasién del espacio publico por el vehiculo motorizado y el creciente desarrollo del turismo vy el
sector servicios, estos son criterios totalmente contrarios a los que en estos momentos se consideran
prioritarios.

El PEP de Ciutat Vella, sefiala dos condicionantes a tener en cuenta en lo que respecta a las nuevas
condiciones a aplicar a los espacios libres. Por un lado se trata de la repercusién que el estado de
conservacion genera en el ambito y fundamentalmente en espacios de relevancia patrimonial y por
otro, que el objetivo de recuperar el uso residencial que persigue este Plan Especial pasa por la
adecuacion del espacio libre, conseguir que su calidad ambiental y funcional de respuesta a las
necesidades de las personas residentes.

e Seincorporan a las Normas del PEP Ciutat Vella las condiciones siguientes:

1.- Condiciones generales para el espacio libre que se refieren a aspectos siguientes:

- Usosy actividades

- Movilidad

- Ordenacion, distribucion y disefio del espacio libre.
- Urbanizaciéon

- Ocupacion

- Arbolado y zonas ajardinadas

- Instalaciones y servicios

2.- Condiciones para la creacidn de espacios inclusivos, especialmente en el caso de espacios publicos
vinculados al uso residencial:

- Se llevard a cabo un proceso de participacién publica desde el inicio y durante todo el proceso
de disefio del espacio libre, recogiendo las necesidades de la ciudadania.

- Se realizard una correcta iluminacién y mdaxima visibilidad para optimizar la seguridad de los
espacios.

- Se sefializaran los espacios para permitir facil orientacion.

- Con objeto de conciliacién de la vida familiar y laboral se crearan espacios con zonas de
lactancia, de higiene del/la bebé, bafios, con juegos infantiles, etc. integrados.

- Accesibilidad.

- Control solar del espacio libre.

- Integracién de todas las edades en el espacio libre, integrando zonas de descanso y ocio.

- Integracién de espacios que faciliten el cuidado de personas mayores y de la poblacion infantil.

- Creacién de espacios de recreo “neutros” que respeten la evolucidén psicopedagodgica de la
infancia.

3.- Condiciones para incorporacién del elemento verde como protagonista de la planificacién urbana.
Integracion de la naturaleza en la ciudad.

- Factores a tener en cuenta para la eleccion del arbolado urbano: Geometria, orientacion de la
calle, caracteristicas del suelo, clima, entorno, condiciones urbanas.
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- Contar con la experiencia local sobre el comportamiento de distintas especies de arbolado en
este ambito.

- Laseccion del viario es la que definira en parte el tipo de arbol a elegir.

- Control de la distancia minima del arbol a las fachadas que sera de un tercio como minimo de la
total de la seccidn viaria.

- Eliminacidn de alcorques que pasaran a franjas verdes drenantes.

- Utilizacion de pavimentos permeables.

4.- Condiciones particulares para espacios publicos pertenecientes a ambitos de relevancia patrimonial.

Se trata de los espacios en contacto directo con los BIC. En particular es necesario sefialar la regulaciéon
que se establece en los espacios libres inmediatos y contacto directo con los BIC, donde se determina
una distancia de proteccion para cada caso. Un espacio donde no se permite la ocupacién por ningun
elemento incluido la ocupacién de mesas, sillas, y casetas de venta ambulante salvo en el caso de la
ocupacion por elementos que proceden de la celebracién de actos y actividades tradicionales,
populares, religiosas o simbdlicas del espacio.

El Plan establece un régimen de autorizaciones para control de las actividades provisionales que se
desarrollen en los espacios libres en contacto con los BIC por parte del Servicio de Patrimonio Histérico.

En los espacios siguientes se establecen condiciones particulares de reurbanizacion:

Plaza de la Reina.

Plaza del mercado, entorno de la Lonja y santos Juanes

Plaza Ciudad de Brujas y plaza Juan de Vilarrasa

Plaza del Ayuntamiento

Plaza de san Agustin

Ronda interior: Colon, Xativa, Guillem de Castro, Quart.

ronda exterior: marginal derecha e izquierda, plazas de Tetudn, Alfonso el Magnanimo, jardin de la
Glorieta y calle Palacio de Justicia; puentes Histdricos; antiguo cauce del Turia entre el puente de
san José y el puente de la Exposicidn.

5.- Por ultimo, se determina la necesidad de desarrollar una Guia de Urbanizacion y tratamiento del
espacio publico en Ciutat Vella.

Paisaje Urbano.

Respecto del paisaje urbano, el Plan pretende conservar y recuperar los valores patrimoniales,
paisajisticos y ambientales que le son propios eliminando aquellos aspectos que generan afeccion y
desvirtuan estos valores. El objeto es potenciar su valor medioambiental estableciendo actuaciones para
minimizar el impacto visual de elementos distorsionadores y aquellos que afecten a elementos de valor
singular como los monumentos.

La proteccién e incorporacion al catalogo de las edificaciones que no estaban incluidas supone un
importante impulso a la recuperacion de la imagen tradicional de este dmbito que podia perderse de no
incluirse en el catalogo, por otra parte, la regulacién de las condiciones exigidas a los espacios libres,
plazas, y calles que hemos tratado en el apartado anterior contribuye también de forma importante a
aumentar la calidad ambiental del paisaje urbano. Ademas el Plan incorpora nuevas condiciones en las
Normas tendentes a mejorar la calidad patrimonial, paisajistica, y ambiental del entorno urbano que
abarcan los aspectos que se describen a continuacion:
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* Regulacion de las condiciones de la edificacion de nueva planta

El Plan Especial para establecer las condiciones que se exigiran a la edificacion de nueva planta define
dos subzonas, la que denomina "Trama Histérica" y la de "Reforma Urbana s. XIX y XX". Tras el estudio
morfoldgico y tipoldgico realizado en el Plan Especial, consideramos necesario establecer condiciones
diferentes para cada una de estas subzonas dado que en el primer caso, una gran parte del ambito,
mantienen las caracteristicas ambientales, paisajisticas, arquitecténicas etc. propias de la ciudad
antigua, con un nivel menor de trasformacién. En la otra subzona, todos estos valores se encuentran
alterados y en ocasiones se considera practicamente imposible su reversibilidad. Ademas las tipologias
edificatorias que configuran cada uno de los dmbitos también son distintas.

En la Subzona "Trama Histdrica" nos encontramos en un area configurada mayoritariamente con
edificacion de tipologias como la casa obrador, casa vecinal, casa acomodada, casa sefiorial o palacios.
En el caso de la subzona de la "Reforma Urbana s. XIX y XX" nos encontramos tipologias pertenecientes
al eclecticismo, modernismo, art nouveau, arquitectura moderna, art decd, racionalista,
contempordnea. Estamos hablando de edificaciones que varian en el disefio y distribuciéon de su
estructura interna, en su distribucidn interior, pero fundamentalmente varian de forma muy importante
en su aspecto exterior, el lenguaje arquitectonico y fundamentalmente las caracteristicas de la silueta y
la volumetria, su repercusion al entorno urbano es diferente.

La regulacion que se propone para la Subzona "Trama Histérica" pretende que la nueva edificacion
pueda utilizar el lenguaje de la arquitectura moderna, pero con criterios de respeto y continuidad a las
preexistencias ambientales, mediante la reelaboracion de las tipologias tradicionales, de didlogo con las
escenas heredadas o de interpretacidon de los esquemas compositivos y soluciones expresivas de las
edificaciones antiguas que caracterizan el entorno de la intervencién. Con independencia de las
estrategias y preferencias formales, que cada proyectista pueda escoger serd necesario que los
proyectos se incorporen los siguientes aspectos:

Se pretende la recuperacién de las cubiertas de la tipologia inclinada o plana, reivindicar su valor
paisajistico intentando que las instalaciones tan necesarias para la adaptacidon de los edificios a las
necesidades modernas estén ordenadas en la cubierta y el espacio restante se utilice como azotea,
elemento comun del edificio.

En las fachadas se diferenciara la composicion de basamento, cuerpo de edificio y coronaciéon reducida a
la utilizacion de alero, cornisa o antepecho segun corresponda. Se potenciara el predominio de macizo
sobre hueco y la composicién mediante huecos de proporciones verticales. Como recomendacion
disposicién de huecos en ejes verticales. El paramento de la fachada serd plano con pequefios y ligeros
balcones o voladizos con un espesor y anchos maximo definido. La planta baja se disefiard con el mismo
criterio de composicién, disefio y materiales que el resto de la fachada.

Se debe utilizar preferiblemente los revestimientos continuos. Utilizacion de materiales nobles,
preferiblemente naturales como morteros de cal, piedra natural en sillares o chapados con el espesor
adecuado y formato adecuado.

Respecto del color permitido a las fachadas se indica en la ordenanza cromatica de las Normas. La
documentacion exigida para la solicitud de licencia incorporara la propuesta de color del edificio. Se
permite la utilizacion de cualquier color incluido en la carta que se determina para las distintas
tipologias de fachada establecidas en el caso de las edificaciones protegidas.

Respecto de las caracteristicas de la carpinteria se utilizaran secciones y despiece acorde con la utilizada

en las edificaciones tradicionales protegidas. Se recomienda la utilizacién de la carpinteria de madera o
la metalica con lacado mate y en los tonos definidos en la ordenanza cromatica que contiene esta
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Norma que pretenden sean una interpretacién compatible con los tonos de la carpinteria de las
edificaciones protegidas.

Se pretende la obtencién de una imagen formal, compatible con los valores de las edificaciones
protegidas que no pretenda singularizarse respecto del conjunto favoreciendo asi su integracion.

En la subzona de "Reforma Urbana s. XIX y XX" las condiciones que se solicitan a la nueva edificacion
mantienen menor relacion con las caracteristicas de la arquitectura que conforma este dmbito que
como hemos comentado presenta caracteristicas distintas por contener mdas transformaciones y
edificacidn contemporanea. Se han establecido unas condiciones para todo el ambito con una
diferenciacidn respecto de las parcelas recayentes a la Avenida del Oeste que se considera tiene unas
caracteristicas propias vinculadas a la importante implantacidn de la arquitectura racionalista a partir de
los afios 40 del siglo XX.

La regulacién sobre composicidn, forma, y materiales se obtiene del analisis de las caracteristicas de la
edificacion tradicional de la zona. La regulacion determina una edificaciéon con la configuracion de
fachada plana, predominio del macizo sobre el hueco, huecos de proporcidn rectangular, composicion
de ejes verticales paralelos, pequefios cuerpos volados incluidos los miradores, se permiten dos
soluciones distintas para el cuerpo basamental, la solucidon de planta baja o la de planta baja vy
entresuelo, respecto de la cubierta se considera que es un elemento que debe integrar todas las
necesidades técnicas de servicios comunes e instalaciones que requieren los edificios sin generar
afecciones ambientales sobre el entorno protegido.

La regulacién del area de la Av. del Oeste se diferencia fundamentalmente por admitir cuerpos volados
de mayor profundidad y anchura que podran abarcar casi toda la fachada desde la planta entresuelo
hasta la ultima planta. Destaca la incorporacién de un cuerpo de remate sobre la altura de cornisa que
como en los otros casos pretende que sea una agrupacién de los espacios de caja de escalera, ascensor,
e instalaciones proyectada y disefiado expresamente para esa funciéon que podra servir de cuerpo de
remate del edificio. Se permite solo cubierta plana que podra destinarse a espacio de uso comun.

* Revisién del régimen urbanistico

Revision de alturas, profundidades edificables, definidas por el planeamiento que puedan no resultar
acorde con los valores patrimoniales o paisajisticos del dmbito. Esta revision ha introducido solo
cambios de cardcter puntual, fundamentalmente en las 4dreas de mayor compromiso patrimonial y
paisajistico.

Se elimina la edificacidn permitida sobre las edificaciones protegidas como los refugios elementos
protegidos y calificados BRL, permitiendo que recuperen su silueta original.

e Regulacidon para eliminacion de la afeccion generada por elementos impropios, distorsionantes o
inarmonico y los suponen deterioro visual o ambiental del Entorno de Proteccion de BIC

Cualquier elemento del ambito que no sea acorde con la normativa del PEP Ciutat Vella serd
considerado elemento impropio y el Plan determina como se reducen estas afecciones. En unos casos a
corto plazo como las inadecuaciones formales y otros a largo plazo, en el momento de la sustitucion del
edifico.

Se han identificado los elementos que dentro de un dmbito perteneciente a entorno de proteccién de
BIC, que se considera, supone deterioro visual o ambiental del Entorno de Proteccién de BIC. Se trata de
edificaciones o construcciones cuya afeccidn al entorno protegido engloba aspectos como la excesiva
altura, la profundidad edificable sobrepasa la que es habitual en la edificacién tradicional provocando
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una importante densificacion edificatoria de las parcelas, las importantes superficies de medianeras
vistas y sin tratar que genera su volumetria, tratamiento conformacién, composicidn y materiales de las
fachadas, composiciones con grandes cuerpos volados de profundidad y longitud, utilizacién de
materiales como el ladrillo visto colores oscuros, enfatizacion de despiece-ajenos a la de la edificacion
tradicional. En algunos casos, la implantacion de estos edificios ha alterado la parcelacién histérica de
las parcelas que ocupan. El Plan para este supuesto, establece que las condiciones volumétricas
referidas a la altura fijadas en este Plan Especial no resultaran de aplicacién a estos edificios hasta el
momento de su sustitucion, o cambio del uso global o dominante del edificio, no obstante de acuerdo
con la normativa patrimonial el Ayuntamiento podra ejercer la potestad expropiatoria en los términos
previstos en el art. 21.1 de la LPCV.

En el caso de alteraciones de la trama urbana, y para recuperacion de alineaciones que han quedado
indefinidas por apertura de espacios ajenos al tejido histdrico u otros casos, se establece |la necesidad de
abordar la afeccion mediante la realizacion de recursos arquitectdnicos que forman parte de la
urbanizacion de estos espacios libres y sean capaces de recuperar la silueta transformada de la
estructura urbana, el caracter ambiental y paisajistico. En cada caso, para la recuperacion de la
alineacién deberdn estudiarse las condiciones a recuperar, considerandose la altura de las edificaciones
colindantes al espacio que ha perdido la alineacidon, las caracteristicas de los sus paramentos, el
porcentaje de huecos, la relacién macizo hueco, la textura, el cromatismo etc. para poder ser
recuperados por el nuevo elemento.

* Regulacion del color de las edificaciones

Se establece una ordenanza cromatica, tanto para edificacién protegida como para la edificacion
existente o la de nueva planta, a fin de procurar la recuperacién cromatica ambiental de los distintos
paisajes urbanos que componen la ciudad histdrica.

En el caso de las edificaciones protegidas, se establece una gama cromatica que debe ser utilizada en
funcién de la tipologia de la fachada que se ha definido en el estudio tipoldgico realizado para todo el
dmbito y que se refleja de forma pormenorizada en la Fichas Particularizada de catalogo de cada
elemento.

En el caso de las edificaciones de nueva planta y existentes se permite la utilizacion de la gama completa
de colores admitidos en las edificaciones protegidas.

En todos los casos la documentacion de solicitud de licencia debe incorporar la propuesta concreta de
color que serd autorizada con la aprobacion del proyecto.

* Regulacién de la contaminacion ambiental

El Plan incorpora una regulacion que afecta a todo el ambito delimitado se trata de reducir la
contaminaciéon ambiental que se produce en la envolvente del edificio generada por los aparatos e
instalaciones fundamentalmente en fachadas y en la zona de las cubiertas.

La regulacion afecta a las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal, elementos
que se citan a continuacién que por su altura, volumetria o distancia puedan perturbar valores y
contemplacion de los BIC y bienes inmuebles incluidos en el entorno de proteccién de los BB.II.CC.

- Lasinstalaciones necesarias para los suministros, generacién y consumo energéticos.

- las instalaciones necesarias para telecomunicaciones (antenas de telecomunicacion y
dispositivos similares).

- Lacolocacion de rétulos, sefiales y publicidad exterior.
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- La colocacién de mobiliario urbano.
- La ubicacién de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

Con objeto de controlar la implantacién de los elementos relacionados en el apartado anterior sera
necesario que junto con documentacién exigida para la presentacidon de solicitud de la licencia para
intervencion en un edificio (en cualquier tipo de obra, o en su caso de licencia para implantacion de
cualquier actividad) o en ediculos situados en el espacio publico tanto de iniciativa privada como
publica, se debera adjuntar una "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacidn de elementos
pertenecientes a las instalaciones del edificio o de los espacios libres".

La "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacion de elementos pertenecientes a las instalaciones
del edificio o de los espacios libres" es independiente de la memoria técnica o proyecto técnico que
requiera la instalacién de acuerdo al cumplimiento de la legislacion especifica. Dicho proyecto se
presentara de acuerdo a la normativa municipal y con el contenido que marque la normativa especifica.

Esta documentaciéon debera ser informada favorablemente por la Comisiéon de Patrimonio Municipal
antes de que la documentacion técnica o proyecto se apruebe por los drganos municipales
correspondientes.

* Regulacion de la Publicidad

La regulacién de publicidad y sefalizacion afecta a todo el dmbito protegido objeto de este Plan,
incluidos los edificios catalogados, los edificios no catalogados, los servicios publicos o las dotaciones y
espacios libres y viarios. La regulacién afecta a:

- Elementos de comunicaciéon grafica o visual que pretenden dar a conocer productos
comerciales o bienes y servicios publicos y/o privados con el fin de incentivar su
comercializacion o su uso.

- Indicadores o rotulos identificativos de la identidad corporativa, los elementos tales como
logos, marcas, acrosticos, etc. y aquellos complementarios que identifican la actividad que
desarrolla la entidad o corporacién de que se trate.

Es importante sefalar que respecto de la publicidad insertada en el "mobiliario urbano informativo", en
espacio publico de titularidad o concesién publica elementos que generan una importante afeccidon
ambiental el Plan Especial incorpora condiciones que suponen que:

- En el espacio publico en contacto directo con un B.I.C no se permite la instalacién de ningun tipo de
elemento de "mobiliario urbano informativo" que no sea para informacién de caracter institucional
o patrimonial cultural.

- En el resto del dmbito se permite la instalacion de elementos de pequefio formato cuyas
dimensiones se encuentren dentro de la envolvente de 1.30 x 2.70 m, con una superficie destinada
a la publicidad que no supere los 2 metros cuadrados permitiendo otra superficie equivalente para
informacion de caracter institucional.

- Se reducira el niumero total de elementos a instalar en el dmbito respecto de los instalados
actualmente, en los ambitos de entorno de B.I.C.

- Los elementos de "mobiliario urbano informativo" instalados antes de la aprobacién de esta PLAN
que no se adapten a las condiciones descritas en el parrafo anterior podran mantenerse hasta la
finalizacién del contrato de Concesion. No obstante, el Ayuntamiento, potestativamente, podra
ordenar su retirada o su adaptacién a las condiciones permitidas en esta Regulacion en caso de ser
necesaria su reposicion antes de la finalizacién del plazo contractual.
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- La implantacidn de nuevos modelos y tipos de mobiliario urbano informativo en espacio publico de
titularidad o concesion publica, deberan adaptarse a las caracteristicas descritas anteriormente.

Movilidad

La regeneracion ambiental y paisajistica de este ambito se sustenta en la reordenacion del trafico de
vehiculos en Ciutat Vella, reordenacidon que debe dirigirse a la ampliacion de la primacia de la persona
viandante frente a la circulacién rodada.

La peatonalizacidn del Centro Histdrico se plantea mediante la reduccidon del trafico actual permitiendo
solo el acceso a vehiculos motorizados de las personas residentes y comerciantes de la zona,
operaciones de carga y descarga relacionadas con las actividades y usos propios de la zona, vehiculos de
emergencias, transportes colectivo publico y privado.

La Movilidad, se aborda como una determinacién vinculante del planeamiento, por lo tanto, el Plan
Especial considera Ciutat Vella como un area tendente a su peatonalizacidn integral. Se debe posibilitar
el uso de la bicicleta y aprovechar tal posibilidad para conectar el CHC con el resto de la ciudad.

e La regulacién del Plan esta coordinada con las estrategias y programas del area de Movilidad
municipal y contiene fundamentalmente los siguientes aspectos:

- Se eliminan los aparcamientos previstos por el anterior planeamiento que no sean para personas
residentes.

- La reserva de aparcamiento en las nuevas construcciones solo se admite para la creacion de plazas
que correspondan al uso residencial.

- Excepcionalmente, y siempre que se justifique que es necesaria la creacién de aparcamientos para
personas residentes, avalada mediante estudio idoneidad y viabilidad se permitira en edificios de
uso exclusivo el uso (Par 1d.) en parcelas no catalogadas. Serd necesitara la autorizacién del Servicio
de Movilidad municipal y de la Comisién de Patrimonio Municipal.

e C(Criterios a tener en cuenta en las intervenciones de movilidad.

- Cualquier intervencion de movilidad que se plantee en el ambito del Plan Especial se sustentara en
los criterios de fomento de la peatonalizacién, del uso del transporte publico y de modos de
transporte sostenibles, asi como medidas de restriccion a la circulacion de vehiculos.

- No se establecen ordenaciones vinculantes ni soluciones concretas de circulacion o bucles con el fin
de evitar trafico de paso, ya que estas deben ser adaptadas y estudiadas en fases de implantacién,
siendo competencia del Servicio de Movilidad la definicién de la distribucién de las calles que
conforman el viario de la ciudad.

- En cuanto a iniciativas de urbanizacion del carril bici, en el viario de Ciutat Vella, dentro de la ronda
interior, en general no serd necesaria ninguna infraestructura especial, tal como indica el PMUS en
la propuesta 4.1.1, ya que la circulacién de bicicletas sera posible y preferente en todas las calles,
que deben ser espacios de calmado de trafico.

- Se facilitard la implantacién transporte publico para asegurar la accesibilidad al centro histérico.
Estas infraestructuras son especialmente necesarias en la ronda interior, aunque también deberan
instalarse en algunos puntos del interior de Ciutat Vella, como contribucidon imprescindible para
facilitar la liberacion de tréafico de vehiculos privados en esta area.

- No obstante, siempre cualquier distribucién y ordenacion de las secciones viarias, implantacion del
carril bici o de infraestructuras del transporte publico, deberan mantener la estructura urbanay las
alineaciones histdricas, y ser compatibles con los valores patrimoniales, ambientales y paisajisticos
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de esta parte del conjunto histérico declarado BIC, recogidos en las Normas de este Plan Especial y
las Fichas individuales de los elementos incluidos en el Catélogo.

- Las consideraciones relativas a ordenaciones definidas sobre circulacidon no son vinculantes y deben
ser adaptadas segun las circunstancias de cada momento y estudiarse en sus fases de implantacion.

5.2.4 Recomendaciones para mejorar el desarrollo de la Propuesta.

Fundamentalmente nos tenemos que referir a la necesidad de adoptar medidas de fomento que sean el
estimulo y aliciente para una intervenciéon integral en todo el ambito. Deben dirigirse
especializadamente a los siguientes apartados:

La puesta en valor y la conservacion del patrimonio. Uno de los objetivos del Plan reside en el
interés por conservar el riquisimo Patrimonio Histdrico existente en la ciudad

La actividad rehabilitadora de edificios, las operaciones de reestructuracion edificatoria

La mejora de la calidad del entorno residencial

La puesta en valor del comercio tradicional y fomento de su actividad econémica.

Promover concursos, de disefio, arte, arquitectura para el desarrollo de propuestas del Plan.

Dar visibilidad a la mujer en el centro histdrico, mediante la incorporacién de monumentos, placas...
etc.

Para este objetivo genérico se puede alcanzar con medidas de los tipos siguientes:

De naturaleza econdémica: subvenciones, incentivos, créditos blandos, ayudas para el realojo.
De cardcter técnico.
De cardcter administrativo y procedimental.

Seria necesario ademas, a la creacidon de alguna oficina de gestidon que unifique las distintas
solicitaciones que requiere el ambito protegido.

En cuanto a medidas de fomento se deberian considerar las siguientes:

a. Ayudas destinadas a la proteccién y puesta en valor del patrimonio arquitectdnico y arqueoldégico.
b. Ayudas destinadas al fomento de obras de rehabilitacion en edificios del dmbito.

c. Creacion de vivienda social y ayudas al alquiler social.

d. Ayudas destinadas a realojos por operaciones urbanisticas. Junto a estas se incluyen las que
pretenden solucionar las situaciones de realojo en las zonas susceptible de una intervencion
profunda. Las medidas se centran fundamentalmente en la poblacién mds desfavorecida desde el
punto de vista econédmico.

e. Ayudas destinadas a fomentar la mejora de la imagen urbana. Concretamente:
Ayudas para la iluminacion de edificios.
Ayudas para la restauracién de fachadas y medianeras.
Medidas destinadas a la adecuacidn o eliminacién de edificios discordantes

Se pretende la mejora de la imagen urbana a través de programas de embellecimiento de fachadas y la
eliminacidn de edificios y elementos discordantes. Para el primero, es interesante plantearlas por medio
de actuaciones colectivas en un proyecto Unico de toda una calle, una plaza, etc., de forma que se prime
econdmicamente la asociacion de las personas particulares para abordar simultdneamente un proyecto
en comun.
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f.  Ayudas destinadas a fomentar la promocidn, de adquisicidn de aparcamientos en el dmbito.
g. Ayudas destinadas al fomento de actividades econdmicas.
h. Incentivos para la ocupacién residencial del Casco Histdrico.

Independientemente también necesaria la puesta en marcha de la Comisidn Mixta del Ayuntamiento y
la Generalitat para el seguimiento, control y fomento de la actividad en el ambito protegido y activar el
tema del registro de solares y aplicar la normativa urbanistica para evitar que los solares perduren en el
tiempo degradando la zona. Estas medidas se han incorporado a las Normas del Plan pero resulta muy
importante su consideracion.

El PEP Ciutat Vella se desarrollara teniendo en cuenta las determinaciones del reciente Plan Estratégico
de Vivienda de la ciudad de Valéncia, aprobado en diciembre 2017 para el periodo 2017-2021, que
contempla la politica de vivienda social y ayudas de alquiler de vivienda social en el Centro Histérico de
la ciudad de Valéencia.

Se considera muy importante, para poder alcanzar los objetivos que propone el PEP, que se gestione el
Plan Estratégico de Vivienda de la ciudad de Valéncia, recientemente aprobado, y se tenga en
consideracién de forma prioritaria este ambito en los futuros planes de vivienda que se elaboren en
afios sucesivos.

6. JUSTIFICACION DETERMINACIONES URBANISTICAS

6.1 Ordenacidn Estructural

6.1.1 Objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial y directrices estratégicas del
desarrollo previsto

El plan general estructural contiene los objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial
desarrollados en el PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA. FEBRERO 2018 que el PEP
Ciutat Vella ha tenido en consideracién y cuyo cumplimiento se justifica a continuacion.

De acuerdo al documento Directrices de Calidad Urbana: Diagndstico, Indicadores y Directrices
Particulares. Febrero 2018, y el PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA. FEBRERO 2018
(actualmente en fase de exposicion al publico) en el ambito del PEP Ciutat Vella, confluyen las siguientes
Areas Funcionales, la 01 completa y la 00, 02, 03, 04, 05, 06 parcialmente.

A continuacién podemos apreciar las superficies que abarcan las distintas Areas Funcionales y la
proporcion que suponen dentro de la superficie total del PEP Ciutat Vella.

AMBITO PEP CIUTAT VELLA 2.264.814,97 100%
AREA FUNCIONAL 01 1.476.268,24 65%
CHP-CV 1.390.420,91
RED PRIMARIA DOTACIONES 100.417,26
RESTO AF = 02,03,05,06 275.567,66 12%
CHP-CV (Alameditas) 20.583,50
CHP-CV (Ronda) 130.455,52
ENS-1 11.205,56
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RED PRIMARIA DOTACIONALES 33.932,35
RED PRIMARIA ZONAS VERDES 79.390,73
RIO TURIA AF = 00 304.805,67 13%
RED PRIMARIA VIALES 208.173,41 9%

La superficie total del ambito del PEP Ciutat Vella es de 2.264.814,97 m? y la superficie del Area
Funcional 01 coincidente con Ciutat Vella es de 1.476.268,24 m? que supone un 65% de la superficie
total, por lo tanto teniendo en cuenta la importante desproporcion existente entre la superficie de este
ambito y el del resto de las areas funcionales se considera que la justificacion del cumplimiento de las
DIRECTRICES PARTICULARES del documento Directrices de Calidad Urbana 2018 con las actuaciones que
propone este Plan Especial se hardn respecto de los pardmetros del Area Funcional-01 ya que las otras
son porciones de las Areas 02,03,05,06 que suponen un 12% de la superficie total del dmbito del Plan, y
ademas parte del drea del rio Turia y de la red primaria de viales que supone el 22% restante y cualquier
otra justificacidn no seria relevante o significativa.

El documento Directrices de Calidad Urbana 2018 (pag. 236) establece que deben tenerse en cuenta en
este Plan Especial los pardmetros y condiciones que se reflejan a continuacion:
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FICHA AREA FUNCIONAL
|AREA FUNCIONAL | ‘01 |
|5LIF‘ERFICIE | ‘1.451_041 m?2 |
|uso GLOBAL | ‘RESIDENCIAL |
|F‘DBLACIDN ACTUAL | ‘2?.124 habitantes |
|F‘DBLACIDN POTENCIAL | ‘25.148 habitantes |
|‘I.I’IVIENDA5 EXISTENTES | ‘15.?25 viviendas |
|‘-.-’IVIENDA5 POTENCIALES | ‘19.401 viviendas |
|EDIFICABILIDAD POTENCIAL | ‘4.10?.113 m?2 |
|5LIF'ERFICIE PARCUE REPERCUTIDO | ‘122.051 m2 |
[Espacios Lisres GLOBALES | [277.691 m2 |
|EQLIIF'AMIENT-D GLOBAL EN PARCELA | "IED.’IBD m2 |
|5LIF‘ERFICIE DOTACIONAL | ‘43?.8?2 m2 |

| INDICADORES GENERALES |

5-01 Edificabilidad > 1.60 m#/mis
5-02 |Eficiencia de la trama > b mi/m2s
SUELD — - -
5-03 | Densidad Viviendas = 100 viviha 140 viv'ha
5-04 | Equilibrio entre Actividad y Residencia = 10 % sup. Constr. 20 % sup. Constr.
PATRIMONIO Pell1 | Viviendas vaclas = 20 % total wiw = 10 % total wiv
I1d-01 | Integracion de Barios =08 % de hab bamio 100 % de hab bario
IDENTIDAD 1d-02 | Patimonico Cultural > 50 % de hab AF 100 % de hab AF
I1d-03 | Nivel Asociacionismo > 0,80 asoc/10000hab
Eq3-01 | Batio Equipamiento Educativo = 1,72 mZs'hab = 2,38 mZs'hab
Eq-12 | Accesbilidad Centros Infantil y Pramaris 15 % hab < 300 m 100 % hab - 300 m
Eq-03 | Accesibilidad Centros Secundaria 75 % hab = BEDD m 100 % hab = 600 m
Eq-4 | Accesibilidad Centros Sanitanios 75 % hab = BEDD m 100 % hab = 600 m
Eq-08 | Accesibilidad Centros Servicios Sociales 75 % hab = 900 m 100 % hab = 200 m
Eq-06 | Accesibilidad Centros Personas Mayores 75 % hab = BDD m 100 % hab = 600 m
Eq-07 | Accesibilidad Centros Dia y Especialidades 75 % hab = 900 m 100 % hab = 200 m
EQUIPAMIENTOS — —
Eq-0B | Accesibilidad Centros Municipales Juventud 75 % hab = 900 m 100 % hab = 200 m
Eq-08 | Accesbilidad Eq. Universidad Populas 15 % hab « 900 m 100 % hab - 200 m
Eq-10 | Accesibilidad Eq. Cultuwrales. Bibliotecas 75 % hab = 900 m 100 % hab = 200 m
Eq-11 | Accesibilidad Eq. Deportivos Proximidad 75 % hab = 75051000 m | 100 % hab = TROFT000 m
Eq-12 | Accesibilidad Eq. Deportivos Ciudad 75 % hab = 2000 rm 100 % hab < 2000 m
Eq-13 | Batio Eq. Poblicos Proximidad =1,74 m2sihak = 1,21 mZsthab
Eqg-14 | Ratio Eq. Poblicos Globales =3,04 m2s/hak = 4,712 m2='hab
Ep-01 | Ratio Espacios Libres Publicos Proximidad 2.5 mZs='hab 4 mZsfhab
Ep-02 | Ratio Espacios Libres Poblicos Global 5.5 mPw'hab B mZs/hab
o Ep 03 | Accesbiidad Simultanss Epacios Libres 2 tipos EL 3 tipas EL
Ep-4 | Conexion con la Huesta 40 % de mZs AF 60 % de mZs AF
Ep-05 | Densidad de arbolado en Vial = 0,11 arbol!20m2
V.01 | Oferta Vivienda Protegida 0%
VIVIENDA V.02 | Oferta Vivienda Renta Libre 1%
M-D1 | Batio Camil Bici 12 % de la sup. Viaria 16 % de la sup. Viania
M-02 | Accesibilidad a la Red Ciclista B0 % de hab 100 % de hab
MOVILIDAD e " = -
M-03 | Accesibilidad Simultanea Redes Movilidad 8] % de hab 100 % de hab
M-04 | Aparcamiento =n Vial 0%
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DIRECTRICES

1.- Exceso de usos terciarios, que amenazan la compatibilidad del residencial. Resulta precisa la revision
normativa que fomente la revitalizacion y compatibilidad de los diferentes usos y actividades que se
desarrollan en el ambito, con un especial empuje al uso residencial y al comercio tradicional.

2.- Mejora de los indicadores de ratio y accesibilidad de los equipamientos educativos, aconseja la toma
en consideracion de propuestas que no requieran de grandes parcelas dotacionales vacantes,
practicamente inexistentes en el AF-01. Por este motivo cabe valorar la posibilidad de suplementar las
instalaciones de los centros escolares existentes, habilitdndolos funcionalmente hasta satisfacer
demanda en aras de mejorar la oferta de plazas escolares.

3.- Ante la carencia de centros de actividades para personas mayores y centros municipales de juventud,
conviene analizar la posible compatibilidad de usos e incluso la compatibilidad de las instalaciones
existentes con otros usos, asi como la rehabilitacidn de inmuebles con valor patrimonial para destino
dotacional no necesariamente institucional. Ocupar las escasas parcelas vacantes, debe someterse a una
seleccion de los usos mas precisos, de acuerdo con las prioridades que determinen los valores de los
indicadores, por aproximarse mdas o menos a su correspondiente umbral de calidad.

4.- Los valores excedentarios de los indicadores de espacios libres no resulta necesario rebajarlo, dadas
las caracteristicas de los espacios libres considerados en el cdmputo, si bien son convenientes en las
zonas en las que a nivel de area funcional se sefiale, las actuaciones de mejora del espacio libre publico,
de la calidad de espacio urbano y de la movilidad, especialmente en relacion con oferta de plazas de
aparcamiento para los vehiculos censados en el AF.

5.- La oferta de vivienda debe mejorarse desde dos acciones especificas: la rehabilitacion de viviendas
vacias y edificios que lo precisen y la edificacion de solares, prioritariamente aquellos incluidos en el
RMSER.

Justificacion del cumplimiento de las estrategias del PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD
URBANA por el PEP Ciutat Vella:

1.- Respecto de exceso de usos terciarios, que amenazan la compatibilidad del residencial.

El PEP Ciutat Vella ha modificado el régimen de usos del planeamiento vigente. Podemos destacar del
nuevo régimen de usos reserva una gran area del ambito para uso predominante residencial, donde el
uso terciario puede disponerse en edificios de uso exclusivo terciario reservado a tipologias singulares y
en planta baja y primera, cuando se desarrolla en edificio de uso mixto. Se reserva un ambito menor
actualmente el mas terciarizado, para seguir admitiendo este uso al nivel de lo admitido actualmente. Se
trata del ambito mas transformado tanto a nivel morfoldgico como tipoldgico se trata del subambito de
Universitat Sant Francesc, Avenida del Oeste, y la ronda interior.

Debemos sefialar también como novedad la creacion del subambito de fomento del uso comercial
tradicional y de establecimientos emblemdticos donde limita u acota la implantacién de locales de
restauracion o similares fomentando el comercio local, tradicional y artesano.

2.- Mejora de los indicadores de ratio y accesibilidad de los equipamientos educativos.

En las parcelas del ambito conocido como zona de la muralla islamica, en el barrio del Carmen en los

solares existentes en la manzana 55321 situada entre la calle Baja y Salinas, el Plan Especial propone un
equipamiento dotacional destinado a centro docente 31+6P (una linea completa) de infantil y primaria.
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Ademas, el Plan propone un nuevo equipamiento educativo en el Antiguo Colegio Sata Teresa, en la
calle Guillem de Castro, y la ampliacién del IES Barri del Carme.

La justificacion de las reservas educativas y las condiciones de los equipamientos educativos se detallan
en el punto 6.4 de esta memoria

El Plan especial propone también:

La ubicacién de Centro de escuela de idiomas en el dotacional situado en plaza de la Bocha y calle
Camardn gestionado con la Conselleria de Educacion.

La ubicacidn de Centro de escuela de personas adultas en el dotacional situado en calle Balmes, 31,
33, 37 gestionado con la Conselleria de Educacién.

3.- Ante la carencia de centros de actividades para personas mayores y centros municipales de juventud.

El Plan prevé la obtencion de nuevos equipamientos en unos casos mediante la gestidon de Unidades de
Ejecucidon como es el caso del equipamiento de uso mdltiple SQM de C/ Vinatea-Beata o el educativo
cultural de SQE-CUL Refugio C/Espada y en otros casos mediante expropiacion, el PEP Ciutat Vella
propone incrementar la de superficie de equipamientos.

Estas modificaciones introducidas por el PEP se detallan, respecto de la red primaria, en el punto 6.3.3.1
de esta memoria, y respecto de la red secundaria, en el punto 6.3.4.

Se modifica la calificacién de algunos equipamientos para promover usos que requiera el vecindario,
"dotaciones de barrio", o "de proximidad". Equipamientos que tenian asignado otro uso y se pasan a
considerar dotacional multiple para que el uso se pueda definir con posterioridad a la gestion del Plan
acomodandolo al destino que requiera el barrio. Estos casos podrian destinarse a actividades para
personas mayores y centros municipales de juventud si se requiere.

4.- Respecto de actuaciones de mejora del espacio libre publico, de la calidad de espacio urbano y de la
movilidad, especialmente en relacién con oferta de plazas de aparcamiento para los vehiculos censados
en el AF.

No hay incremento de espacios libres en el Plan Especial, incluso con objeto de recuperar la trama
histérica del Conjunto Histérico se ha modificado puntualmente alguna ordenacidon reduciendo
puntualmente el espacio libre existente, modificaciones de caracter puntual y poco significativas.

El PEP Ciutat Vella aplica el criterio de recuperacion de la estructura urbana y la trama modifica la
ordenacién de algunas unidades de ejecucidn sin desarrollar y elimina pequefos espacios libres de poca
entidad que fueron proyectados, como por ej. en la calle Espada, la calle Entenza, la calle Beata etc.
Ademas propone la ampliacidon de la Biblioteca Publica Municipal PQE-CUL de ¢/ del Hospital 13 por
necesidad de mayor espacio para aplicacion de normativa de seguridad y accesibilidad de este
equipamiento. Esto supone la reduccién de 1.831 m? que pasan a la calificacion de dotacional educativo-
cultural.

Sin embargo el PEP Ciutat Vella propone la calificacion de una zona nueva como espacio libre publico,
(calificado como SVJ Jardin) se trata del ambito situado desde la plaza de Sta. Ursula a la plaza de la

Encarnacién que supone un incremento de 3.400 m? més de zona verde en el dmbito del Plan Especial.

Por tanto el balance final es de aumento y no de perdida de espacio libre resultante.
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Ademas las Normas Urbanisticas y de Proteccidn del PEP Ciutat Vella introducen una regulacién dirigida
a la mejora de la calidad del espacio libre con el incremento notable del elemento verde en la
infraestructura urbana.

5.- La oferta de vivienda debe mejorarse desde dos acciones especificas: la rehabilitacion de viviendas
vacias y edificios que lo precisen y la edificacion de solares, prioritariamente aquellos incluidos en el
RMSER.

El Plan Especial califica nuevos dotacionales de caracter residencial, viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de interés para colectivos desfavorecidos en el dmbito del antiguo convento de
la Puridad, en la calle Roger de Flor, en la calle en Borras o en la plaza Musico Lopez Chavarri.

En conclusion podemos decir que el Plan se ajusta a las directrices que establece el PLAN ESPECIAL DE
DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA. FEBRERO 2018 para este ambito.

6.1.2 Zonas de Ordenacidn Estructural

De acuerdo con las determinaciones del plan general estructural el ambito del PEP Ciutat Vella forma
parte de la Zona Uso Global Residencial Zona Conjunto Histérico (BIC-CHP) y dentro de esta zona se
diferencian las subzonas siguientes:

Sub-zona CHP-1: Ciutat Vella, que incluye el recinto amurallado “Ciutat Vella”, delimitado por la
calle Guillén de Castro, Paseo de la Pechina, calle Blanquerias, calle Conde Trénor, calle Pintor
Lépez, Paseo de la Ciudadela, calle Justicia, Plaza Porta de la Mar, calle Coldn, calle Xativa y
calle Guillén de Castro y linea quebrada 1 que sigue el linde de fondo de las parcelas recayentes
al paramento opuesto de estas tres ultimas calles.

Sub-zona CHP-2: Primer Ensanche, que corresponde a la parte del ambito BIC-CHP Conjunto
Histérico de Valéncia-Area Central, que se encuentra fuera del recinto amurallado y su area de
influencia.

El PEP Ciutat Vella mantiene la Zona de Ordenacién estructural sin modificacion.

La Zona y Sub-zonas de Ordenacion Estructural de las que forma parte el ambito del PEP Ciutat Vella, se
representan en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Y RED PRIMARIA.

6.1.3 Delimitacion y caracterizacion de la Infraestructura Verde

El PEP Ciutat Vella identifica y caracteriza la Infraestructura Verde incluida en el ambito.

Los elementos y conjuntos que forman la Infraestructura Verde del ambito son los que se representan
PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-04 INFRAESTRUCTURA VERDE. RED PRIMARIA

Los elementos y conjuntos que forman parte de la Infraestructura Verde forman parte de la Ordenacién
Estructural

La Infraestructura verde contiene determinados espacios y elementos que desempefian una funcion
ambiental y territorial, incluyendo tanto dmbitos protegidos por una regulacién especifica como otros
que no poseen esta proteccién. Para unos y otros, las disposiciones normativas de la LOTUP, y las de los
planes urbanisticos y territoriales, regularan los usos y aprovechamientos que sean compatibles con el
mantenimiento de la estructura y la funcionalidad de dicha infraestructura.
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La delimitacién de la Infraestructura Verde, asi como la identificacion de los espacios y elementos que
forman parte de la misma, se ha desarrollado teniendo en cuenta las determinaciones del articulo 5 de
la LOTUP, en el cual se indica que forman parte de la Infraestructura Verde:

Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionados o
declarados de conformidad con lo establecido en la legislacion del Estado sobre el patrimonio
natural y la biodiversidad.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la legislacién sobre
espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Las areas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del Estado sobre el
patrimonio natural y la biodiversidad.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los ecosistemas humedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como los espacios
adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de elevado valor que tengan al
agua como su elemento articulador.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los espacios de la zona marina cuya delimitacion, ordenacidn y gestién deba hacerse de forma
conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren asociados, teniendo en cuenta lo
dispuesto por la legislacion y la planificacién sectoriales, la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana y los instrumentos que la desarrollan.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los supuestos
anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la desarrollan, o en los planes y proyectos
promovidos por la administracidn sectorial con competencias en materia de costas.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren incluidos
en el correspondiente catdlogo, las areas de suelo forestal de proteccion, segun la normativa
sectorial aplicable, y los terrenos necesarios o convenientes para mantener la funcionalidad de
las zonas forestales protegidas.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Las areas agricolas que, por su elevada capacidad agroldgica, por su funcionalidad respecto de
los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la Comunitat
Valenciana, o por ser soporte de productos agropecuarios de excelencia, sean adecuadas para
su incorporacién a la infraestructura verde y asi lo establezca la planificacidn territorial,
urbanistica o sectorial.

NO EXISTEN EN EL AMBITO DEL PEP CIUTAT VELLA

Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los incorporados a la
planificacion a partir de los instrumentos propios de la ordenacidn y gestidn paisajistica
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o PATODHV. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE ORDENACION Y DINAMIZACION DE LA
HUERTA DE VALENCIA (Propuesta de Plan - Jun 16)

= Recursos Paisajisticos de interés ambiental

e Espacios verdes urbanos existentes: Antiguo cauce del Turia vy
Jardines del Real- Viveros
e Acequias madre
= Recursos Paisajisticos de interés cultural y patrimonial

e Conjunto Histdrico de Valencia (BIC)
e Acequias madre
= Recursos Paisajisticos de interés visual

e Unidad visual de muy alta calidad: Ciutat Vella

e Acequias madre

o PATRICOVA. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE
PREVENCION DEL RIESGO DE INUNDACION EN LA C.V

= Antiguo cauce del Turia

o PATRIMONIO DE LA HUMANIDAD (UNESCO)

= Lonja de la Seda de Valéncia

- Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicacion de la
normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural, artistico o histdrico, incluyendo sus
entornos de proteccion.

o Entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural
o Elementos pertenecientes al Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano
=  BIC-CH BIC Conjunto Histdrico de Valéncia
= BIC-M Bienes de Interés Cultural-Monumentos
= BRL-MIL Bienes de Relevancia Local-Monumentos
= BRL-JHIL Bienes de Relevancia Local-Jardines Histdricos de Interés Local
= BRL-EEIL Bienes de Relevancia Local-Espacios Etnoldgicos de Interés Local
e Paneles ceramicos exteriores anteriores a 1940
e Chimeneas de tipo industrial construidas de ladrillo anteriores a 1940
e Acequias en suelo urbano-Trazado Histérico Soterrado
e Brazos de acequias- Trazado Histdrico Soterrado
= BRL-EPA Bienes de Relevancia Local-Espacios de Proteccion Arqueoldgica
= BRL-SHIL Bienes de Relevancia Local-Sitio Histérico de Interés Local
e Refugios antiaéreos

e Edificios relevantes en el periodo 1936-39

- Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos, de caracter
significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de desarrollo de la
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LOTUP, por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o por los instrumentos que la
desarrollen.

o PATRICOVA. Antiguo cauce del Turia

Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la LOTUP vy
de las respectivas normativas sectoriales, establezca explicitamente como adecuadas, tanto por
su valor actual como por su valor potencial, para su incorporacién a la infraestructura verde,
por ser necesarias para el mantenimiento de su estructura y funcionalidad.

Los dmbitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes elementos
constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a los cauces fluviales y sus
riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio publico que cumplan esta funcidn, asi
como los corredores ecoldgicos y funcionales.

Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la planificacion
municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura verde, por sus funciones
de conexion e integracidon paisajistica de los espacios urbanos con los elementos de la
infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos urbanos. Se atendera no solo a la
identificacion puntual de estos espacios sino también a sus posibilidades de interconexidn
ambiental y de recorridos.

o Espacios libres mas relevantes del ambito
o Patrimonio arbéreo monumental

o Red de corredores de conexion

= Corredores ecoldgicos
e Antiguo cauce del Turia
= Corredores Funcionales

e ltinerarios patrimoniales: Via Augusta, Camino de Valencia a
Santiago, Camino de Valencia al mar, Ronda de la muralla

e Ejes de conexion principales
e Ejes de conexion secundarios

e ltinerarios de preferencia peatonal (PMUS)

o IPP 01. Trinidad-San Miguel de los Reyes

o IPP 05. Torres de Quart-Complejo Nou d’Octubre

Atendiendo a los criterios de delimitacién enunciados y justificados, los espacios y elementos que
componen la Infraestructura Verde en el ambito del PEP Ciutat Vella son los relacionados en la siguiente

tabla.
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SECCIO PAISATGE/ SECCION PAISAJE

FITXA D'APLICACIO 7 FICHA DE

T FITXA DE
APLICACION CARACTERITZACIO
DENOMINACIO/DENOMINACION UNITAT DE RECURS LI
CODI/ CODIGO PAISATGE PAISATGISTIC FICHA DE z
PROTEGIT/ CARACTERIZACION
PROTEGIDA/ RECURSO DEL EIP
UNIDAD DE PAISAJE p
PROTEGIDA PAISAJISTICO
PROTEGIDO
Conjunt historic de Valéncia (Area Central-Ciutat Vella) /
Conjunto histérico de Valencia (Area Central-Ciutat | PO08 TOTES/ TODAS ANNEX 3/ANEXO 3 | -
01.01.09
Vella)
P1 LA SEU
Patrimoni arbori monumental / Patrimonio arbéreo P2 LA XEREA
monumental P009 P4 EL CARME N1 N1
P6 SANT FRANCESC
Marge dreta del riu Turia i fagana urbana nord / Margen P1 LA SEU
derecha del rio Turia y fachada urbana norte de Ciutat | P13 P2 LA XEREA - RPV41
vella P4 EL CARME
Entorn de proteccié dels BB.II.CC. / Entornos de | _ _
proteccion de los BB.II.CC. TOTES/TODAS RPV43
Recinte Muralla Romana / Recinto Muralla Romana h P1 LA SEU C1.02 C1.02
P1 LA SEU
P2 LA XEREA
Recinte Muralla Islamica / Recinto Muralla Islamica P10 P3 EL MERCAT C1.03 C1.03
P4 EL CARME
P6 SANT FRANCESC
P1 LA SEU
. . . . . P2 LA XEREA
;eec:jri:\elal\llluralla Baix medieval / Recinto Muralla Bajo _ P4 EL CARME c1.04 c1.04
P5 VELLUTERS
P6 SANT FRANCESC
Porta de Quart / Puerta de Quart P0O61 P4 EL CARME C1.05 C1.05
Temple parroquial de la Mare de Déu del Pilar i Sant
Lloreng / Templo parroquial de Nuestra Sefiora del Pilar | PO75 P5 VELLUTERS C1.06 C1.06
y San Lorenzo
Museu de Prehistoria de la Diputacié de Valéncia
(col-leccid) / Museo de Prehistoria de la Diputacion de P062 P4 EL CARME C1.07 C1.07
Valencia
Església de les Escoles Pies / Iglesia de las Escuelas Pias PO76 P5 VELLUTERS C1.08 C1.08
Estaci6 del Nord / Estacion del Norte P079 P6 SANT FRANCESC | ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
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Església de Sant Agusti / Iglesia de San Agustin P0O80 P6 SANT FRANCESC | C1.10 C1.10
Església dels Sants Joans / Iglesia parroquial de los PO52 P3 EL MERCAT c111 111
Santos Juanes

Capella Antic Col-legi Sant Pau (Institut Lluis Vives) /

Capilla Antiguo Colegio San Pablo (Instituto Luis Vives) P081 P6 SANT FRANCESC | C1.12 112
Llotja del Mercaders o de la Seda / Lonja de los POS3 P3 EL MERCAT c113 113
Mercaderes o de la Seda

Palau de la Generalitat / Palacio de la Generalidad P014 P1 LA SEU Cl1.14 Cl.14
Plaga de Bous / Plaza de Toros P082 P6 SANT FRANCESC C1.15 C1.15
Església P’arroqmal de Sant Marti / Iglesia Parroquial de PO83 PG SANT FRANCESC | C1.16 C116
San Martin

Temple y Torre de Sz?nta C?te.rlna Martir / Templo y PO1S P1 LA SEU c117 117
Torre de Santa Catalina Martir

Casa Vestuari / Casa Vestuario P0O16 P1 LA SEU C1.18 C1.18
Església Catedral Basilica Metropolitana de Santa Maria

de Valéncia / Iglesia Catedral Basilica Metropolitana de | PO17 P1 LA SEU C1.19 C1.19
Santa Maria de Valencia

Palau del Marqués de la Scala / Palacio del Marqués de PO1S P1 LA SEU €1.20 €1.20
la Scala

Palau.dels Catala de Valeriola / Palacio de los Catala de PO19 P1 LA SEU c1.21 c1.21
Valeriola

Porta dels Serrans / Puerta de Serranos P063 P4 EL CARME C1.22 C1.22
TeatrehPrmupaI de Valéncia / Teatro Principal de POS4 P6 SANT FRANCESC | €1.23 €1.23
Valencia

Església de Sant Joan de la Creu / Iglesia de San Juan de PO36 P2 LA XEREA c1.24 c1.24
la Cruz

Palau del Marqués de Dosaigiies / Palacio del Marqués PO37 P2 LA XEREA €125 €1.25
de Dos Aguas

Basilica de la I\flare de Déu dels Desemparats / Basilica P020 P1 LA SEU €1.26 €126
de Nuestra Sefiora de los Desamparados

Universitat de Valéncia / Universidad de Valencia P038 P2 LA XEREA C1.27 C1.27
Reial Col-legi Seminari del Corpus Christi o del Patriarca

/ Real Colegio Seminario del Corpus Christi o del P039 P2 LA XEREA C1.28 C1.28
Patriarca

Casa de I'Almirall / Casa del Almirante P040 P2 LA XEREA C1.29 C1.29
Banys de I'Almirall / Bafios del Almirante P041 P2 LA XEREA C1.30 C1.30
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Església de Sant Joan de I'Hospital / Iglesia de San Juan

. P042 P2 LA XEREA C1.31 Cl.31
del Hospital
Palau del Marqués de Camp (o dels Comtes de Berbedel)
/ Palacio del Marqués de Campo (o de los Condes de | P021 P1 LA SEU C1.32 C1.32
Berbedel)
Antic Almodi de Valéncia / Antiguo Almudin de Valencia | P022 P1 LA SEU C1.33 C1.33
Palau-Casa dels Escriva / Palacio-Casa de los Escriva P023 P1 LA SEU Cl1.34 Cl1.34
Església Parroquial de Sant Esteve / Iglesia Parroquial de P03 P2 LA XEREA 135 €135
San Esteban
Esglejs.la del ~Sant|55|m Crist del Salvador / Iglesia del PO24 P1 LA SEU c1.36 €1.36
Santisimo Cristo del Salvador
Església del Sant Tomgs i Sant Felip Neri / Iglesia de Po44 P2 LA XEREA c1.37 c1.37
Santo Tomds y San Felipe Neri
Palau de Justicia / Palacio de Justicia P0O85 P6 SANT FRANCESC | C1.38 C1.38
Església i Con\{ent de Sant Domeénec / Iglesia y Convento PO4S P2 LA XEREA €139 €139
de Santo Domingo
Recinte de I'Hospital Vell i Ermita de Santa Llucia /
Recinto del Hospital Viejo y Ermita de Santa Lucia P06 P6 SANT FRANCESC | €1.40 c1.40
Col-legi de I'Art Major de la Seda i el seu hort / Colegio
del Arte Mayor de la Seda y su Huerto po87 P6 SANT FRANCESC | C1.41 141
Mercat. Central de Valéncia / Mercado Central de PO54 P3 EL MERCAT c1.42 c1.42
Valencia
Església de Sant Nicolau de Bari i Sant Pere Martir /
Iglesia de San Nicolds de Bariy San Pedro Martir P025 P1LASEU c1.43 c1.43
Torre adossada al lleng de la muralla arab en la plaga del
Angel / Torre adosada al Lienzo de la Muralla Arabe en | PO64 P4 EL CARME Cl1.44 Cl.44
la PI. del Angel
Ex-convent del Carme i E§gle5|a de Santa Creu / Ex- POGS P4 EL CARME €145 €145
convento del Carmen e Iglesia de Santa Cruz
Palau de Boil d'Arends / Palacio de los Boil de Arenos P046 P2 LA XEREA Cl.46 Cl.46
Monestir del Temple / Monasterio del Temple P047 P2 LA XEREA C1.47 C1.47
Ajuntament de Valéncia / Ayuntamiento de Valencia P089 P6 SANT FRANCESC | C1.48 C1.48
Palau deIs'Comtes de Cervelld / Palacio de los Condes POS0 P2 LA XEREA €1.49 €1.49
de Cervellén
Escut de la ciutat de Valéncia en C/ Micalet 2 /Escudo de | _ P1 LA SEU 1501 €1.50.1

la ciudad de Valencia en C/ Micalet 2
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Escut del V i VI conde de Soto Ameno en C/ Aparisi i

Guijarro 10 / Escudo del V y del VI conde de Soto Ameno P2 LA XEREA C1.50.2 C1.50.2

en C/ Aparisi y Guijarro 10

Escut de Na Antonia Duran Rubio de Salines en PI.

Tetudn 4 / Escudo de Dofia Antonia Duran Rubio de P2 LA XEREA C1.50.3 C1.50.3

Salinas en Pl. Tetuan 4

Muralleta del Riu Turia (entre Pont de Sant Josep y Pont de

I'Exposicid) / Pretil del Rio Turia (entre Puente de San José y Puente | P098 iéR&NTIC LLT DEL C2.01 C2.01

de la Exposicion)

Pont de Sant Josep / Puente de San José P099 _%R;:NT'C LUIT DEL C2.02 C2.02

Pont de Serrans / Puente de Serranos P100 P7, ANTIC LLIT DEL C2.03 C2.03
TURIA

Pont de la Trinitat / Puente de la Trinidad P101 iaRﬁANTIC LLIT DEL C2.04 C2.04

Pont del Reial / Puente del Real P102 P7, ANTIC LLIT DEL C2.05 C2.05
TURIA

Monestir del Corpus Christi / Monasterio del Corpus Christi P0O66 P4 EL CARME C2.06 C2.06

Església de Santa Ursula / Iglesia de Santa Ursula P067 P4 EL CARME C2.07 C2.07

Convent .((Zarmellta de I'Encarnacié / Convento Carmelita de la PO77 PS5 VELLUTERS .08 €2.08

Encarnacion

Església de Sant (;arles Borromeu i Col-legi / Iglesia de San Carlos P08 P6 SANT FRANCESC | C2.09 €2.09

Borromeo y Colegio

;’fa;aus del Exarchs nim. 3-5-7-9 / Palacios de los Exchars num. 3-5- POS5 P3 EL MERCAT €2.10 €210

Palau d'En Bou / Palacio d'En Bou PO56 P3 EL MERCAT C2.11 C2.11

Palau de Forcall6 / Palacio de Forcalld P068 P4 EL CARME C2.14 C2.14

Palau de Pineda / Palacio de Pineda P069 P4 EL CARME C2.15 C2.15

Monestir de Sant Josep i Santa Teresa / Monasterio de San José y PO70 P4 EL CARME .16 C2.16

Santa Teresa

Col-legi Gran Associaci6 Mare de Déu dels Desemparats, Salé de

racionistes / Colegio Gran Asociacion Ntra. Sra. de los | PO71 P4 EL CARME C2.17 C2.17

Desamparados, Saldn de racionistas

Esg|e5|a' parroquial ) del Cor’ fe Jesu~sl ) Companyia" / Iglesia PO57 P3 EL MERCAT c2.18 €218

parroquial del Corazdn de Jesus "Compaiiia

Casa Vella / Casa Vella P072 P4 EL CARME C2.19 C2.19
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Conjunt de la Plaga Redona / Conjunto de la Plaza Redonda PO58 P3 EL MERCAT C2.20 C2.20
Torre de Sant Bartomeu / Torre de San Bartolomé P026 P1 LA SEU C2.21 C2.21
Palau de Cerveré / Palacio de Cerverd P027 P1 LA SEU C2.22 C2.22
Mone§t|r de la Puritat i Sant Jaume / Monasterio de la Puridad y P028 P1 LA SEU 223 .23
San Jaime

Palau Batlia / Palacio Bailia P029 P1 LA SEU C2.24 C2.24
Església de Sant Lloreng / Iglesia de San Lorenzo P030 P1 LA SEU C2.25 C2.25
Palau Arquebisbal / Palacio Arzobispal P031 P1 LA SEU C2.26 C2.26
Palau de Benicarlé o dels Borja. Seu de les Corts Valencianes /

Palacio de Benicarlé o de los Borja. Sede de las Cortes Valencianas P032 P1LASEU c2.27 c2.27
Palau del Marq~ues de Huarte o de Pefialva / Palacio Marqués de P00 P& SANT FRANCESC €228 C2.28
Huarte o de Pefialba

Casa ’Natallua de Sant Lluis Bertran / Casa Natalicia de San Luis | _ P1 LA SEU €2.29 €2.29
Beltran

Antic Seminari Conciliar / Antiguo Seminario Conciliar - P1 LA SEU C2.30 C2.30
Esglesm del M.lracle i Hospital de Sacerdots Pobres / Iglesia del | - P2 LA XEREA 231 231
Milagro y Hospital de Sacerdotes Pobres

CasonaN segle XVII!, i 3<|cotet hort o jardi / Casona siglo XVIII, y P04S P2 LA XEREA 232 .32
pequefio huerto o jardin

Palau dels marquesos de Montortal / Palacio de los marqueses de PO49 P2 LA XEREA .33 .33
Montortal

gzgilgesm de la Mare de Déu del Puig / Iglesia de Nuestra Sefiora del PO73 P4 EL CARME 234 234
Ateneu Mercantil de Valéncia / Ateneo Mercantil de Valencia P0O91 P6 SANT FRANCESC | C2.35 C2.35
Conjunt de cases del poble en C/ Camarén / Conjunto de casas de PO78 PS VELLUTERS €236 €236
pueblo en C/ Camarén

Edifici Monforte (Magatzems de l'illa de Cuba/ Edificio Monforte P092 P6 SANT FRANCESC | €2.37 237
(Almacenes Isla de Cuba)

Edifici Sdnchez de Ledn / Edificio Sdnchez de Ledn P0O59 P3 EL MERCAT C2.38 C2.38
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Edifici Sagnier / Edificio Sagnier - P2 LA XEREA C2.39 C2.39
Edifici Gdmez o Sagnier 11/ Edificio Gomez o Sagnier Il - P2 LA XEREA C2.40 C2.40
Cine Rialto (actual Teatre Rialto) / Cine Rialto (actual Teatro Rialto) | P093 P6 SANT FRANCESC | C2.41 C2.41
Mesé de Morella / Mesén de Morella P074 P4 EL CARME C2.42 C2.42
Palau cfie !es Comljlr?licaaonS (Edifici de Correus) / Palacio de P09 P6 SANT FRANCESC | C2.43 C2.43
Comunicaciones (Edificio de Correos)

Edifici Patuel-Longas / Edificio patuel-Longas P096 P6 SANT FRANCESC | C2.44 C2.44

Retaule ceramic de Santa Teresa i Sant Joan de la Creu / Retablo

TURIA

06.01.01

C2.51.01 - ANNEX

Jardi del Parterre / Jardin del Parterre P095 P6 SANT FRANCESC | C2.47 C2.47

Jardins del Real - Vivers / Jardines del Real - Viveros P103 ?SR;AANTIC LLIT DEL C2.46 C2.46

Jardins de la Glorieta / Jardines de la Glorieta P0O51 P2 LA XEREA C2.48 C2.48

Jardins de les Alberedetes de Serrans / Jardines de las Alameditas P104 PZ ANTIC LLIT DEL €2.49 €2.49

de Serranos TURIA

Jardins del Passeig de I'Albereda / Jardines del Paseo de la Alameda | P105 P7 ANTIC LLIT DEL | ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3

06.01.01

C2.51.01 - ANNEX

publicitarios de Philips

BRL 01.01.07 (bis)

L - P4 EL CARME 3/ANEXO 3 BRL|3/ANEXO 3 BRL
ceramico de Santa Teresa y San Juan de la Cruz 03.01.08 03.01.08
S p o, C2.51.02 - | C2.51.02 -
zz:ignl-:(e;rj(led;::; l(Jirc;r;\l/:nt de Santa Ursula / Panel Herdldico del | _ P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 01.03.45 BRL 01.03.45
- , . , — P C2.51.03 - | C2.51.03 -
Ee;:;\:li:igrgz'\;: SSC::ISL?EOM de I'Eucaristia / Retablo cerdmico de | _ PS5 VELLUTERS ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
g BRL 01.04.10 BRL 01.04.10
C2.51.04 - | C2.51.04 -
Retaule ceramic de Sant Onofre / Retablo cerdmico de San Onofre |~ P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 01.03.35 BRL 01.03.35
. . . . C2.51.05 - ANNEX | C2.51.05 - ANNEX
e o s b de S e e/t - puagey | sno 3 o smieo 3 o
01.01.16 01.01.16
. P C2.51.06 - | C2.51.06 -
Eaert]aJL;lii;e’:j::;cmd:rj:nt Jaume Matamoros / Retablo cerdmico de | _ P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL01.03.37 BRL 01.03.37
. N - L C2.51.07 - | C2.51.07 -
Panells ceramics publicitaris de Philips / Paneles ceramicos | _ P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3

BRL 01.01.07 (bis)
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- P C2.51.08 -1 C2.51.08 -

$z::sal‘e ceramic de Santa Teresa / Retablo cerdmico de Santa | _ P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 01.03.27 BRL 01.03.27

. . . . C2.51.09 - | C2.51.09 -

Retaule ceramic de Sant Vicent Martir / Retablo cerdmico de San | _ P6 SANT FRANCESC | ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3

Vicente Martir

BRL 01.06.44 (bis)

BRL 01.06.44 (bis)

Retaule ceramic de la representacié en el Temple de Jerusalem de
Jesus / Retablo ceramico de la representaciéon en el Templo de
Jerusalén de Jesus

P3 EL MERCAT

C2.51.10 - ANNEX
3/ANEXO 3 BRL
01.01.15

C2.51.10 - ANNEX
3/ANEXO 3 BRL
01.01.15

Retaule ceramic de la Mare de Déu de la Pau / Retablo ceramico de

C2.51.11 y ANEXO

C2.51.11 y ANEXO

la Virgen de la Paz PLLASEU 3 BRL01.01.53 3 BRL01.01.53
- . P . - C2.51.12 y ANEXO | C2.51.12 y ANEXO
Panell Heraldic de la Puritat / Panel Heraldico de la Puridad P1 LA SEU 3 BRLOL.01.13 3 BRLOL0L.13
. R P C2.51.13 - ANNEX | C2.51.13 - ANNEX
Sf:::iLecge(;:rZL?Sde Sant Francesc d'Assis / Retablo cerdmico de San | _ P1 LA SEU 3/ANEXO 3 BRL|3/ANEXO 3 BRL
01.01.38 01.01.38
. ) C2.51.14 -|C2.51.14 -
etk o e ol St S VS R0 | e | NGRSO 3| AANGS /0 3
BRL 01.02.52 BRL 01.02.52
- . . C2.51.15 - C2.51.15 -
;?ue::l:jlz c;[)aer:l;c de Sant Joan de Ribera / Retablo cerdmico de San | _ P2 LA XEREA ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 01.02.09 BRL 01.02.09
Retol comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa Dotesio" / | _
Rétulo comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa Dotesio" P2 LA XEREA €2.51.16 €251.16
s ) L C2.51.17 -] C2.51.17 -
e e s e Pena K0 |- puiagey | AR /0 3| AANER 0 3
BRL01.01.41 BRL01.01.41
s . - C2.51.18 - ANNEX | C2.51.18 - ANNEX
jmivicivbotriivboteialital ] RN LI Y TR EVC R
& 01.02.49 01.02.49
Ximenera en carrer Lliria (Interior) / Chimenea en calle Liria €2.52.1 - ANNEXC2.52.1 - ANNEX
(Interior) - P4 EL CARME 3/ANEXO 3 BRL|3/ANEXO 3 BRL
01.03.24 01.03.24
Ximenera en Carrer Beneficéncia (Junt a I''VAM)) / Chimenea en | _ P4 EL CARME 2522 2522

Calle Beneficencia (junto al IVAM)

Alqueria Canet / Alqueria Canet

P106

P7 ANTIC LLIT DEL
TURIA

ANNEX 3/ANEXO 3
EPA_SU_05.03

ANNEX 3/ANEXO 3
EPA_SU_05.03

Séquia de Favara (Brag de Rajosa i Brag de L'Hospital) / Acequia de

ANNEX 3/ANEXO 3

ANNEX 3/ANEXO 3

Favara (Brazo de Rajosa y Brazo del Hospital) P6 SANT FRANCESC AH_06 AH_06

P2 LA XEREA
Séquia de Rovella (Brag 1, 2, 3, 4 i Séquia del Vall Vell) / Acequia de | _ P3 EL  MERCAT | ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
Rovella (Brazo 1, 2, 3, 4 i Acequia del Vall Vell) P4 EL CARME | AH_08 AH_08

P6 SANT FRANCESC

Séquia de Mestalla (Brag d'Algirds) / Acequia de Mestalla (Brazo de
Algirds)

Restes arqueoldgics del Moli Islamic C/ Salvador Giner / Restos

P7 ANTIC LLIT DEL
TURIA

ANNEX 3/ANEXO 3
AH_05

ANNEX 3/ANEXO 3

ANNEX 3/ANEXO 3
AH_05

ANNEX 3/ANEXO 3

arqueoldgicos del Molino Isldmico C/ Salvador Giner P4 EL CARME BRL 01.03.36 BRL 01.03.36

. - ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
Restos arqueoldgicos Muralla Romana C/ Avellanas P1 LA SEU BRL 01.01.04 BRL 01.01.04
Restes arqueologiques del Vall Cobert / Restos arqueoldgicos del | _ P2 LA XEREA ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3

Vall Cobert

BRL01.02.12

BRL01.02.12
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Palau Reial / Palacio Real

P7 ANTIC LLIT DEL
TURIA

ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 05.03.04

ANNEX 3/ANEXO 3
BRL 05.03.04

Conjunt Antic Hospital General / Conjunto Antiguo Hospital

ANNEX 3/ANEXO 3

ANNEX 3/ANEXO 3

General P6 SANT FRANCESC BRL01.06.23 BRL 01.06.23
Area Sacra Romana Plaga Sant Nicolau / Area sacra romana Plaza P1 LA SEU ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
San Nicolas BRL01.01.43 BRL01.01.43
Restes arqueologiques de I'Almoina i Presé de Sant Vicent / Restos P1 LA SEU ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
arqueoldgicos de la Almoina y Cércel de San Vicente BRL 01.06.17 BRL01.06.17
. . . . ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
Presé de Sant Vicent / Carcel de San Vicente P1 LA SEU BRL 01.01.03 BRL 01.01.03
Conjunt de Sant Joan de I'Hospital / Conjunto de San Juan del P2 LA XEREA ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
Hospital BRL01.02.51 BRL01.02.51
Circ Roma / Circo Romano P2 LA XEREA C2.66 C2.66
Pintures murals de Renau gn el Pa[au de Santdngel / Pinturas P1 LA SEU C2.67 .67
murales de Renau en el Palacio e Santangel
. L . . . . C2.68.01 - | C2.68.01 -
Ei;‘l'g :;2:83"3 Cd/eR?a:I‘ d? cant6 ¢/ Ripalda / Refugio Antiaéreo P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
q P BRL 01.03.02 BRL 01.03.02
. N . . C2.68.02 - | C2.68.02 -
s;fugl Antiaeri C/ del Serrans, 25 / Refugio Antiaéreo C/ Serranos, P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL01.03.47 BRL 01.03.47
C2.68.03 - | C2.68.03 -
Refugi Antiaeri en C/ Espasa / Refugio Antiaéreo) en C/ Espada P2 LA XEREA ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
BRL01.02.20 BRL 01.02.20
Refygl.Antlaerl FZ/ Periodista Azzati 11/ Refugio Antiaéreo) en C/ PG SANT FRANCESC | €2.68.04 €2.68.04
Periodista Azzati 1
Refugi AI'.ﬂ,:IaEI‘I en Pl. Encarnacidn/ Refugio Antiaéreo en Pl. de la PS5 VELLUTERS €2.68.05 €2.68.05
Encarnacién
Ref:ugl Antlaerl Pl. de la Universitat / Refugio Antiaéreo PI. de la P2 LA XEREA €2.68.06 €2.68.06
Universidad
szrt:gl Antiaeri Estacié del Nord / Refugio Antiaéreo Estacion del P6 SANT FRANCESC | €2.68.07 €2.68.07
Refugi Antiaeri Pl. del Carme / Refugio Antiaéreo PI. del Carmen P4 EL CARME C2.68.08 C2.68.08
Refugi Antiaeri C/ Ferros de la Ciutat (Jardi de la Generalitat)/
Refugio Antiaéreo C/ Hierros de la Ciudad (Jardin de la P1 LA SEU C2.68.09 C2.68.09
Generalidad)
Refugi Antiaeri Edifici Rialto / Refugio Antiaéreo Edificio Rialto P6 SANT FRANCESC | C2.68.10 C2.68.10
Refugi Antlaerl Ateneu Mercantil / Refugio Antiaéreo Ateneo P6 SANT FRANCESC | €2.68.11 2.68.11
Mercantil
Refugi Antiaeri en C/ Pau 10-12 (Magatzems |'Aguila) / Refugio PG SANT FRANCESC | €2.68.12 €2.68.12

Antiaéreo Paz 10-12 (Almacenes el Aguila)
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Refugi Antiaeri Xativa (City Bar)/ Refugio Antiaéreo Jativa (City

Bar) P6 SANT FRANCESC C2.68.13 C2.68.13
Refugi Antiaeri C/ Palau 14 / Refugio Antiaéreo C/Palau 14 P2 LA XEREA C2.68.14 C2.68.14
Refu’gl Antiaeri Pau 14 (café Wodka) / Refugio Antiaéreo Paz 14 P2 LA XEREA €2.68.15 €2.68.15
(café Wodka)
Refugi Antiaeri C/Pii Margall -C/Ribera (Alma Guant- Casa Balanza)
/ Refugio Antiaéreo C/Piy Margall -C/Ribera ( Alma Guante- Casa P6 SANT FRANCESC C2.68.16 C2.68.16
Balanza)

. - . N . L . C2.68.17 -1 C2.68.17 -
ngl;gASA:ctifggnCol-legl Gran Associaci6 / Refugio Antiaéreo Colegio P4 EL CARME ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3

BRL 01.03.29 BRL 01.03.29

5?::? Antiaeri Institut Lluis Vives / Refugio Antiaéreo Instituto Luis P6 SANT FRANCESC €2.68.18 €2.68.18
Refugi Antiaeri Grup escolar Ajuntament / Refugio Antiaéreo Grupo P6 SANT FRANCESC | C2.68.19 €2.68.19
escolar Ayuntamiento
Refugi Antiaeri Grup escolar Cervantes / Refugio Antiaéreo Grupo P4 EL CARME €2.68.20 €2.68.20
escolar Cervantes
Refugi Antiaeri Direccié General de Seguretat (Col-legi del Sagrat
Cor) / Refugio Antiaéreo Direccion General de Seguridad (Colegio P1 LA SEU C2.68.21 C2.68.21
del Sagrado Corazon)
Refl.Jg! Antlaerl Cz’apltanla (Convent de Sant.Domenec) / Refugio P2 LA XEREA €2.68.22 €2.68.22
Antiaéreo Capitania (Convento de Santo Domingo)
Ei,f;gl Antiaeri en Govern Civil / Refugio Antiaéreo en Gobierno P2 LA XEREA €2.68.23 €2.68.23
Refugi Ar?t|aer| soterranis de la Llotja / Refugio Antiaéreo sétanos P3 EL MERCAT €2.68.24 €2.68.24
de la Lonja
RefL.Jg! Antiaeri . Guerrillero Romeu (Mercat Central) / Refugio P3 EL MERCAT €2.68.25 €2.68.25
Antiaéreo Guerrillero Romeu (Mercado Central)
RefL.Jg! Antiaeri Corts Vf':llenaanas (Palau dg Ber"ncarlo) / Refugio P1 LA SEU €2.68.26 €2.68.26
Antiaéreo Cortes Valencianas (Palacio de Benicarld)
Refugi Antiaeri C/ Marques de Caro / Refugio Antiaéreo C/ P4 EL CARME C2.68.27 C2.68.27
Marques de Caro
Refugi Antiaeri C/Serrans 21 / Refugio Antiaéreo C/Serranos 21 P4 EL CARME C2.68.28 C2.68.28
Refugi Antiaeri C/Pau 40 / Refugio Antiaéreo C/Paz, 40 P2 LA XEREA C2.68.29 C2.68.29
Refl.Jg! Antiaeri (.I/. R.ellotge. Vell canté C/ Cavallers / Refugio P1 LA SEU €2.68.30 €2.68.30
Antiaéreo C/ Reloj viejo esquina C/ Caballeros
Refl.Jg! Antiaeri C/ Pau—.CasteIIvm.s . (I.:)ar Birlibirloque) / Refugio P2 LA XEREA €2.68.31 2.68.31
Antiaéreo C/ Paz-Castellvins (bar Birlibirloque)
Refugi Antiaeri C/ Pintor Sorolla (Banc Espanyol de Crédit) / Refugio
Antiaéreo C/ Pintor Sorolla (Banc Espanyol de Crédit) P2 LAXEREA €2.68.32 €2.68.32
Refugi Antiaeri Pl. Santa Creu 9/ Refugio Antiaéreo PI. Santa Cruz, 9 P4 EL CARME C2.68.33 C2.68.33
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P7 ANTIC LLIT DEL

Jardins del Turia / Jardines del Turia P107 TURIA RPV47
Plaga de I'Almoina / Plaza de la Almoina P035 P1 LA SEU - RPV 13
Plaga de I'Arquebisbe / Plaza del Arzobispo h P1 LA SEU - RPV 14
Plaga de la Reina / Plaza de la Reina P033 P1 LA SEU h RPV 09
Plaga de la Verge / Plaza de la Virgen P034 P1 LA SEU - RPV 10
Plaga de Manises / Plaza de Manises h P1 LA SEU - RPV 12
Plaga de Tetudn / Plaza Tetuan h P2 LA XEREA - RPV 17
Plaga de Sant Vicent Ferrer / Plaza de San Vicente Ferrer - P2 LA XEREA h RPV 30
Plaga del Patriarca / Plaza del Patriarca b P2 LA XEREA - RPV 15
Plaga de la Comunié de Sant Joan / Plaza de la Comunién de San | _ P3 EL MERCAT - RPV 11
Juan

Plaga del Mercat / Plaza del Mercado b P3 EL MERCAT - RPV 11
Plaga Ciutat de Bruges / Plaza Ciudad de Brujas h P3 EL MERCAT - RPV 16
Jardi i Plaga Don Joan de Vilarasa (Jardi palau Comtes de Parcent) /

Jardin y Plaza Don Juan de Villarrasa (Jardin palacio Condes de | ~ P3 EL MERCAT - RPV 23
Parcent)

Plaga de Santa Ursula / Plaza de Santa Ursula h P4 EL CARME - RPV 19
Jardins de Guillem de Gastro / Jardines de Guillén de Castro - P4 EL CARME C3.2067 C3.2067
Pla?a del Carme i carrer Pare Orfes / Plaza de Carmen y calle Padre | _ P4 EL CARME _ RPV 18
Huérfanos

Jarc!l antic convent de la Puritat / Jardin antiguo convento de la | _ PS5 VELLUTERS €3.2065 €3.2065
Puridad

Plaga de I'Encarnacié / Plaza de la Encarnacién - P5 VELLUTERS - RPV 24
Plaga de I'Ajuntament / Plaza del Ayuntamiento P097 P6 SANT FRANCESC | ~ RPV 20
Plaga de Sant Agusti / Plaza de San Agustin - P6 SANT FRANCESC | ~ RPV 21
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Jardins de I'Antic Hospital/ Jardines del Antiguo Hospital P086 P6 SANT FRANCESC | C1.40 C1.40
Jardi del Parterre / Jardin del Parterre P095 P6 SANT FRANCESC C2.47 C2.47
Jardins del Real - Vivers / Jardines del Real - Viveros P103 $SRC\NT|C LLT DEL C2.46 C2.46
Jardins de la Glorieta / Jardines de la Glorieta PO51 P2 LA XEREA C2.48 C2.48
Jardins de les Alberedetes de Serrans / Jardines de las Alameditas P104 PZ ANTIC LLIT DEL €2.49 €2.49
de Serranos TURIA
. . . . P7 ANTIC LLIT DEL | ANNEX 3/ANEXO 3 | ANNEX 3/ANEXO 3
Jardins del Passeig de I'Albereda / Jardines del Paseo de la Alameda | P105 TURIA 06.01.01 06.01.01
Altres espais lliures associats a la ronda : Jardins del palau de P4 EL CARME
Justicia i Plaga dels Pinazo / Otros espacios libres asociados a la | ~ P5 VELLUTERS | ~ RPV 31
ronda: Jardines del palacio de Justicia y Plaza de los Pinazo P6 SANT FRANCESC
Altres espais lliures associats a la marge dreta del riu: Espai lliure
UE22, Plaga Portal Nou, Plaga dels Furs i entorn de la Porta de
Serrans, Plaga Poeta Llorente i Plaga del Temple/ Otros espacios P1 LA SEU
) . - P13 P2 LA XEREA | © RPV41, RPV37
asociados al margen derecho del rio: Espacio libre de la UE22, Plaza P4 EL CARME
Portal Nuevo, Plaza de los Fueros i entorno Puerta de Serranos,
Plaza Poeta Llorente y Plaza del Temple
Corredor ecologic de .I Antic llit del Tdria / Corredor ecoldgico del P107 P7, ANTIC LLIT DEL| . RPVA7
Antiguo cauce del Turia TURIA
Itineraris patrimonials: Via Augusta, Cami de Valéncia a Santiago, | pp11, RPVO3, RPVOS9,
Cami de Valéncia a la mar, Ronda de la muralla / Itinerarios PO13, TOTES/ TODAS _ RPV10, RPV13,
patrimoniales: Via Augusta, Camino de Valencia a Santiago, Camino P033, RPV31, RPV34,
de Valencia al mar, Ronda de la muralla PO34, RPVA41, RPV42
P035
Po1z, Gos  Gos
Po33, RPVO3 RPVOS,
pO34, C2.02 C2.03 RPV10' RPVllI
. I . L s PO6O, .02, .03, 3 ,
Eixos de connexid principals / Ejes de conexidn principales boey TOTES/ TODAS C2.04, C2.05 RPV17. RPV20,
Po3s, Vs, RvaG
P100, RPV37’RPV46 ’
P101, ’
P102
RPVO3, RPV15,
RPV1S, RPV20,
. ) . ) _ RPV22, RPV23,
Eixos secundaris / Ejes secundarios P097 TOTES/ TODAS RPV27, RPV2S,
RPV3S, RPV39,
RPV40
Itineraris de preferéncia per als vianants (PMUS):IPPO1 "Trinitat-
S.:ant Mlq"uel 'dels 'REIS i IPPO5 Torres de Quart-Complex 9 POO1 LA SEU 2.03, C1.05, | C2.03, C1.05,
d'octubre" / Itinerarios de preferencia para los peatones (PMUS): | P100 PO04 EL CARME | g 5y €122, RPVA2

IPPO1 "Trinidad-San Miguel de los Reyes" e IPP05"Torres de Quart-
Complejo 9 de octubre"

P007 ANTIC LLIT DEL
TURIA
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6.1.4 Red Primaria, equipamientos, zonas verdes y parques publicos e infraestructuras.

La Red primaria es el conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, publicos y privados, que
tienen un cardcter relevante en la estructura urbanistica municipal. Los elementos que integran la red

primaria son los siguientes:

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Parques publicos, con una extension minima de cinco metros cuadrados por habitante, con

relacidn al total de poblacidn prevista en el plan.

d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de circulaciéon no

motorizada.

e) Dotacionesy equipamientos cuyo ambito de servicio supere su entorno inmediato.

Los elementos de Red primaria, (infraestructuras, equipamientos y zonas verdes e infraestructuras) Se
representan en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Y RED PRIMARIA. A continuacién se aporta resumen de superficies de equipamientos y zonas verdes:

RED PRIMARIA DOTACIONES PUBLICAS AF-01

PQA Adm-Institucional 35.079,79 m2
PQE-CUL Educativo-cultural. Centros culturales 39.493,87 m2

Educativo-cultural. Centros docentes Educacion
PQE-DOC 1 . .

Q obligatoria 10.658,98 m2

PQE-DOC 2 Edu'catlvc?—cultlljr.al. Centros. docentes Educacion no

obligatoria o régimen especial 4.187,36 m2
PQM Dotacional Multiple 266,16 m2
PQS-R Sanitario-asistencial. Centros religiosos om2
PQI-TRA Infraestructura- servicio urbano. Infraestructuras de

transporte 0m2
PQI-SUR Infraestructura- servicio urbano. Infraestructuras de

servicios urbanos 12.027,11 m2
PQI-SEG Infraestructura- servicio urbano. Infraestructuras de

Seguridad 11.096,79 m2
PVP Parque 0m2
PVJ Jardin om2

TOTAL | 101.713,27 m2

RED PRIMARIA DOTACIONES PUBLICAS AF-00, 02, 03,05, 06

PQA Adme-Institucional 0

PQE-CUL Educativo-Cultural. Centros culturales 10.694,42 m2
Educativo- . E i6

PQE-DOC 1 dtfcatlvc? cultural Centros  docentes ducacion
obligatoria 0

PQE-DOC 2 Edtfcativc?-culttjr.al. Centros. docentes Educacion no
obligatoria o régimen especial 0

PQM Dotacional Multiple 0

PQS-R Sanitario-asistencial. Centros religiosos 0

PQI-TRA Infraestructura- servicio urbano. Infraestructuras de|23.789,4 m2
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transporte
PQI-SUR Infra.e.structura- servicio urbano. Infraestructuras de
servicios urbanos 0
PQI-SEG Infrae'structura- servicio urbano. Infraestructuras de
Seguridad 0
PVP Parque 360.595,84 m2
PVJ Jardin 23.600,55 m2

TOTAL

418.680,21 m2

RED PRIMARIA DOTACIONES PRIVADAS AF-01

PQS-R*

Sanitario-asistencial-religioso

7.195,93 m2

El PEP Ciutat Vella mantiene los elementos de la Red Primaria y propone la ampliacion de la superficie
de dos existentes. La ampliacion corresponde a los equipamientos que detallamos a continuacién:

. a - SUPERFICIE
PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION AMPLIADA
5324518 C/ del Hospital 13 | Biblioteca Publica Municipal | PQE-CUL ESEE?:?’O' 1.831,93 m2
533422728 | C/ Beneficencia 20 | IES Barri del Carme PQE-DOC 1 :Eﬁiz'lvc" 469,28 m2
Ademas, se crea un nuevo equipamiento que detallamos a continuacion:
PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION SUPERFICIE
5235236 PI. Ta.vernes de Biblioteca PQE-CUL Educativo- 393,12 m2
Valldigna 4 cultural
6.1.5 Delimitacion de perimetros de afeccion y proteccion. Catalogo Estructural.

Forman parte de la ordenacion estructural del ambito del PEP Ciutat Vella, los ambitos definidos en el
plan estructural de acuerdo con las consideraciones siguientes:

a) La delimitacién del Conjunto Histérico de Valencia incluido en el ambito del Plan declarado Bien de
Interés Cultural. Se representa en el plano ORDENACION ESTRUCTURAL 0-05 CATALOGO
ESTRUCTURAL. Bienes pertenecientes al Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano

b) Los Bienes de Interés Cultural (BIC) y los Bienes de Relevancia Local (BRL). Se representa en el plano
ORDENACION ESTRUCTURAL 0-05 CATALOGO ESTRUCTURAL. Bienes pertenecientes al Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano

c) Asi como la delimitacién de sus entornos de proteccién. Se representa en el plano ORDENACION
ESTRUCTURAL 0-06 CATALOGO ESTRUCTURAL: ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC.

6.1.6

Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Los criterios para la delimitacién de las areas de reparto (uniparcelarias y pluriparcelarias) y para el
establecimiento del aprovechamiento tipo justificando la edificabilidad y el aprovechamiento resultante,
asi como su relacion con el aprovechamiento vigente se justifican en el punto 6.3.7 de esta memoria.
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6.2 Ordenaciéon Pormenorizada
6.2.1 Red Secundaria, equipamientos, zonas verdes y parques publicos.

La red secundaria estd integrada por las infraestructuras, espacios libres, jardines, equipamientos y otras
dotaciones. Las categorias y nomenclatura para designar las dotaciones se ajustan a los criterios de
unificacion dispuestos en el anexo IV de la normativa urbanistica vigente.

Los elementos de Red Secundaria, equipamientos, zonas verdes e infraestructuras se representa en el
PLANO de ORDENACION PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN URBANISTICO

a) COMUNICACIONES:
Forman parte de la Red Secundaria de comunicaciones los elementos representados como SCV en el
PLANO de ORDENACION PORMENORIZADA O-08 REGIMEN URBANISTICO.

b) EQUIPAMIENTOS:
Forman parte de la Red secundaria de equipamientos los elementos representados en el PLANO de
ORDENACION PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN URBANISTICO que a continuacién se relacionan de
forma pormenorizada.

SQD-DEP_EQUIPAMIENTO DEPORTIVO-RECREATIVO. Centros Deportivos

Se trata de los Equipamientos destinados al Uso Deportivo (Dep) y comprende las actividades destinadas
a la practica, ensefianza o exhibicién del deporte. Se consideran dentro de esta clasificacion los
equipamientos calificados como SP-1 Sistema Local de Servicios Publicos, uso dot. Deportivo (Dep) del
PGOU.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
53335-01 C/ Doctor Chiarri 1 Polideportivo del SQD-DEP | Deportivo-recreativo. Centro
Carmen Deportivo

SQE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-CULTURAL

En esta clasificacidn incluimos los siguientes tipos de equipamientos:

- Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, Uso Educativo (Ded):
comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual de las personas, en sus diferentes
niveles (centros universitarios, educacién para personas adultas, academias, etc...). Se consideran
dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados como Sistema Local de Servicios Publicos,
EC Sistema Local Escolar uso dot. Educativo (Ded).

- Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, Uso Socio-cultural (Dsc):
comprende las actividades destinadas a la génesis, transmisién y conservacion de los
conocimientos, a desarrollar en instalaciones tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion,
archivos, teatros y auditériums, centros de investigacién, etc., Comprende asimismo, las actividades
de relacidn social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y similares. Se consideran
dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados como SP-2 Sistema Local de Servicios
Publicos, uso dot. Socio-cultural (Dsc) del PGOU.

Dentro de estas dos clases distinguimos entre:
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SQE-DOC 1 EDUCATIVO-CULTURAL/CENTROS DOCENTES EDUCACION OBLIGATORIA

Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, uso Educativo (Ded)

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
55321 C/ Salinas 5/Calla Nuevo escolar en SQE-DOC 1 | Educativo-cultural.
Baja4a 18 ambito muralla Centros Docentes Educacién Obligatoria
musulmana
50325-01 C/ Guillem de castro | Colegio Publico SQE-DOC1 | Educativo-cultural.
153 Cervantes Centros Docentes Educacién Obligatoria
53342-09- C/ Hort d'En Cendra | Colegio Publico SQE-DOC1 | Educativo-cultural.
12 3 Santa Teresa Centros Docentes Educacién Obligatoria
5435301- C/ Guillem de Antiguo Colegio SQE-DOC 1 | Educativo-cultural.
22-23 Castro 162, C/ Lliria Santa Teresa Centros Docentes Educacién Obligatoria
22-24

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacion de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION

53283-10 C/ Carniceros 6 Real Colegio de las SQE*-DOC1 | Educativo-cultural.
Escuelas Pias Centros Docentes Educacidn Obligatoria

55359-10 | C/ Padre Huérfanos | Centro de SQE*-DOC1 | Educativo-cultural.

3 Ensefianza Gran Centros Docentes Educacidn Obligatoria

Asociacién

58334-11 C/ Muro Santa Ana 5 | Colegio Sagrado SQE*-DOC1 Educativo-cultural.
Corazoén Centros Docentes Educacidn Obligatoria

SQE-DOC 2 EDUCATIVO-CULTURAL/CENTROS DOCENTES EDUCACION NO OBLIGATORIA O REGIMEN

ESPECIAL

Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, Uso Educativo (Ded).

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION

52291-01 Pl. Viriato Conservatorio SQE-DOC2 Educativo-cultural.

Musica y EASDV Centros Docentes Educacién no
Obligatoria o Régimen Especial

55347-01 Pl. del Carmen 4 Universidad SQE-DOC2 Educativo-cultural.

Internacional Centros Docentes Educacion no
Menéndez Pelayo Obligatoria o Régimen Especial

57299-13 Pl. Virgen de la Paz | Adeit Fundacion SQE-DOC2 Educativo-cultural.

3 Universidad Centros Docentes Educacion no
Empresa de Obligatoria o Régimen Especial
Valencia

61318-08 Pl. san Esteban 3 Conservatorio SQE-DOC2 Educativo-cultural.
profesional de Centros Docentes Educacién no
Musica de Valencia Obligatoria o Régimen Especial

52273-03- C/ Balmes 31, 33, | Propuesta SQE-DOC2 Educativo-cultural.

05-06 37 ubicacién de Centro Centros Docentes Educacion no
de escuela de Obligatoria o Régimen Especial
adultos. C.E GVA

52273-07- C/ Recaredo Propuesta SQE-DOC2 Educativo-cultural.

08-09-10- ubicaciéon Centro de Centros Docentes Educacion no

11-12-13- escuela de idiomas. Obligatoria o Régimen Especial

14 La Bocha
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Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION

50333-03 Paseo de la Pechina | UCV. Campus SQE*-DOC2 | Educativo-cultural.
2 S.Juan Bautista Centros Docentes Educacién no
Obligatoria o Régimen Especial

59310-01 C/ Almudin 1 Universidad CEU- SQE*-DOC2 Educativo-cultural.
UCH - Palacio de Centros Docentes Educacién no
Colomina Obligatoria o Régimen Especial

60329-07 C/ Trinitarios 3 Seminario Conciliar | SQE*-DOC2 Educativo-cultural.
Centros Docentes Educacién no
Obligatoria o Régimen Especial

60337-01 C/ Pintor Lopez 8 Escuela Profesional | SQE*-DOC2 Educativo-cultural.
Xavier Centros Docentes Educacidn no
Obligatoria o Régimen Especial

61303-12 C/ Gobernador Viejo | Escolania Ntra. Sra. | SQE*-DOC2 Educativo-cultural.
23 Desamparados Centros Docentes Educacién no
Obligatoria o Régimen Especial

51317-02- | C/ Guillem de Castro | UCV Campus Santa | SQE*-DOC2 | Educativo-cultural.
03 94 Ursula Centros Docentes Educacién no
Obligatoria o Régimen Especial

53245-06- | C/ Quevedo 2 UCV. Campus San SQE*-DOC2 Educativo-cultural.
22 Carlos Borromeo Centros Docentes Educacidn no
Obligatoria o Régimen Especial

SQE-CUL EDUCATIVO-CULTURAL/CENTROS CULTURALES

Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, Uso Socio-cultural (Dsc).

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
58342-01 | PI. de los Fueros 5 Torres de Serranos SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
51302-01 | PI. Santa Ursula 1 Torres de Quart SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
53245-24 | C/Quevedo 10 MuVIM SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
53245-25 | C/ Hospital 7 Centro de Artesania de la C. | SQE-CUL Educativo-cultural.
Valenciana Centros culturales
55315-01 | C/Landerer 5 Centro Teatral Escalante SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
55359-02 | C/Blanquerias 23 Casa Museo José Benlliure SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
57313-01 | PI. Manises 3 Torre de San Bartolomé | SQE-CUL Educativo-cultural.
Apostol Centros culturales
58257-06 | Pl. del Ayuntamiento | Teatro Rialto SQE-CUL Educativo-cultural.
17 Centros culturales
58304-04 | Pl.delaVirgen1 Casa Vestuario SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
60291-08 | C/ Bafios del | Bafios del Almirante SQE-CUL Educativo-cultural.
Almirante 35 Centros culturales
60311-01 | PI. del Arzobispo 3 Palacio del Marqués de | SQE-CUL Educativo-cultural.
Campo Centros culturales
60312-01 | PIl. San Luis Beltrdn 1 Antiguo Almudin de | SQE-CUL Educativo-cultural.
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Valencia Centros culturales
53302-09- | C/Rey Don Jaime 1/C/ | Ambito antiguo Convento | SQE-CUL Educativo-cultural.
10-11-12- | Murillo 2-4-6 de la Puridad Centros culturales

13
56339-08- | PI. del Angel 3 - Pl. los | Ambito Muralla isldmica SQE-CUL Educativo-cultural.
10 Navarros 3 Centros culturales
57342-10- | C/de las Rocas 3 Casa de las Rocas (Museo) SQE-CUL Educativo-cultural.
11 Centros culturales
58301-01- | C/ Miguelete 6 Casa del Relojero SQE-CUL Educativo-cultural.
02 Centros culturales
59318-02 | PI. de la Almoyna 4 Casa del Punt de Gantxo. SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
59318-03- | PI. del Arzobispo 1 Carcel de San Vicente SQE-CUL Educativo-cultural.
04 Centros culturales
62284-10 C/ del Pouet de Sant | Casa Natalicia de San | SQE-CUL Educativo-cultural.
Vicent 1 Vicente Ferrer Centros culturales
5433401 C/ Ripalda 2 Refugio C/ Ripalda SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
5733904 C/ Serranos 25 Refugio C/ Serranos SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
6230407 C/ Espada 22 Refugio C/ Espada SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
5628401- | PIl. Doctor Collado 2 y | Oficinas Ayuntamiento SQE-CUL Educativo-cultural.
02 3 Centros culturales
54353-10 | C/Salvador Giner 3,7 Molino isldamico SQE-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
5830210 C/ Juristas 8 (PB) SQE-CUL Educativo-cultural.

Centros culturales

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
52273-06 C/ Balmes 29 Gremio de Carpinteros SQE*-CUL Educativo-cultural.
Centros culturales
52342-16 C/ Corona 34 I. de la Milagrosa antiguo SQE*-CUL Educativo-cultural.
Asilo del Marqués de Centros culturales
Campo. Sede Univ. Catdlica
s. Vicente Martir.
53302-29 C/ Quart 21-23 En dmbito interior manzana | SQE*-CUL Educativo-cultural.
del antiguo Convento de la Centros culturales
Puridad
55315-03 C/ Caballeros 26 Palacio Mercader. Sede SQE*-CUL Educativo-cultural.
Fed. de Coop. Agro- Centros culturales
alimentaries de la C. V.
56257-01 C/ San Vicente | Teatro Olympia SQE*-CUL Educativo-cultural.
Martir 44 Centros culturales
56301-01 C/ Cadirers 5 Antiguo Circulo de Bellas SQE*-CUL Educativo-cultural.
Artes (actual gastro bar) Centros culturales
57325-08 Pl. Nules 1 Real Maestranza de SQE*-CUL Educativo-cultural.
Caballeria de Valencia Centros culturales
58257-05 PI. del | Ateneo Mercantil de SQE*-CUL Educativo-cultural.
Ayuntamiento 18 | Valencia Centros culturales
60293-04 C/ Trinquete de | Lo Rat Penat SQE*-CUL Educativo-cultural.
Caballeros 9 Centros culturales
60314-05 PI. San Luis | Casa Natalicia de San Luis SQE*-CUL Educativo-cultural.
Beltran 3 Beltran Centros culturales
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60314-08-09 Pl. Conde del Real | Antiguas caballerizas del SQE*-CUL Educativo-cultural.

2-3 Palacio de los Escriva Centros culturales

63287-01-02 Pl. Tetuan 23 Centro Cultural Bancaja SQE*-CUL Educativo-cultural.

Centros culturales

53245-19 C/ Hospital 7 Museo y Colegio de Arte SQE*-CUL Educativo-cultural.

Mayor de la Seda Centros culturales

53312-19 C/ Quart 22 Consejo Regulador Vinos SQE*-CUL Educativo-cultural.

D.O. Valencia Centros culturales

56266-11 C/ Aluders 7 Galeria de Arte La Gallera SQE*-CUL Educativo-cultural.

Centros culturales

61278-01 C/ Comedias 12 Casino de Agricultura SQE*- CUL Educativo-cultural.

Centros culturales

62298-03 C/EnBlanch 6 Patronato Hogar Escuela SQE*- CUL Educativo-cultural.

Sant Bult Centros culturales

56323-06 C/ Mare Vella 19 | Taller de la familia March SQE*- CUL Educativo-cultural.

(PB) Centros culturales

5535901 Pl. Portal Nou 6 Convento de San José y SQE*- CUL Educativo-cultural.

Santa Teresa Centros culturales

5631801 C/ Caballeros 31 Teatro Talia SQE*- CUL Educativo-cultural.

Centros culturales

5631814 C/ Alvarez 1 Casa de los Obreros de San SQE*- CUL Educativo-cultural.

Vicente Ferrer Centros culturales

SQS EQUIPAMIENTO SANITARIO ASISTENCIAL

Dentro de esta calificacion distinguimos:

- Los Equipamientos destinados al Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la

asistencia y prestacion de servicios médicos o quirurgicos, excluidos los que se presten en
despachos profesionales. Se consideran dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados
como como SP-3 Sistema Local de Servicios Publicos, uso dot. Sanitario (Dsa) del PGOU.

Los Equipamientos destinados al Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la
prestacion de asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en: residencias
para personas mayores, centros geriatricos, centros de menores, centros de asistencia a personas
en riesgo de exclusidn social, etc., y centros de asistencia social en general. Se consideran dentro de
esta clasificacidén los equipamientos calificados como los calificados como SP-3 Sistema Local de
Servicios Publicos, uso dot. asistencial (Das) del PGOU.

Se incluyen también dentro de esta clasificacion los Equipamientos destinados al Uso Religioso
(Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracion de los diferentes cultos. Se consideran
dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados como SP-6* Sistema Local de Servicios
Publicos, uso dot. Religioso (Dre).

SQS-SAN SANITARIO ASISTENCIAL. CENTROS SANITARIOS

Los Equipamientos destinados al Uso Sanitario (Dsa)

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
50316-04 Guillem de Castro 149 Centro de Salud SQS-SAN Sanitario-asistencial
60304-01 Pl. Napoles y Sicilia 4 Centro de Salud SQS-SAN Sanitario-asistencial
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SQS-ASI SANITARIO ASISTENCIAL. CENTROS ASISTENCIALES

Los Equipamientos destinados al Uso Asistencial (Das)

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
52269-05 C/ Bany 25 Residencia de Tercera Edad y | SQS-ASI Sanitario-asistencial
Centro de Dia "Velluters" Centros asistenciales
52281-03 C/Arolas1y 2 Centro de Dia discapacitados | SQS-ASI Sanitario-asistencial
Velluters Centros asistenciales
54326-01 C/ Hostal de Morella 2 Centro de Servicios Sociales | SQS-ASI Sanitario-asistencial
"Ciutat Vella" Centros asistenciales
54334-10 C/ del Pou s/n Centro de Apoyo a la | SQS-ASI Sanitario-asistencial
Inmigracion Centros asistenciales
54364-01 C/ Blanquerias 25 Centro de dia Museo SQS-ASI Sanitario-asistencial
Centros asistenciales
55331-08 C/ Baja 25 Residencia y Centro de Dia | SQS-ASI Sanitario-asistencial
Palacio de Raga Centros asistenciales

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
57322-09 C/ Concordia 6 Residencia Pepe Alba para | SQS* -ASI Sanitario-asistencial
discapacitados fisicos Centros asistenciales
61303-04 C/ Gobernador Viejo 25 | Residencia de la tercera edad | SQS* -ASI Sanitario-asistencial
Ballesol Centros asistenciales
52342-12 | C/ Beneficencia 11 Asociacién caridad San Vicente | SQS* -AS| | Sanitario-asistencial
de Paul Centros asistenciales

SQS*-R_SANITARIO ASISTENCIAL. CENTROS RELIGIOSOS DE CULTO Y RESIDENCIAS DE COMUNIDADES
RELIGIOSAS QUE FORMAN UNIDAD FUNCIONAL CON EL

Los Equipamientos destinados al Uso Religioso (Dre). Centros de Culto y residencial comunitario
vinculado funcionalmente al centro de culto.

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION

51317-05 PI. Santa Ursula 2 I. y Convento de Santa SQS*-R Sanitario-asistencial
Ursula Centros religiosos

52252-02 Pl. del Pilar 4 I. del Pilar SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos

53245-07 C/ Hospital 21 Capilla del Capitulet SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos

53245-17 C/ Hospital 15 Ermita de Santa Lucia SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos

53245-21 C/ Quevedo 2 |. de San Carlos SQS*-R Sanitario-asistencial
Borromeo y Colegio Centros religiosos

53283-10 C/ Carniceros 6 |. Escuelas Pias SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos

53315-01 Pl. Vicente Iborra 1 Parroquia de Ntra. Sra. | SQS*-R Sanitario-asistencial
del Puig Centros religiosos

54223-01 Pl. san Agustin 5 I. de San Agustin SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos
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55317-04 Pl. san Nicolas 8 I. de San Nicolds de Bari | SQS*-R Sanitario-asistencial
y San Pedro Martir Centros religiosos
55359-16 PIl. del Carmen 7 Parroquia de la SQS*-R Sanitario-asistencial
Santisima Cruz Centros religiosos
58273-01 C/ San Vicente Martir 11 I. San Martin Obispo y SQS*-R Sanitario-asistencial
san Antonio Abad Centros religiosos
58321-02 C/ Convento de la Monasterio de la SQS*-R Sanitario-asistencial
Puridad 4 Puridad y San Jaime Centros religiosos
58337-08 PIl. San Lorenzo 1 I. de San Lorenzo SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos
59268-02 03 C/ Poeta Querol 6y C/ I. y Convento de San SQS*-R Sanitario-asistencial
San Andrés 6 Juan de la Cruz Centros religiosos
59291-05 C/ Prisién de San Vicente Capilla-Carcel de San SQS*-R Sanitario-asistencial
2 Vicente Martir Centros religiosos
60217-29 C/ Coldn 8 I. Parroquial de San SQS*-R Sanitario-asistencial
Andrés Apdstol Centros religiosos
60275-01 C/LaNaul |. del Patriarca SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos
60316-01 Pl. San Esteban 2 I. Parroquial de San SQS*-R Sanitario-asistencial
Esteban Centros religiosos
60329-07 C/ Trinitarios 3 Seminario Conciliar SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos
60329-08 C/ Trinitarios 1 Iglesia del Santisimo SQS*-R Sanitario-asistencial
Cristo del Salvador Centros religiosos
61299-16 PIl. San Vicente Ferrer 1 Iglesia de Santo Tomas | SQS*-R Sanitario-asistencial
y San Felipe Neri Centros religiosos
61299-17 C/ Trinquete de I. del Milagro y Hospital | SQS*-R Sanitario-asistencial
Caballeros 4 de Sacerdotes Pobres Centros religiosos
(Resid. sacerdotal San
Luis Bertran)
61299-18 C/ Trinquete de Resid. Universitaria SQS*-R Sanitario-asistencial
Caballeros 10 Relig. Maria Centros religiosos
Inmaculada
61303-13 Pl. del Temple 2 I. del Temple SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos
50333-04-05- | C/ Guillem de Castro 169 Convto del Corpus SQS*-R Sanitario-asistencial
06 Christi Centros religiosos
52273-01-02 Pl. de la Encarnacion 12 Convto. Carmelitade la | SQS*-R Sanitario-asistencial
Balmes 41 Encarnacion Centros religiosos
55284 Pl. de la Comunién de San | I. parroquial de los SQS*-R Sanitario-asistencial
Juan4 Santos Juanes Centros religiosos
56301-05-08 Pl. de la Compaiiia 4 I. del Sagrado Corazén SQS*-R Sanitario-asistencial
de Jesus "Compaiiia" Centros religiosos
58291-17 Pl. Virgen de la Paz 8 Templo y Torre de SQS*-R Sanitario-asistencial
santa Catalina Martir Centros religiosos
60295-06 C/ Trinquete de |. de San Juan del SQS*-R Sanitario-asistencial
Caballeros 5 Hospital Centros religiosos
60275-01 C/LaNau1l Museo del Patriarca SQS*-R Sanitario-asistencial
Centros religiosos

SQA EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL

Los Equipamientos destinados al Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos auténomos. Se
excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas de
seguridad de ambito supramunicipal, las desarrolladas por las instituciones penitenciarias y las
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realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad Social. Se consideran
dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados como SP-4 Sistema Local de Servicios Publicos,
uso dot. Administrativo (Dad).

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
53245-02 Avenida del Oeste 36 Of. Publicas Prov. SQA Administrativo-institucional
Registro de Actos de
Elecciones Sindicales
y SMAC
53245-25 C/ Hospital 11 IVA) SQA Administrativo-institucional
55265-03 c/Linterna 26- | Conselldela SQA Administrativo-institucional
Mallorquines 8-Poeta | Juventut de la C.
Llombart 12-En Gil 12 Valenciana
55306-01 Pl. San Nicolas 2 Consejo Juridico SQA Administrativo-institucional
Consultivo
Comunidad
Valenciana
55342-01 C/ Museo 3 Palacio Forcalld SQA Administrativo-institucional
57237-06 Avenida Marqués de | Tesoreria General de SQA Administrativo-institucional
Sotelo 8 la Seguridad Social
58313-03 C/ Bailia 1 SQA Administrativo-institucional
59244-01 C/ Barcas 6 Banco de Espaia SQA Administrativo-institucional
60235-05 C/ Roger de Lauria 26 Gerencia Regional de SQA Administrativo-institucional
Catastro
60235-16 C/ Pascual y Genis 21 Colegio Notarial SQA Administrativo-institucional
60291-05 C/ Palau 14 Casa del Almirante SQA Administrativo-institucional
60295-08 C/ del Mar 33 Diputacié de Valencia | SQA Administrativo-institucional
56307-01-02 C/ d'En Bou 11 Palau d'En Bou SQA Administrativo-institucional
56318-04-13 PI. Correo Viejo 5 EMT Valencia SQA Administrativo-institucional
Transporte
57313-04-05 Pl. Manises 1 Oficinas Conselleria SQA Administrativo-institucional
58302-06 C/ Micalet 1 Junta Municipal de SQA Administrativo-institucional
Distrito
58325-01 PIl. Nules 2 Sede de SQA Administrativo-institucional
Vicepresidencia y
Conselleria de
lgualdad y politicas
inclusivas
56249-02-03 C/ Sangre 2-4 Oficinas SQA Administrativo-institucional
Ayuntamiento
60293-08 C/ Bafios del Almirante 8 SQA Administrativo-institucional
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Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
56318-12 PI. Correo Viejo 6 Acequia Real del Jucar | SQA* Administrativo-institucional
59263-01-02 C/ Libreros 2-4 Bolsa de Valencia SQA* Administrativo-institucional
59308-01 C/ Palau 2 Palacio Arzobispal SQA* Administrativo-institucional

SQR EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL DOTACIONAL

Los Equipamientos destinados al Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores, personas con

diversidad funcional o personas menores de 35 afios).

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
53256-01 C/ Roger de Flor 19 SQR Residencial dotacional
53302-14 Murillo 8 Ambito Convento de la | SQR Residencial dotacional

Puridad
56339-12 C/ En Borras Dotacional en zona | SQR Residencial dotacional
muralla islamica
5431201 -03- | PIl. Mdsico Lopez Chavarri SQR Residencial dotacional
04-05-06

SQlI EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURA-SERVICIO URBANO

Dentro de esta calificacion distinguimos:

- Los Equipamientos destinados Uso de Abastecimiento (Dab): comprende las actividades que,
constituyendo un uso publico o colectivo, se realizan en mercados de abastos, mataderos y
mercados de barrio destinadas a la provisién de productos de alimentacién. Se consideran dentro
de esta clasificacidn los equipamientos calificados como SP-5 Sistema Local de Servicios Publicos,

uso de Abastecimiento (Dab)

- Los Equipamientos destinados al Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades
destinadas a la prestacion de servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como
los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bomberos/as, socorrismo, policia municipal,

proteccidn civil, etc., los servicios de limpieza de la via publica, etc.

- Se consideran dentro de esta clasificacion también los equipamientos Uso de Defensa y fuerzas de
seguridad (Ddf): Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los

cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal.

- Se consideran dentro de esta clasificaciéon también las actividades directamente vinculadas a la

guarda y depdsito de vehiculos.

SQI-SUR INFRAESTRUCTURA- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO URBANO

79




PEP

CIUTAT
VELLA

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Los Equipamientos destinados Uso de Abastecimiento (Dab):

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
54323-01 Pl. de Mosén Sorell Mercado de Mosén SQI-SUR | Infraestructura-servicio urbano
Sorell Infraestructuras de Servicio
urbano
Los Equipamientos destinados Uso Aparcamiento
PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
55311-13 Pl. Marqués de Busianos 5 Aparcamiento sal Infraestructura-servicio urbano

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacion de la sigla

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
52327-01 C/ Pintor Zarifiena 6 Telefdnica sQl* Infraestructura-servicio urbano
58337-03 C/ Zapateros 9 Garaje sQl* Infraestructura-servicio urbano
61299-09 C/ Gobernador Viejo 11-13 | Garaje sQl* Infraestructura-servicio urbano

SQI-SEG INFRAESTRUCTURA SERVICIO URBANO. INFRAESTRUCTURAS DE SEGURIDAD

Los Equipamientos destinados al Uso de Servicio Urbano (Dsr).
Se consideran dentro de esta clasificacion también los equipamientos Uso de Defensa y fuerzas de

sequridad (Ddf).
PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
54319-01 C/ Alta 5 Policia Local y Bomberos | SQI-SEG Infraestructura-servicio urbano
Infraestructuras de Seguridad

SQM EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE

Se consideran dentro de esta clasificacion los equipamientos calificados como SP Sistema Local de
Servicios Publicos. Las reservas dotacionales privadas se sefialardan con un asterisco (*) situado a
continuacién de la sigla.

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION
52236-23 C/ Espartero el Dotacional-multiple
61299-05 C/ Aparisi y Guijarro 10 Nel\Y| Dotacional-multiple
62275-01 Pl. Alfonso el Magnanimo Antigua oficina del | SQM Dotacional-multiple

consumidor
5426901-06-24 | C/Vinatea - C/ Beata SQMm Dotacional mdaltiple
5232507-08 C/ Corona 27 sQMm Dotacional multiple
5933901 C/ Muro de Santa Ana 6 Antigua casa de los | SQM Dotacional multiple
caramelos
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Dotacional multiple

61303-14 Pl. Napoles y Sicilia (PB) Edificio CCOO sQMm
Antiguo Edificio Dotacional multiple

58221-04 Pl. Ayuntamiento 25 (PB) Telefdnica sQMm
Dotacional multiple

5225203 C/ Guillem de Castro 38 sQM

Antigua sede de la
Agencia Estatal de

Administracion Dotacional multiple

54237-01 C/ Guillem de Castro 4 Tributaria SsaQMm
Ministerio de Dotacional multiple

54285-13 C/ Ximenez Sandoval 6 Defensa de Espafia SsQM
Dotacional multiple

53302-19 C/ Murillo 18 sQM
Dotacional multiple

53302-27 C/ Quart 27 sQMm
c/Mallorquines 8, Poeta Dotacional multiple

5526507 Llombart 12 sQMm

Las reservas dotacionales privadas se sefialaran con un asterisco (*) situado a continuacién de la sigla

PARCELA DIRECCION DENOMINACION CALIFICACION

62309-21 C/ Gobernador Viejo 28 sQM* Dotacional-multiple

En los apartados 6.3.4, 6.3.5 y 6.3.6 de esta memoria se detalla la eliminacidn o nueva creacién de
dotacionales publicos y privados llevada a cabo por el PEP. De igual modo en estos apartados se justifica
el mantenimiento del equilibrio dotacional del dmbito.

c) Zonas Verdes y Parques:
Forman parte de la Red Secundaria de zonas verdes las representadas en el PLANO de ORDENACION

PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN URBANISTICO que a continuacién se relacionan de forma
pormenorizada.

AF 01
JARDINES SVJ | 171046,28
AREA DE JUEGO SVA |41966,48

213.012,76 m?

RESTO AF
JARDINES SVJ | 20553,95
AREA DE JUEGO SVA |6636,6

27.190,55 m?

El PEP Ciutat Vella con el criterio de recuperacion de la estructura urbana y la trama histérica que
propone modificar la ordenacion de algunas unidades de ejecucidn sin desarrollar elimina algunos
pequefios espacios libres de poca entidad proyectados por ejemplo en la calle Espada, Entenza, Beata
etc. Ademas la ampliacién que se propone en la Biblioteca Publica Municipal (PQE-CUL) de ¢/ del
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Hospital 13 también supone la reduccién de 1.831,93 m? que pasan a la calificacién de dotacional
educativo-cultural.

Sin embargo el PEP Ciutat Vella propone la calificacion de una zona nueva como espacio libre publico,
SVJ Jardin, se trata del ambito situado desde la plaza de sta Ursula a la Pl. de la Encarnacién que supone
un incremento de 3.400 m? mas de zona verde.

6.2.2 Ladelimitacidon de subzonas con Ordenanzas particulares de edificacion.

En el ambito del Plan Especial se incluye de forma mayoritaria Ciutat Vella donde los distintos PEPRIS,
establecian con objeto de pormenorizar los distintos regimenes de usos, las condiciones de parcela, de
volumen y forma, funcionales y estéticas de la edificacidn a través de las siguientes areas y subzonas de
calificacién urbanistica:

En CHP-11 BARRI DEL CARMEN
CHP-111 Barrio Histérico del Carmen

En CHP-12 BARRIO DE SEU-XEREA
CHP-121 Barrio Historico de Seu-Xerea
CHP-122 Ensanche Seu-Xerea

En CHP-13 BARRIO UNIVERSITAT-SANT FRANCESC
CHP-131 Barrio Histérico Universistat-Sant Francesc
CHP-132 Ensanche
CHP-133 Reforma Interior Universitat-Sant Francesc-Avda. del Oeste
CHP-134 Edificios de uso terciario exclusivo
CHP-135 Edificios de uso terciario mixto (residencial y terciario)
CHP-136 Edificios de uso terciario destinados a hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en
régimen de explotacidn hotelera

CHP-14 BARRIO DE VELLUTERS
CHP-141 Barrio Historico dels Velluters
CHP-142 Ensanche de Velluters
CHP-143 Reforma Interior Velluters, Avda. del Oeste
CHP-144 Eje Central, Hospital-Escuelas Pias
CHP-145 Tejedores - Pintor Domingo
CHP-146 Quart - Murillo

CHP-15 BARRIO DEL MERCAT
CHP-151 Barrio Histdrico Mercat
CHP-152 Reforma Interior Calle San Vicente
CHP-153 Reforma Interior Avda. del Oeste
CHP-154 Edificios de uso Terciario

El PEP Ciutat Vella, en todo el ambito identifica dos subzonas de ordenacion pormenorizada y asi se
establece en la regulacién de las Normas Urbanisticas. Para cada una de las subzonas, se establecen
ordenanzas particulares de edificacién, que incluirdn las condiciones sobre dimensiones, forma y
volumen aplicables a las edificaciones de nueva planta y condiciones para intervencién en edificacion
existente. En ambos casos se trata de edificacion no incluida en el Catalogo que se regula en apartado
especifico de las Normas y que se denomina Normas de Proteccion.
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Las SUBZONAS definidas son:

La "subzona Trama Histérica"
La "subzona Reforma Urbana siglos XIX y XX".

La clasificacion de dos subzonas deriva del analisis de la estructura morfoldgica realizado que permite
distinguir e identificar las distintas peculiaridades que configuran el tejido urbano identificando al
mismo tiempo las transformaciones realizadas y los factores que lo han ido originando.

Como resultado del analisis realizado se establece una clasificacién de subzonas que se representa en
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA 0-07 CALIFICACION DEL SUELO. SUBZONAS DE
ORDENACION PORMENORIZADA

La "subzona Trama Histdrica" incluye los dmbitos de la estructura morfolégica definidos como:

(2) RONDA NORTE: FACHADA AL RIO DE LA CIUDAD HISTORICA.

(4) ANTIGUO HUERTO DE SOGUEROS Y EN SENDRA-CONGLOMERADO INDUSTRIAL (predominancia
de la tipologia de vivienda de promocidn unitaria y vecinal artesanal)

(5) NUCLEO HISTORICO DEL CARMEN (predominancia de las tipologias de casa obrador y vecinal
artesanal)

(6) EJE CALLE SERRANOS (predominancia casa vecinal artesanal y clasica)

(7) ZONA DEL ANTIGUO GREMIO DE TINTOREROS (predominancia casa obrador y vecinal artesanal)

(8) ZONA ENSANCHE DEL CARMEN (predominancia nuevas edificaciones)

(10) EJE CALLE QUART (predominancia de la tipologia de casa acomodada clasica y ecléctica)

(11) EJE CALLE CABALLEROS (predominancia de la tipologia de la casa sefiorial-palacio y la casa
acomodada tanto clasica como ecléctica)

(12) ZONA CENTRAL SEU-XEREA (predominancia de tipologia de casa vecinal y acomodada cldsica y
ecléctica)

(13) EL CENTRO CiVICO Y RELIGIOSO DE LA CIUDAD HISTORICA

(14) ANTIGUO ARRABAL MUSULMAN (predominancia de tipologia de edificaciones artesanales)

(19) NUCLEO HISTORICO VELLUTERS 2 (predominancia de tipologia de casa vecinal clasica. Calles
Murillo y Carniceros casa vecinal ecléctica)

(20) AMBITO DEL ANTIGUO CONVENTO DE LA PURIDAD (predominancia tipologia de casa vecinal de
promocidn unitaria)

(22) ENTORNO SUR DE LA CALLE CABALLEROS (predominancia de tipologia de casa sefiorial, palacios
y casa acomodada)

(23) ASENTAMIENTO NOBILIARIO Y SENORIAL DE VELLUTERS (predominancia de la tipologia de
casas sefioriales y palacios y casas vecinales eclécticas)

(24) ENTORNO MERCADO, LONJA Y PLAZA REDONDA (predominancia de las tipologias de casa
obrador y vecinal artesanal)

(25) NUCLEO HISTORICO VELLUTERS 1 (predominancia de la tipologia de casa vecinal artesanal)

(26) ZONA DE LOS ANTIGUOS CONVENTOS DE LAS MAGDALENAS Y DE LA MERCED (predominancia
de la tipologia de casa vecinal clasica y ecléctica)

(27) NUCLEO MONUMENTAL DE VELLUTERS

Dentro de esta subzona se diferencia el ambito de la Plaza Redonda por tratarse de un ambito de
caracteristicas singulares y de cardcter unitario que ademas disponia de un Plan Especial con una
regulacion pormenorizada minuciosamente elaborada que se ha recogido en este Plan Especial de forma
integra.

En la "subzona Reforma Urbana siglos XIX y XX" incluye los ambitos de la estructura morfoldgica
definidos como:

83



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

(3) RONDA GUILLEN DE CASTRO-XATIVA-COLON (predominan edificaciones procedentes de la
segunda mitad del siglo XX)

15) REFORMA URBANA CONVENTO DE SANTO DOMINGO Y CIUDADELA

16) EJE CALLE LA PAZ (predominancia de tipologia de palacios y casa vecinal eclécticos)

18) SANT FRANCESC-BARRIO DE PESCADORES (predominancia edificaciones eclécticas)

28) REFORMA URBANA AVDA. DEL OESTE (predominancia de la tipologia de edificio de viviendas en
zonas de reforma urbana racionalista)

(29) REFORMA DE CALLE SAN VICENTE Y AVENIDA MARIA CRISTINA (predominancia de la tipologia
de edificio de viviendas en zona de reforma urbana eclécticas)

Existe una importante diferencia morfoldgica, y en cuanto a tipologias que configuran las dos subzonas.
Las ordenanzas desarrolladas en cada caso son distintas y derivan del intento de adaptacion a las
caracteristicas de la edificaciéon tradicional de cada zona.

Dentro de esta se establecen dos subambitos, el de la Avenida del Oeste, que se diferenciara en las
condiciones establecidas que tendrdn en consideracion las peculiaridades de este ambito generadas por
la gran presencia de edificaciones racionalistas de los afios 40 del siglo XX y el de Entorno Plaza de Toros
que comprende las parcelas correspondientes a las manzanas 58205 y 57195.

En este Ultimo caso las manzanas 58205 y 57195 se han incluido en el ambito del PEP Ciutat Vella
porque forman parte del entorno de proteccidon de la Plaza de Toros, pero son manzana que se
encuentran reguladas actualmente por el Plan Especial de Proteccion del Ensanche Pla del Remei-
Russafa Nord (PEP-1) del municipio de Valencia. Con la aprobacién del Plan Especial de Ciutat Vella estas
parcelas continuaran reguladas (PEP-1) salvo en lo que se refiere a unas condiciones que se afiaden para
las cubiertas, fachadas traseras y terrazas de la planta baja de la manzana 58205 que recaen al mismo
espacio libre del BIC. En lo que afecta a las determinaciones de Catalogo, se mantienen vigentes las
protecciones y las Fichas Particularizadas de los elementos o conjuntos catalogados en estas manzanas
por el Plan Especial de Proteccién del Ensanche Pla del Remei-Russafa Nord (PEP-1). Por tanto no
formardn parte del Catalogo del PEP de Ciutat Vella.

6.2.3  Regulacion detallada de los usos de cada subzona.

La propuesta del PEP Ciutat Vella para la regulacidn de usos es la siguiente, se establecen dos areas de
calificacidn, la de uso residencial, la de uso terciario exclusivo.

En el area residencial se incluyen subambitos con diferencias derivadas de consideraciones de caracter
patrimonial para proteger los ambitos correspondientes a los entornos de proteccion de los BB.1I.CC; de
proteccidn del comercio tradicional con el objetivo de mantener el caracter productivo, comercial y de
intercambio de productos tradicionales y artesanales valencianos originales de los ejes y espacios
establecido en el entorno comercial de la plaza Redonda, y el entorno del Mercado Central.

El Plan Especial, como hemos comentado propone congelar la situacion actual, mantener
establecimientos que dispongan de la correspondiente licencia urbanistica y establecer nuevas

exigencias para la implantacién de futuros establecimientos.

El dmbito del AREA DE CALIFICACION USO RESIDENCIAL, distinguimos los siguientes subambitos:

- subambito de predominancia residencial

- subambito de los Entornos de Proteccién de BB.II.CC

- subambito de predominancia, del Comercio Tradicional y Establecimientos Emblematicos (entorno
plaza redonda y Mercado Central)

- subambito de predominancia Comercial y Servicios (abarca s. Francesc y parte de Velluters)
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- subambito de edificios mixtos Residencial — Terciario (sub-ambito discontinuo que procede de
calificacién de planeamiento anterior vigente)

El uso residencial puede ocupar todas las plantas del edificio, pero también es compatible con el uso
residencial el uso terciario (comercial, oficinas, recreativo) si ocupa planta baja y primera. El uso
dotacional podra situarse junto al uso residencial con unas limitaciones determinadas que se refieren a
la superficie ocupada y condiciones de situacion respecto de las plantas residenciales; también podra
situarse configurando un edificio de uso exclusivo dotacional.

Se contemplan ademds nuevas opciones de compatibilidad con el uso residencial, que es la V1.-
Vivienda Turistica (Tvt-vl). Se admite el area de calificacion residencial pero, para solicitar la
compatibilidad urbanistica de este uso la persona interesada debera acreditar el cumplimiento de estas
cuatro condiciones siguientes:

5. Que la vivienda sea cedida con finalidad turistica por una persona fisica para la que dicha
vivienda constituye su domicilio habitual por lo que debera estar empadronado en ella.

6. Que el o los periodos temporales comercializados con finalidad turistica no superan cualquiera
que sea el nimero de veces que se cede los 60 dias en un afio natural.

7. Que la vivienda dispone de la correspondiente licencia de ocupacion o, en su caso, cédula de
habitabilidad.

8. Que dicho uso no se encuentre expresamente limitado o condicionado mas alla de lo previsto en
este apartado por los Estatutos de la Comunidad de Propietarios del edificio donde se emplace
la vivienda. Estas limitaciones y condiciones que pudieran imponer los Estatutos de la
Comunidad de Propietarios si son mas restrictivas prevalecerdn sobre lo dispuesto en este
apartado.

No obstante se establece que la compatibilidad del uso Terciario Vivienda turistica, modalidad V1 (Tvt-
vl) no entrard en vigor hasta que no se apruebe la correspondiente ordenanza reguladora de los
mecanismos de control y de las condiciones de implantacidn de dicho uso.

Con los criterios expuestos, la propuesta del PEP Ciutat Vella para la regulacion de usos consiste en
establecer dos areas de calificacion:

Area de calificacién de uso Residencial,
Area de calificacién de uso Terciario exclusivo.

- Encuanto al régimen de compatibilidades para el uso terciario se mantiene practicamente el mismo
que se permitia en los PEPRIS, salvo para el caso del uso hotelero en el que se han incluido nuevas
condiciones como veremos a continuacion y respecto del uso de oficinas para el que se crea una
nueva modalidad que permite mejor compatibilidad con el uso residencial.

- Las nuevas implantaciones de uso hotelero o de "vivienda turistica-ocasional" solo se admiten en
esta drea de calificacion de uso residencial, excepcionalmente en los edificios de tipologia singular y
en el subambito que denominamos, de -predominancia Comercial y Servicios- siempre en edificio
de uso exclusivo.

- Enlos edificios protegidos, de esta area, con tipologias que presentan dificultad de implantacién del
uso residencial o que tengan una tipologia como CASA SENORIAL O PALACIO, etc. (las que se
definen en las Normas y en las condiciones que alli se recogen) se podrd autorizar
excepcionalmente la implantacion de usos permitidos en el régimen correspondiente al "Terciario-
singular (T-s)" que en apartados posteriores de este punto se desarrolla. Se permite un uso de
terciario exclusivo con unas condiciones que afectan tanto al modo de gestion del inmueble,
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modalidades de terciario permitidas, y que la intervencién que se pretenda y el proyecto de
intervencidon conserve los elementos y componentes definidos en la Ficha de Catdlogo
individualizada. La propuesta necesitara para ser viable el informe favorable de la Comisidn
Municipal de Patrimonio.

- Se admiten oficinas profesionales (Tof.3), se admiten en todas las plantas siempre que la superficie
construida destinada a este uso no supere el 20% de las unidades de uso del edificio y la ocupacién
permanente de personal en la oficina sea igual o inferior a 5 personas. En el subambito de
predominancia Comercial y Servicios el porcentaje podra aumentar hasta 40%.

Las particularidades de los subambitos del area de calificacion residencial son los siguientes:

a. Elrégimen de usos aplicable al subambito Entornos de Proteccion de BB.II.CC

Es el propio del drea de calificacidn residencial, salvo en lo que atafie a los usos prohibidos. Se prohiben
expresamente, ademas de los prohibidos con caracter general en el area de calificacion residencial, los
siguientes:

- Tcolc

- Tre2y3.

- Regulacion de implantacion de cualquier uso o actividad en los espacios libres publicos a los que
recaigan los bienes de interés cultural que afecte a los valores patrimoniales de dichas
edificaciones.

- Reserva de espacio libre no ocupable en el perimetro de los Monumentos.

- Se establecen condiciones para la implantacién de nuevos usos o actividades.

- Ademas del prohibir el uso terciario recreativo y el uso de aparcamiento, se limita el nUmero de
establecimientos que pueden ser destinados a actividades de hosteleria, restauracion, restaurantes
y bares.

b. El régimen de usos aplicable al subambito de predominancia, Comercio Tradicional vy
Establecimientos Emblematicos

Surge con el objetivo de mantener el caracter productivo, comercial y de intercambio de productos
tradicionales y artesanales valencianos originales de las areas, ejes y espacios, la implantacion de los
usos permitidos en los locales de planta baja estard sujeta a las condiciones que se detallan a
continuacién. Se incluye en este sub-ambito la Plaza Redonda, y el entorno del Mercado Central.

Ademas del prohibir el uso terciario recreativo y el uso de aparcamiento, se limita el nUmero de
establecimientos que pueden ser destinados a actividades de hosteleria, restauracion, restaurantes y

bares.

c. Elrégimen de usos aplicable al subdmbito Ambitos de predominancia Comercial y Servicios

Se admiten el uso terciario V1.- Vivienda Turistica (Tvt-vl) como en toda el drea de calificacion
residencial y con iguales condiciones de compatibilidad y ademds se admite la V2.- Vivienda Turistica
(Tvt-v2) en edificio de uso exclusivo y perteneciente a la modalidad "blogue y conjunto de viviendas
turisticas". En este caso deberdn cumplir integramente lo previsto en el Decreto 91/2009 de 3 de julio
del Consell o en el que en un futuro lo sustituya, cumpliendo entre ellas una distancia minima expresada
en las Normas del Plan Especial

d. Encuanto al régimen de usos aplicable al sub-ambito edificios mixtos Residencial-Terciario
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Es un subdmbito discontinuo donde se mantiene el régimen del planeamiento vigente.

El dmbito del AREA DE CALIFICACION USO TERCIARIO EXCLUSIVO distinguimos los siguientes
subambitos:

Es un area discontinua configurada por inmuebles calificados como uso terciario exclusivo por los
distintos planeamientos vigentes en el dmbito o que procedentes del uso terciario mixto también
calificado por planeamientos anteriores se han convertido en edificios terciarios exclusivos.

El 4mbito del Area de calificacidn uso Terciario, distinguimos las siguientes modalidades o _sub-dmbitos:

- Terciario genérico (T-g)
- Terciario singular (T-s)

a. Terciario genérico (T-g) Se mantiene el régimen del planeamiento vigente.

b. Terciario singular (T-s):

Se trata de edificios expresamente grafiados en el Plano de Usos en esta area. Ademas adquirirdn este
régimen los que excepcionalmente se aprueben por la Comisién de Patrimonio que pertenecen al area
de calificacidn de uso residencial.

Este subambito lo constituyen edificios catalogados cuya tipologia presenta dificultad para la
implantacién del uso residencial y pertenecen a un tipo arquitectdnico que se identifican en el apartado
siguiente. La clasificacion del tipo arquitectdnico se especifica en la Ficha Particularizada del Catalogo.

Los edificios que constituyen este subambito Terciario Singular son los expresamente representados en
el plano y los del area de calificacion residencial que pueden convertirse por su tipologia.

Las tipologias o tipos arquitecténicos que pueden ser susceptibles de dedicarse a este uso se describen
continuacion:

TIPO 4 CASA SENORIAL O PALACIO
TIPO 9 ARQUITECTURA INDUSTRIAL
TIPO 8 ARQUITECTURA RELIGIOSA
TIPO 10 EDIFICIO SINGULAR

Salvo el caso de los edificios calificados como uso dotacional privado, equipamiento educativo SQE*-
DOC1 centros docentes de primaria y secundaria, SQE*-DOC2 centros docentes de educacion no
obligatoria y SQS*-R que comprende las actividades destinadas a la celebracion de los diferentes cultos.
En estos edificios se admite el uso terciario en edificio uso exclusivo y en planta baja (de la misma
modalidad de uso terciario o de distinta) si el mismo se desarrolla bajo la gestién de un/a Unico/a
operador/ay con las reglas que a continuacién se describen.

Reglas de aplicacién al subdmbito Terciario Singular:

Se admite el régimen de uso correspondiente al subambito Terciario genérico (T-g) con las prohibiciones
del apartado segundo y particularidades del tercero de este articulo.

=  Se prohiben, adicionalmente a los usos previstos para el régimen de usos de la modalidad Terciario
Genérico:

- Eluso Terciario Tho.1 en la modalidad de viviendas turisticas -profesional.
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- El uso Alm.1 e Ind.1.
- El uso Tre.1, Tre.2 y Tre.3.

Ademas respecto de la modalidad del terciario viviendas turistica no se admite en este uso por resultar
totalmente incompatible con el valor y la proteccidn de estas edificaciones y por qué su tipologia es
totalmente ajena a este uso de vivienda. Asi no se admite esta modalidad en el caso de las tipologias
singulares por preservar sus valores de caracter patrimonial del edificio.

En la tipologia, correspondiente al tipo arquitecténico TIPO 9 ARQUITECTURA INDUSTRIAL ademds de
los usos prohibidos anteriores se prohibe el Thol.

Con el fin de preservar y conservar los espacios relevantes de la tipologia de edificios CASA SENORIAL Y
PALACIO, tales como zaguanes, salas nobles, capillas, cocinas, etc. se permitira la agregacién funcional
de estos edificios con edificaciones o parcelas colindantes para desarrollar la misma actividad con los
limites establecidos en estas Normas para la agregacién manteniendo los componentes y las partes a
conservar que se definan en la Ficha de Catalogo.

e. Régimen Transitorio

El nuevo régimen de usos, dispone que aquellos usos que a la fecha de entrada en vigor del presente
Plan dispongan de la correspondiente licencia, comunicacion o autorizaciéon que habilite los mismos y
devengan incompatibles con el nuevo régimen de prohibicion y compatibilidad de usos podran
mantenerse en idénticas circunstancias a las existentes al momento de entrada en vigor de este Plan y
en tanto en cuanto no se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

=  Se produzca la caducidad de la licencia o autorizacidn que habilita el uso del que
se trate.

= Se produzca una modificacion sustancial de la actividad desarrollada de
conformidad con los criterios de la Ley 6/2014, de 25 de julio, de Prevencién de
Contaminacidén y Calidad Ambiental de la Comunidad Valenciana o normativa que
la sustituya y de la Ordenanza Municipal de Actividades y Edificacidn vigente.

=  Se produzca una reestructuracion total de la edificacidon en la que se encuentre
implantado el uso de referencia.

Durante el periodo de mantenimiento del uso existente se podran autorizar cualesquiera obras de
menor entidad que no supongan una actuacion de reestructuracion de la edificacion.

Respecto del uso dotacional No se producen cambios significativos respecto del planeamiento vigente.

6.3 Justificacion de las determinaciones de la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

6.3.1 Justificacion de que el PEP Ciutat Vella se ajusta al contenido del art. 43 de la LOTUP.

El articulo 43 de la Ley contiene la definicidn del instrumento de ordenacion urbanistica, Plan Especial, y
se especifica lo siguiente:

"Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse
con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros
instrumentos de ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de
interés general, actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se
refiere esta ley y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos regulados en la legislacion
sectorial que resulte de aplicacion”.
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En el caso que nos ocupa el Plan Especial, PEP Ciutat Vella, ademas de cumplir con las determinaciones
de la LOTUP, se formula de acuerdo con la legislacidn de patrimonio cultural valenciana y tiene como
objeto “adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés cultural”.

Este objetivo de proteccién de los bienes declarados de interés cultural se recoge en la normativa
Patrimonial, tal y como sefala el art. 34.2 de la LPCV por el que el Ayuntamiento de Valéncia esta
obligado a tramitar este instrumento urbanistico con el fin de incorporar en el mismo las previsiones
contenidas en el art. 39 donde se indica lo siguiente:

“Los planes especiales de proteccion de los inmuebles declarados de interés cultural establecerdn las
normas de proteccion que desde la esfera urbanistica den mejor respuesta a la finalidad de aquéllas
provisionalmente establecidas en la declaracion, regulando con detalle los requisitos a que han de
sujetarse los actos de edificacion y uso del suelo y las actividades que afecten a los inmuebles y a su
entorno de proteccion”.

De acuerdo con ambas declaraciones de principios, el presente PEP Ciutat Vella va a establecer:
(i) El régimen de proteccidn de los Bienes de Interés Cultural, asi como de sus entornos; y

(ii) El régimen de edificacidon, uso y actividades del propio Bien de Interés Cultural, asi como de los
inmuebles del entorno de proteccién que puedan afectar a los bienes declarados de interés cultural.

Con este objeto, mediante el presente Plan Especial se pretende desarrollar el régimen de proteccién de
los Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito del Plan (salvo el caso de la Estacidn del Norte). Se
va a proceder a establecer las condiciones y requisitos a que han de sujetarse los actos de edificacién y
uso del suelo y las actividades que afecten a los inmuebles declarados como BIC y a su entorno de
proteccion.

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43. de la LOTUP los documentos que integran el Plan
Especial de Proteccion de Ciutat Vella son los que se describen a continuacién y se cumple el apartado 2.
del articulo en cuanto a su contenido.

DOC-0 EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (correcciones segun inf. EATE)
RESOLUCION DE INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO en el procedimiento
simplificado. Acuerdo Junta de Gobierno Local de fecha 20 de abril de 2018.

DOC-1 DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA
1.1 MEMORIA DE INFORMACION
1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO
1.4 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
1.5 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
1.6 PLANOS DE INFORMACION
1.7 PLANOS DE ANALISIS
1.8 INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO

DOC-2 DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

2.1 NORMAS URBANISTICAS y DE PROTECCION
2.2 FICHAS INDIVIDUALIZADAS DEL CATALOGO (Listados, Anexos, Fichas)

89



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

2.3 PLANOS DE ORDENACION

DOC-3 DOCUMENTO DE PARTICIPACION PUBLICA
3.1 PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

1. Documentos que integran el PLAN ESPECIAL son los que se describen a continuacion:
- MEMORIA DE INFORMACION del PLAN ESPECIAL DE CIUTAT VELLA
- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA del PLAN ESPECIAL DE CIUTAT VELLA
- NORMAS URBANISTICAS y DE PROTECCION
- ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
- PLANOS DE INFORMACION
- PLANOS DE ANALISIS
- INFORME DE IMPACTO DE GENERO
- PLANOS DE ORDENACION

2. Documentos que integran el CATALOGO DE PROTECCIONES son los que se describen a
continuacion:

- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO DE PROTECCIONES (sin eficacia normativa)
- NORMAS DEL CATALOGO DE PROTECCIONES. Integradas en NORMAS URBANISTICAS y DE
PROTECCION del PEP-CIUTAT VELLA (con eficacia normativa)
FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE CADA ELEMENTO Y CONJUNTO CATALOGADO, LISTADOS Y
ANEXOS. (Con eficacia normativa)
ANEXO 1.- COMPONENTES DEL ELEMENTO O CONJUNTO PROTEGIDO. (Con eficacia
normativa)
ANEXO 2.- FICHAS DE CARACTERIZACION TIPOLOGICA. (Con eficacia normativa)
ANEXO 3.- FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS QUE
AFECTAN AL AMBITO DEL PEP DE CIUTAT VELLA QUE SE MANTIENEN VIGENTES TRAS
SU APROBACION. (Con eficacia normativa)
- PLANOS DE CATALOGO. Integrados en PLANOS DE ORDENACION del PEP-CIUTAT VELLA (con
eficacia normativa)

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43 de la LOTUP entre la documentacion que debe
contener el Plan Especial y que forma parte del documento con eficacia normativa se incluye el Catalogo
cuando sea preciso. En este caso se considera preciso, ya que por aplicacion de la normativa sectorial, la
LPCV y a partir de la modificacion de 5/2007 de esta ley, en el art. 39.3 c) se exige que el Plan Especial
incluya un catdlogo de protecciones, con el contenido y las determinaciones que en esta misma ley y en
la legislacién urbanistica se establecen.

Por todo ello, vamos a tener en consideracion las determinaciones normativas contenidas en el articulo
42 de la LOTUP previsto para el catdlogo de protecciones que incluira los elementos territoriales,
espacios o bienes inmuebles que, en razén de sus especiales valores culturales, naturales, paisajisticos u
otros, que requieren de un régimen de conservacién especifico y, en su caso, la adopcion de medidas
cautelares de proteccién o de fomento y puesta en valor.

El catdlogo de protecciones diferencia tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje;
a estas secciones se podran afadir aquellas otras que se estimen convenientes por su presencia

significativa en el municipio. Cada una de ellas tendra el siguiente contenido:

- Inventario de elementos y conjuntos potencialmente catalogables; situacidon y descripcidn
general de los mismos.
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- Andlisis del conjunto, criterios de valoracion y seleccion, criterios de clasificacion, criterios de
proteccidn e integracion en la ordenacién territorial y urbanistica, criterios de fomento y
posibilidades de intervencidon. Propuesta de catalogacion.

- Memoria justificativa de la seleccion efectuada, clasificacion y tipos de proteccion, propuestas
normativas y de actuacion. Cuadro resumen con los principales datos de la catalogacién.

- Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado, que incluird su identificacidn,
emplazamiento, descripcion, niveles de proteccion y uso, actuaciones previstas y normativa
aplicable; todo ello de acuerdo con los formatos e indicaciones contenidos en el anexo VI de
esta ley.

- Plano general con la situaciéon y emplazamiento de todos los elementos catalogados.

- Determinaciones generales a incorporar en el plan general estructural o en los instrumentos de
ordenacién pormenorizada.

Las fichas del catalogo de protecciones se han desarrollado de acuerdo al ANEXO VI de la LOTUP.

No obstante, en la MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO se detalla el cumplimiento detallado de las
determinaciones de la LOTUP para el catdlogo.

6.3.2 Justificacion de la valoracion sobre la posibilidad de realizar un plan de ordenacion
pormenorizada en desarrollo de la ordenacidon estructural de conformidad con el art. 14 y 38
LOTUP.

Se ha descartado la realizacién de dos instrumentos de planeamiento, uno de ordenacidén estructural y
otro de ordenacion pormenorizada a la vista de las peculiaridades patrimoniales del ambito ordenado y
en coherencia con lo previsto en el art. 34.1, parrafo segundo, de la Ley de Patrimonio Cultural
Valenciano.

“Articulo 34. Planeamiento urbanistico

1. Los planes de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica que afecten a bienes
inmuebles declarados de interés cultural se ajustaran a los términos de la declaracion. La
declaracion sobrevenida a la aprobacion de los planes determinard la modificacion de estos si
fuera necesaria para su adaptacion al contenido de la declaracion.

En todo caso, los bienes inmuebles asi declarados, los entornos de proteccidon que puedan
corresponderles, y sus correspondientes instrumentos de requlacion urbanistica, formardn parte
de la ordenacidn estructural del planeamiento municipal.

Por lo tanto el Plan Especial de Ciutat Vella, formard parte de la ordenacidon estructural del
planeamiento municipal de Valéncia.

El 4mbito objeto de regulacién del PEP Ciutat Vella incluye parcialmente el -Area Central- que es parte
del Conjunto Histérico de Valéncia declarada Bien de Interés Cultural en la categoria de Conjunto
Historico, por Decreto 57/1993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano. Esta zona contiene el érea
conocida como "Ciutat Vella" y el territorio adyacente a ella que pertenece al entorno de proteccidn de
los monumentos incluidos en el perimetro de su superficie.

Desde el punto de vista patrimonial, este Pla Especial de Proteccidn se convierte en el instrumento de
ordenacién del ambito protegido, en particular:

- Desarrolla las previsiones contenidas en el art. 39.2 y 39.3 de Planes Especiales de Proteccion de los
Conjuntos Histdricos y Planes Especiales de Proteccidn referidos a entornos de proteccion de BIC de
categoria monumentos de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Incluye las determinaciones que requiere la normativa patrimonial, en el ambito territorial definido

como "entorno de proteccidon" del Bien de Interés Cultural en el art. 34.2 que exige la redaccién por
parte del ayuntamiento afectado de un Plan Especial de Proteccion.
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- Teniendo en cuenta el art. 39.2 g) contiene un Catalogo fruto de la revision conjunta del Catalogo
del PGOU de Valéencia y del Catalogo de los Planes Especiales de Proteccién y de Reforma Interior de
Ciutat Vella que afectan al dmbito de este Plan.

En efecto, tal y como sefiala el art. 34.2 de la Ley 4/1998 de 11 de junio de Patrimonio Cultural
Valenciano, en su redaccién dada conforme a lo previsto en la Ley 5/2007 de 9 de febrero:

“La declaracion de un inmueble como bien de interés cultural, determinard para el ayuntamiento
correspondiente la obligacidn de aprobar provisionalmente un plan especial de proteccion del bien u otro
instrumento urbanistico, de andlogo contenido, que atienda a las previsiones contenidas en el articulo
39, y remitirlo al drgano urbanistico competente para su aprobacion definitiva, en el plazo de un afio
desde la publicacion de la declaracion....”

Es decir, el Ayuntamiento de Valéncia esta vinculado por esta determinacidon normativa que le impone la
obligacidon de tramitar este instrumento urbanistico con el fin de incorporar en el mismo las previsiones
contenidas en el art. 39 de la Ley 4/1998, precepto éste que es el que establece y regula el contenido del
Plan Especial relativo a los Entornos de Proteccion de los Monumentos.

En consecuencia, y por estar expresamente contemplado en el art. 34.5 de la Ley 4/1998, este Plan
Especial vendra a desplazar en el ordenamiento juridico a las normas de proteccién contenidas en el
Decreto de Declaracidon que han regido hasta este momento de forma transitoria, todo ello tal y como
establece el art. 28 de la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano.

El Plan Especial de Ciutat Vella, se desarrolla de acuerdo a los articulos 14 y 38 LOTUP.

6.3.3 Las determinaciones que integran la ordenacion estructural del Plan Especial de Ciutat Vella
se adecuan al contenido del art. 21y 42.6 LOTUP.

6.3.3.1 Cumplimiento del Articulo 21. LOTUP.

a) Objetivos e indicadores de sostenibilidad y de capacidad territorial y directrices estratégicas del
desarrollo previsto.

Se ha detallado y se justifica su cumplimiento en apartado anterior 6.1.1 Objetivos, umbrales e
indicadores de sostenibilidad territorial y directrices estratégicas del plan general estructural contiene
los objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial y se justifica que el PEP de Ciutat Vella
cumple los desarrollados en el PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA. FEBRERO 2018,
que el PEP Ciutat Vella ha tenido en consideracidn.

De acuerdo con el documento Directrices de Calidad Urbana: Diagnodstico, Indicadores y Directrices
Particulares. Febrero 2018, y el PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA. FEBRERO 2018 en
el ambito del PEP Ciutat Vella, confluyen las siguientes Areas Funcionales, la 01 completa y la 00, 02, 03,
04, 05, 06 parcialmente.

La superficie total del dmbito del PEP Ciutat Vella es de 2.264.814,97 m2 vy la superficie del Area
funcional 01 coincidente con Ciutat Vella es de 1.476.268,24 m2 que supone un 65% de la superficie
total, por lo tanto teniendo en cuenta la importante desproporcidn existente entre la superficie de este
ambito y el del resto de las areas funcionales se considera que la justificacién del cumplimiento de las
DIRECTRICES PARTICULARES del documento Directrices de Calidad Urbana 2018 con las actuaciones que
propone este Plan Especial se realizan respecto de los pardmetros del Area Funcional-01 ya que las otras
son porciones de las Areas 02,03,05,06 que suponen un 12% de la superficie total del 4mbito del Plan, y
ademas parte del drea del rio Turia y de la red primaria de viales que supone el 22% restante y cualquier
otra justificacidon no seria relevante o significativa.
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b) Delimitacidn y caracterizacion de la infraestructura verde.

Los espacios y elementos que forman parte de la Infraestructura Verde en el ambito del el PEP Ciutat
Vella son los definidos en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-04 INFRAESTRUCTURA VERDE.
RED PRIMARIA y se desarrolla en el apartado 6.1.3 de esta memoria.

c) Dotacionales Red primaria.

Los elementos que forman parte de la ordenacidon estructural en el ambito del PEP Ciutat Vella son los
definidos en el PGOU para esta zona. Salvo puntuales modificaciones del Plan Especial, que son las
siguientes:

MODIFICACIONES DEL PEP CIUTAT VELLA

1. Cambios de equipamientos de la red secundaria a la primaria. Se han detectado, respecto del
planeamiento vigente, dotacionales de la red secundaria que se consideran equipamientos de ciudad, y
que por tanto tienen que formar parte de la red primaria. El cambio de red secundaria a red primaria no
supone un incremento de superficie de dotacional:

- 55288-01-02-03 PI. Mercado 5 -Mercado Central- PQI-SUR Infraestructura-Servicio urbano

- 59318-08 Pl. Décimo Junio Bruto s/n Centro arqueoldgico de I’Almoina PQE-CUL Educativo-cultural

- 56225-01 C/ San Pablo 4 -IES Lluis Vives- PQE-DOC 1 Educativo-cultural

- 53342-27-28 C/ Beneficencia 20 -IES Barri del Carme- PQE-DOC 1 Educativo-cultural

- 59311-02 Pl. Virgen 6 -Basilica de Nuestra Sefiora de los Desamparados- PQS*-R Sanitario-
asistencial (privado)

2. El PEP Ciutat Vella MODIFICA la calificacion del inmueble de dotacional publico de la red primaria a

dotacional privado.

- 59231-01 PI. del Ayuntamiento 24 -Correos de Valencia- PQI. Pasa a calificarse como PQl*

3. EI PEP Ciutat Vella genera nuevo suelo dotacional mediante la creacion de equipamientos publicos de
la red primaria o la ampliacién de otros existentes.

- Se amplia el equipamiento de la parcela 53245-18 C/ del Hospital 13 -Biblioteca Publica Municipal-
PQE-CUL Educativo-cultural (+ 1.837,35 m2)

- Se amplia el equipamiento de la parcela 53342-27-28 C/ Beneficencia 20. -IES Barri del Carme-.
PQE-DOC 1 Educativo-cultural (+ 469,28 m2)

- Secrea un nuevo equipamiento en la parcela 52352-36 PI. Tavernes de Valldigna 4 —Biblioteca- PQE-
CUL Educativo-cultural (+ 393,12 m2)

El resultado final es un aumento de superficie dotacional de la red primaria de 2.694,33 m2.

Se representan en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-03 ZONAS DE ORDENACION
ESTRUCTURAL Y RED PRIMARIA.

d) Delimitacién de zonas de ordenacidn estructural para todo el territorio municipal.
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Las Zonas de Ordenacion Estructural: De acuerdo con las determinaciones del PGOU este ambito se
define como parte de la Zona Uso Global Residencial Zona Conjunto Histérico (BIC-CHP) y dentro de esta
zona se clasifican las subzonas siguientes:

- Subzona CHP-1: Ciutat Vella: Incluye el recinto amurallado “Ciutat Vella”, delimitado por la calle
Guillem de Castro, Paseo de la Pechina, calle Blanquerias, calle Conde Trénor, calle Pintor Lépez,
Paseo de la Ciudadela, calle Justicia, Plaza Porta de la Mar, calle Coldn, calle Xativa y calle Guillem
de Castro y linea que sigue el linde de fondo de las parcelas recayentes al paramento opuesto de
estas tres ultimas calles.

- Subzona CHP-2: Primer Ensanche: Corresponde a la parte del ambito BIC-CHP Conjunto Histdrico de
Valéncia-Area Central, que se encuentra fuera del recinto amurallado y su rea de influencia.

La Zona y Subzonas de Ordenacion Estructural de las que forma parte el ambito del PEP Ciutat Vella, se
representan en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Y RED PRIMARIA.

e) Delimitacion de perimetros de afeccidn y proteccidn, exigidos por la legislacion sectorial.
Forman parte de la ordenacién estructural:

a) La delimitacién del Conjunto Histérico de Valencia incluido en el ambito del Plan declarado Bien de
Interés Cultural.
b) La delimitacién de los entornos de proteccion de los bienes de interés cultural (BIC).

Estos perimetros de afeccion y proteccidn que forman parte de la ordenacion estructural del ambito del
PEP Ciutat Vella se representan en el PLANO CATALOGO ESTRUCTURAL; 0O-06 ENTORNOS DE
PROTECCION DE LOS BB.II.CC. Ademds se representan de forma individualizada para cada uno en las
Fichas individualizadas de los BB.II.CC en el apartado 9- JUSTIFICACION O DELIMITACION LITERAL Y
GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIEN.

f) Clasificacién del suelo.
La clasificacion del suelo del ambito del PEP Ciutat Vella de acuerdo al PGOU es Suelo Urbano y se
representa en el PLANO ORDENACION ESTRUCTURAL 0-02 CLASIFICACION DEL SUELO.

g) Criterios generales para la delimitacion de las areas de reparto y para el establecimiento del
aprovechamiento tipo.
Se definen en el punto 6.3.7 del presente apartado 6.3 de esta Memoria.

H) Politicas publicas de suelo y vivienda.

El PEP Ciutat Vella se desarrollara teniendo en cuenta las determinaciones del reciente Plan Estratégico
de Vivienda de la ciudad de Valéncia, aprobado en diciembre 2017 para el periodo 2017-2021, que
contempla la politica de vivienda social y ayudas de alquiler de vivienda social en el Centro Histérico de
la ciudad de Valencia.

Se considera muy importante, para poder alcanzar los objetivos que propone el PEP, que se gestione el
Plan Estratégico de Vivienda de la ciudad de Valéncia, recientemente aprobado, y se tenga en
consideracién de forma prioritaria este dmbito en los futuros planes de vivienda que se elaboren en
afos sucesivos.

6.3.3.2 Respecto del cumplimiento del Articulo 42. Catalogo de protecciones. Apartado 6
A los efectos de la Seccion de patrimonio cultural, se considera que conforman la ordenacién estructural

los bienes integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluye los Bienes
de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia Local. Se trata de todos los elementos representados en
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PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL CATALOGO ESTRUCTURAL; O-05 BIENES PERTENECIENTES AL
INVENTARIO DE PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

6.3.4 Justificacion de las determinaciones que integran la ordenacion pormenorizada de
conformidad con arts. 35 y ss. de la LOTUP.

De acuerdo con el Articulo 35. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada, la ordenacion
pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacidn estructural y contiene las siguientes
determinaciones:

a) La red secundaria de dotaciones publicas.

La mayor parte de la red secundaria de dotaciones publicas procede del planeamiento vigente y se
mantiene, se representan en el PLANO 0-08 REGIMEN URBANISTICO. Los cambios que se han realizado
se detallan a continuacion pero hay que sefialar que se mantiene el equilibrio de equipamientos y los
cambios suponen un aumento de la superficie dotacional de red secundaria.

1. El PEP Ciutat Vella clarifica la representacion de equipamientos existentes que no estuvieran total o
parcialmente bien representados en el planeamiento vigente. En estos casos no se produce un
incremento de superficie dotacional, ya que la clarificacion se reduce a un aspecto formal en los
documentos.

5734210-11 C/ de las Rocas 3 Casa de las Rocas SQE-CUL Educativo-Cultural
5330209-10-11-12-13 C/ Rey D. Jaime 1 Ambito C.Puridad SQE-CUL Educativo-Cultural
5330214 C/ Murillo 8 Ambito C.Puridad SQR Residencial

5533108 C/ Baja 25 Residencia Palacio de Raga SQS-ASI Sanitario-asistencial
5526503 C/ Linterna 26 Consell de la Juventut CV SQA Adm.-institucional
5431901 C/ Alta 4 Policia Local y Bomberos SQI-SEG Infraestr-seguridad
5830206 C/ Micalet 1 Junta Mun. Distrito SQA Adm.-institucional
6228410 C/ Pouet de S.Vicent 1 Casa natal. S.Vte Ferrer SQE-CUL Educativo-Cultural
5832501 Pl. Nules 2 Real Maestranza Caballeria SQA Adm.-institucional
5631801 C/ Caballeros 31 Teatro Talia SQE*-CUL Sanitario-asistencial
5631814 C/ Caballeros 31, Alvarez1 C.O San Vicente Ferrer SQE*-CUL Sanitario-asistencial

Respecto del teatro Talia y la Casa Obreros de San Vicente Ferrer, aparecen erroneamente en los planos
del planeamiento vigente como dotacionales publicos, siendo en realidad dotacionales privados.

2. El PEP Ciutat Vella detecta, respecto del planeamiento vigente, dotacionales de la red secundaria o se
trata de centros docentes de ensefianza secundaria que se consideran equipamientos de ciudad, y que
por tanto tienen que formar parte de la red primaria. El cambio de red secundaria a red primaria de los
siguientes equipamientos no supone un incremento de superficie de dotacionales:

55288-01-02-03 Pl. Mercado 5 Mercado Central PQI-SUR Infr.-Serv. Urbano
59318-08 Pl. Décimo Junio Bruto C.arg. de I'Almoina PQE-CUL Educativo-Cultural
56225-01 C/ San Pablo 4 IES Lluis Vives PQE-DOC1 Educativo-cult.
53342-27-28 C/ Beneficencia 20 IES Barri del Carme PQE-DOC1 Educativo-cult.

3. El PEP Ciutat Vella elimina la calificacion de equipamiento publico que preveia el planeamiento
vigente a las parcelas que se relacionan a continuacion:

53353-28 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Socio-Cultural
53353-27 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Socio-Cultural
53353-26 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Socio-Cultural
53353-25 C/ Guillem de Castro- Gutenberg UE22 SP Socio-Cultural
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53353-24 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE 22 SP Socio-Cultural
53353-23 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Socio-Cultural
56339-02-03-04-05 C/ Cruz 5-7-9-11 UE7 Muralla isldmica SP-RPF Residencial dotacional
52342-12 C/ Beneficencia 11 Asoc. de Caridad de San Vicente de Paul EC Educativo-cultural

El resultado es la disminucion de 2.355,80 m2 de equipamiento publico previsto en el anterior
planeamiento vigente.

Ya se ha justificado en otros apartados, pero su eliminacidn estd relacionada con la necesidad de
adecuar la viabilidad econémica de alguna de las unidades de ejecucidon sometidas a un nimero mayor
de cargas urbanisticas que el resto. Algunos de los equipamientos eliminados estaba previsto obtenerlos
mediante el desarrollo de la gestion de Unidades de Ejecucidn pero la reordenacion realizada en estas
Unidades de Ejecucion en concreto en las antiguas UE7 y UE 22 condiciona su eliminacion para poder
proponer unidades de ejecucion viables y sostenibles.

En el caso de C/ Beneficencia 11 estaba contemplado como escolar publico y se trata de un error puesto
que no consta en el mapa escolar de la Conselleria, en este caso se modifica su calificacion a dotacional
uso privado para que pueda ponerse en uso y facilitar su rehabilitacion.

4. El PEP Ciutat Vella propone la calificacién de equipamiento publico en nuevas parcelas que se
relacionan a continuacion:

52252-03 C/ Guillem de Castro 38 SQS-ASI Sanitario-asistencial 1.089,63 m2
54334-01 C/ Ripalda 2 Refugio C/Ripalda SQE-CUL Educativo-Cultural 361,23 m2
57339-04 C/ Serranos 25 Refugio C/Serranos SQE-CUL Educativo-Cultural 392,21 m2
62304-07 C/ Espada 22 Refugio C/Espada SQE-CUL Educativo-Cultural 267,36 m2
54269-01-06-24  C/ Vinatea - C/Beata SQM Dotacional maltiple 292,90 m2
52325-07-08 C/ Corona 27 SQM Dotacional multiple 276,73 m2
59339-01 C/ Muro de Santa Ana 6 Antigua casa caramelos SQM Dotacional multiple 448,19 m2
56249-02-03 C/ Sangre 2-4 Oficinas Ayuntamiento SQA Administrativo-instituc. 421,59 m2
56284-01-02 PIl. Doctor Collado 2y 3 SQE-CUL Educativo-Cultural 121,47 m2
61303-14 Pl. Napoles y Sicilia Edif. CC.00. SQM Dotacional mdltiple 1.253,11 m2
(planta baja)
58221-04 Plaza Ayuntamiento 25 Antiguo Ed.Telefdnica SQM Dotacional mdltiple 490 m2
(planta baja)
56339-12 C/En Borras. Dot. muralla islamica SQR Residencial 78,33 m2
54353-10 C/Salvador Giner 3,7 Molino islamico SQE-CUL Educativo-Cultural 81,71 m2

El resultado de la superficie de equipamiento publico nuevo es de 5.574,42 m2.

El balance final teniendo en cuenta los eliminados y los que el PEP Ciutat Vella propone incorporar
resulta 3.218,62 m2 de incremento de superficie de equipamientos tras la aprobacion del PEP Ciutat

Vella.

b) La red secundaria de dotaciones privadas.

El suelo dotacional privado no computa a los efectos del cumplimiento de estandares.

Cabe citar las siguientes modificaciones respecto de los dotacionales privados
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1. El PEP Ciutat Vella detecta, respecto del planeamiento vigente, dotacionales privados de la red
secundaria que se consideran equipamientos de ciudad, y que por tanto tienen que formar parte de la
red primaria.

59311-02 Pl. Virgen 6 Basilica de N. Sra. de los Desamparados PQS*-R Sanit-asistencial

2. El PEP Ciutat Vella detecta, respecto del planeamiento vigente, dotacionales privados de la red
secundaria que por error de representacion aparecian como publicos en los planos del planeamiento
vigente.

5631801 C/ Caballeros 31 Teatro Talia SQE*-CUL Sanitario-asistencial

5631814 C/ Caballeros 31, Alvarez 1  C.O San Vicente Ferrer SQE*-CUL Sanitario-asistencial

3. Se regula el cambio de uso de los siguientes equipamientos privados:
Dotacional Equipamiento Privado: Cambio de Uso

Se modifica el uso de los inmuebles que se relacionan a continuacién al aceptar el cambio de uso
solicitado por la propiedad de los edificios. El cambio de uso consiste en modificar la calificacién de
Dotacional privado (*) y admitir su cambio al régimen de usos del area de calificacion residencial.

En la mayoria de los casos se trata de edificaciones con valor patrimonial, incluidas en el Catdlogo de
Protecciones, actualmente en desuso. Su calificacion como dotacional privado por el planeamiento
anterior vigente se debe a que en ellos existian usos que hoy ya no se mantienen e incluso el caso de
calificacién como dotacional religioso que hoy no contempla la LOTUP. Los edificios se encuentran en
muchos casos inmersos en un proceso de deterioro y degradacion importante por encontrarse sin uso.
La calificacion de uso de dotacional privado les impide la implantacion de los usos como el residencial o
el terciario, mas acorde con las tipologias edificatorias de los inmuebles afectados.

Se modifica el uso de los siguientes Dotacionales privados:

5730313-17-18 C/Catalans 6 SQE-CUL* Educativo-Cultural 1.614,00 m2t
5929202 C/ Cabillers 6 SQE-CUL* Educativo-Cultural 1.045,00 m2t
5827303 C/ Cardona 2, esquina C/ Vidal SQE-CUL* Educativo-Cultural 994,00 m2t
5634515 C/ Garcilaso 13 SQS* Sanitario-Asistencial 239,75 m2t
5630604 C/ Purisima 14 SQS* Sanitario-Asistencial 1.264,00 m2t
5533414 C/ Santo Tomas 10 SQS* Sanitario-Asistencial 297,37 m2t
5535901 Pl. Portal Nou 6 (se excluye la iglesia) SQM* Dotacional multiple 3.145,00 m2t
5822104 Pl. Ayuntamiento 25 (excepto PB) PQI* Infra.-Servicio urbano 2.995,00 m2t
6130314 Pl. Napoles y Sicilia (excepto PB) SQA* Administrat.-instituci. 2.812,62 m2t

Teniendo en cuenta el art. 37 LOTUP en este caso:

- El suelo dotacional privado no computa a los efectos del cumplimiento de estandares.

- Cuando se proponga un cambio de uso de este suelo dotacional privado por parte de la propiedad el
ayuntamiento, previo informe, deberan elegir entre adquirir el inmueble o iniciar el procedimiento de
modificacion del plan. Si se opta por la modificacion del plan, se observaran los tramites legales
pertinentes y los estandares urbanisticos exigibles, computando la nueva edificabilidad residencial,
terciaria o industrial que sustituya a la dotacional, como aprovechamiento lucrativo.

Es una actuacién que se considera contribuye a la rehabilitacién y puesta en valor de edificaciones la
mayoria incluidas en el Catdlogo, colabora a facilitar la rehabilitacién de edificios desocupados
contribuyendo al aumento de poblacion residencial. Por lo tanto se admite la propuesta solicitada por la
propiedad y se admite la modificacion incluyendo la modificacién entre las determinaciones del PEP
Ciutat Vella.
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La modificacién del uso supone el cambio de 14.406,74 (m2t) al drea de calificacidon residencial. El
régimen de usos de esta area admite compatibilidad con el terciario en planta baja y primera y ademas
en el caso de edificaciones protegidas con tipologias singulares como los inmuebles C/Cardona 2,
esquina-Vidal, Purisima 14, Pl. Ayuntamiento 25 o PI. Portal Nou 6, admiten el uso terciario exclusivo y el
local de ¢/ S. Tomas 10 admite terciario (en planta baja).

Conforme sefiala la LOTUP (art. 178) en los casos de atribucion de incremento de aprovechamiento
establecido mediante la revisién o modificacion del plan, se deberd satisfacer (1) la cesion de suelo
dotacional correspondiente segun la presente ley (art. 76.4 LOTUP) y (2) la del porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracién, (art. 77.1.d).

En el primer caso (art. 76.4 LOTUP se ha de asegurar que se mantenga la proporcién entre dotaciones
publicas y edificabilidad en el area urbana homogénea y como maximo las establecidas en el articulo 36
de la LOTUP). Segun el art. 36. 2 a) LOTUP en suelo residencial, las dotaciones publicas no viarias que
corresponden seran, al menos, 35 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
potencialmente edificables con ese uso. Por lo tanto, tenemos 14.406,74 m2t x 0,35 m2s/m2t= 5.042,36
m2 de superficie dotacional.

En cuanto al segundo caso (art. 77.1.d. LOTUP) se ha de ceder a favor del Ayuntamiento del 5 por cien
respecto del incremento del aprovechamiento, lo que supone 14.406,74 m2t x 0,05 m2s/m2t= 720,33
m2s

Teniendo en cuenta lo anterior, cuando se solicite licencia para la adecuacién del edificio al nuevo uso
toda la edificabilidad lucrativa privada del mismo se considerara a la hora de calcular la cesion a favor
del Ayuntamiento del 5 por ciento de la misma conforme al art. 77.1.d) LOTUP. Del mismo modo debera
cederse a favor del Ayuntamiento el porcentaje de suelo dotacional que corresponda de modo que,
como minimo, se mantenga la proporcion entre dotaciones publicas y edificabilidad en el drea urbana
homogénea y como maximo las establecidas en el articulo 36 de esta Ley.

Sin el cumplimiento de estas condiciones no se podra otorgar la licencia correspondiente para el cambio
de uso.

Las obligaciones anteriores se deberan cumplir preferentemente mediante su ingreso en metalico a
favor del Ayuntamiento de las cantidades correspondientes. No obstante se admitira que por acuerdo
alcanzado entre el promotor de la actuacién y el Ayuntamiento el cumplimiento de estos deberes
urbanisticos se pueda realizar mediante la entrega a favor del Ayuntamiento de la parte dotacional del
edificio equivalente al valor econémico de los deberes urbanisticos citados o mediante la entrega a
favor del Ayuntamiento de suelos dotaciones publicos pendientes de obtener por parte del mismo. En
ambos casos la equivalencia de valores entre los deberes urbanisticos y los inmuebles a entregar al
Ayuntamiento se calculard tomando como referencia el valor de repercusion del metro cuadrado de la
Ponencia de Valores Catastrales que resulte de aplicacion a dichos inmuebles.

b) La delimitacién de subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares de edificacidn.

Para la regulacién se han tomado en consideracion el resultado del instrumento de paisaje que
acompafa al plan. EI PEP Ciutat Vella, en todo el ambito identifica dos subzonas de ordenacion
pormenorizada y establece su regulacidn de las Normas Urbanisticas.

Para cada una de las subzonas, se establece ordenanzas particulares de edificacién, que incluirdn las
condiciones sobre dimensiones, forma y volumen aplicables a las edificaciones de nueva planta y
condiciones para intervencién en edificacién existente. En ambos casos se trata de edificacion no
incluida en el Catalogo que se regula en apartado especifico de las Normas. Las SUBZONAS definidas
son:

- La "subzona Trama Histdrica"
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- La "subzona Reforma Urbana siglos XIX y XX".

La clasificacidon de dos subzonas deriva del analisis de la estructura morfoldgica realizado que permite
distinguir e identificar las distintas peculiaridades que configuran el tejido urbano identificando al
mismo tiempo las transformaciones realizadas y los factores que lo han ido originado. La clasificacion de
subzonas se representa en 0-07 CALIFICACION DEL SUELO. SUBZONAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA

c) La fijacion de alineaciones y rasantes y el establecimiento de los pardmetros reguladores de la
parcelacion.

Se definen en el PLANO 0-08 REGIMEN URBANISTICO y en las NN.UU del Plan Especial.

e) La regulacidn detallada de los usos del suelo de cada subzona.

En las NN.UU del Plan Especial. TITULO VI: REGULACION DETALLADA DE USOS Y ACTIVIDADES se regulan
los usos del suelo. En el dmbito ordenado por este PEP Ciutat Vella se identifican dos dareas de
calificacidn por usos:

A. Area de Calificacién de Uso Residencial.
B. Area de Calificacién de Uso Terciario Exclusivo.

f) La delimitacidn de las dreas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo de acuerdo con los
criterios y condiciones establecidos en la ordenacidn estructural.

Se justifica en el punto 7 del presente apartado 6.3 de esta memoria.

g) La delimitacidn de unidades de ejecucién, continuas o discontinuas.

Para la delimitacion de las unidades de ejecucion se parte de las dieciocho (18) areas delimitadas como
Unidades de Ejecucidén (UE) en el ambito de este Plan Especial por el anterior planeamiento vigente,
actualmente de acuerdo con la informacidn facilitada por el Servicio de Gestién de Centro Histérico, la
situacion es la siguiente:

- Se hadesarrollado y ejecutado la UE 11-12-13 MPEPRI de Mercat y la UE4 MPEPRI de Carmen
- Existen aprobadas sin desarrollar tres unidades mas, la UE 18 MPEPRI Carme, la UE-B MPEPRI
Mercat y la UE 4 MPEPRI Velluters.
- La UE 12 MPEPRI Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) (MP1626) con PAIl aprobado 25.03.11 y en
trdmite de aprobacion de la reparcelacion.
- Elresto de las Unidades de ejecucién, doce (12), se encuentran en distintas situaciones:
o Unas sin Programa de Actuacion (PAl);
o Otras con Programa de Actuacion (PAIl) presentado sin aprobar;
o Otras con modificaciones sobre el planeamiento aprobado y sujetas aun a autorizacidn
por las administraciones competentes, etc.

De acuerdo con las indicaciones del Servicio de Gestion de Centro Histérico, de las unidades pendientes
de ejecutar, se mantiene la ordenacion de Unidades de Ejecucidn con Programa de Actuacién aprobado
que se desarrollaran conforme a las determinaciones de programacion y gestion aprobadas o
actualmente en tramite.

- UE 12 Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) PAl aprobado 25.03.11 pendiente de ejecucion.
- UE-B MPEPRI Mercat (M.ADEIT) Correjeria, Tapineria, Zurradores Ad. 25/04/98 (B.O.P.)
(MP1390). PAI Aprobado, pendiente de ejecucidn.
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En caso de no resultar finalmente aprobadas se adaptaran a los criterios del Plan Especial, en cuyo caso,
la UE-B Mercat podra eliminarse y desarrollarse como actuaciones aisladas haciendo posible la
recuperacion de las alineaciones actuales de las parcelas y evitar su modificacion.

Teniendo en cuenta la problemética expresada en el apartado anterior sobre las Areas degradadas, se
propone la revision y la ordenacion y gestion de las Unidades de Ejecucion siguientes:

- UE 1 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 2 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 4 MPEPRI Seu-Xerea

-UE 6, 7, 8, 10 MPEPRI Carme Muralla Musulmana
- UE 22 MEPRI Carme

- UE 12 MEPRI Carme

- UE 10 MPEPRI Velluters

- UE 11 MPEPRI Velluters

- UE 8 MPEPRI Mercat

Se realiza la revisién de cada uno de los dmbitos teniendo en cuenta los aspectos que brevemente se
resumen ahoray suponen:

- La recuperacion de la trama urbana y de las alineaciones, histéricas modificadas en muchos casos
por las ordenaciones previstas.

- En todos los casos, la nueva ordenaciéon primara el mantenimiento de la estructura urbana vy
arquitectdnica del conjunto y la recuperacidon de las caracteristicas generales del ambiente y de la
silueta paisajistica, tal y como determina la normativa patrimonial.

- Revisidn del ambito para incorporacion de edificaciones al Catalogo, en la mayoria de los casos se
trata de patrimonio no monumental, y su conservacion contribuye a incrementar el valor
patrimonial y ambiental del Conjunto Histérico.

- Seintroduciran los cambios de ordenacion teniendo en cuenta que la modificacidn no suponga una
reduccién de dotaciones publicas calificadas. En caso de eliminarse dotaciones publicas calificadas
por la necesidad de hacer viable econdmicamente la unidad, se compensara mediante la calificacion
en otros ambitos y procurando su obtencién mediante la compensacion en metdlico que se obtenga
de la cesidn de aprovechamiento de las unidades.

- Los cambios que se plantean no han de suponer para el Ayuntamiento la obligacién de atender
situaciones indemnizatorias dado el estado en que se encuentran los respectivos expedientes.

- Después del estudio realizado se propone eliminar la delimitacién de unidades de ejecucion en
aquellos casos en que se puede desarrollar la edificacidon sin la necesidad del desarrollo de la
gestion y asi favorecer una rehabilitacién mas répida. El resultado es el siguiente:

1.- Se eliminan las Unidades de Ejecucion siguientes, manteniendo si corresponde las Actuaciones
Aisladas necesarias para desarrollar la gestion de algunas parcelas. En este caso estan las unidades de
ejecucidn siguientes:

- UE 1 Barrio Seu-Xerea.
- UE 4 Barrio Seu-Xerea.
- UE 8 Mercat

- UE 12 Carmen

2.- Se realizan nuevas delimitaciones y ordenaciones para las siguientes Unidades de Ejecucion:
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-UE 6, 7, 8 y 10 Carme Muralla Musulmana (forman la nueva UE 6-8)
- UE 22 Carme, Guillem de Castro, Lliria, Gutemberg

- UE 2 Seu-Xerea

- UE 11 Velluters

- UE 10 Velluters

Tras llevar a cabo el proceso de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas en el Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella y someterlo a informacién publica, como
consecuencia de alegaciones se modifica la ordenacion de la UE 6-8 Carme Muralla Musulmana y la UE
22 de Carmen.

UE 6-8 Carmen

- Se excluye del ambito de la UE 8 el Taller artesanal de la C/ Mare Vella 19 y se protege como
espacio etnolégico. Como consecuencia, parte del patio de las parcelas catastrales 07 y 29 pasa a
espacio libre privado y se reduce la zona verde de interior de manzana.

- En la UE 6 parte del espacio libre representado como publico forma parte de una de las parcelas
protegidas, por lo que pasa a representarse como espacio libre privado (el perteneciente 57333-05).

UE 22

- Se modifica la proteccion del edificio situado en C/ Lliria 11 (5335320), y se protege sélo la fachada.
- Se permite aparcamiento conjunto para residentes en ambito de suelo privado

h) Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion que regulan los aspectos morfoldgicos y
ornamentales de las construcciones y, condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias
de la edificabilidad o el destino del suelo, las actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble.
En las NN.UU del Plan Especial se regulan los aspectos morfolégicos y ornamentales de las
construcciones, condiciones de las obras de edificacién que no sean definitorias de la edificabilidad o el
destino del suelo y las actividades susceptibles de autorizacidn en cada inmueble.

Las ordenanzas son conformes con las disposiciones estatales o autondmicas relativas a la seguridad,
salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningln caso, menoscabaran
las medidas establecidas para la proteccidon del medio ambiente y del paisaje urbano o de los bienes
catalogados de interés cultural o histdrico.

6.3.5 Justificacion del mantenimiento de la edificabilidad prevista en el planeamiento anterior
vigente.

Partimos de los datos de edificabilidad que se reflejan en el Plan Especial Directrices de calidad urbana
2018 (en adelante PED ad. 28.06.2018) donde la edificabilidad potencial lucrativa (residencial + terciaria)
es de 3.503.048,88 m2 de techo y de estos, la edificabilidad residencial es de 3.118.846,41 m2 de techo

reparto Total Industrial Dotacional
. . 5 - 5 e .
edificabilidad por (m2t) Residencial (m2t) Terciaria (m2t) (m2t) publico y privado
(m2t)
usos
g;ea funcional  107.113,02 3.118.846,41 384.202,47 0 604.064,14

La edificabilidad resultante de la gestidon de las unidades de ejecucion previstas por el planeamiento
vigente, los distintos PEPRIS en el drea funcional 01, era de 69.122,31 m2 de techo residencial tal y como
se observa de forma detallada en el cuadro resumen siguiente:
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UNIDADES DE EJECUCION PREVISTAS POR LOS PEPRIS

. -
faro | UEITUNEAMIENTO | Edfibiind | dfctient lmnes  ur | orencia
VIVI. 100 m2) (2,5 hab.viv)

UE-10 2.468,00 24,68 61,70
VELLUTERS UE-11 1.714,00 17,14 42,85

UE-12 1.106,93 11,07 27,67

UE-4 4.831,17 48,31 120,78

UE-22 18.940,00 189,40 473,50

UE-4 5.734,00 57,34 143,35

UE-18 654,36 6,54 16,36
CARME UE-6 1.504,07 15,04 37,60

UE-7 308,31 3,08 7,71

UE-8 1.876,82 18,77 46,92

UE-10 - -

UE-12 4.156,00 41,56 103,90

UE-1 2.577,77 25,78 64,44
SEU-XEREA UE-2 6.784,00 67,84 169,60

UE-4 2.177,84 21,78 54,45

UE-8 1.075,00 10,75 26,88
MERCAT UE-11,12,13 12.636,00 126,36 315,90

UE-B 578,04 5,78 14,45

69.122,31 691,22 1728,06

Las unidades ya ejecutadas mantienen obviamente su edificabilidad prevista en el planeamiento
vigente. Ademas, el PEP-Ciutat Vella mantiene la ordenacién de Unidades de Ejecucion con Programa de
Actuaciéon aprobado que se desarrollardn conforme a las determinaciones de programacion y gestion

aprobadas o actualmente en tramite, por lo tanto la edificabilidad que resulta de ellas también se
mantiene. La edificabilidad de las unidades ejecutadas o aquellas con programa de actuacién aprobado
(o en tramite) asciende 25.540,50 m2 de techo residencial (A).
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UNIDADES DE EJECUCION DESARROLLADAS Y EJECUTADAS O APROBADAS CUYA
EDIFICABILIDAD SE MANTIENE EN EL PEP

e pan e pan n? VIVIENDAS | POBLACION
o [ VEIPLMEAMENTO | Edftlied | AT s (o |rorencas
VIVI. 100 m2) hab.viv)

VELLUTERS UE-12 1.106,93 11,07 27,67

UE-4 4.831,17 48,31 120,78
CARME UE-4 5.734,00 57,34 143,35

UE-18 654,36 6,54 16,36

UE-11,12,13 12.636,00 126,36 315,90
MERCAT

UE-B 578,04 5,78 14,45

25.540,50 255,41 638,51

El PEP-Ciutat Vella elimina la delimitacién de las unidades de ejecucién que se representan en el
siguiente cuadro y la edificabilidad nueva que generan estas zonas es de 9.108,51 m2 de techo
residencial (C) frente a los 9.986,61 m2 de techo que generaban su gestion.

UNIDADES DE EJECUCION ELIMINADAS POR EL PEP
PR o -
AvBiTo | VE/PLANEAMI f:s'::::c':::ad Edificabilidad 'L‘IBRE s :QL’:NSQS POBLACION
ENTO VIGENTE terciaria (m2t) ’ * | POTENCIAL(2,5 hab.viv)
(m2t) 100 m2)
CARME UE-12 4.156,00 41,56 103,90
UE-1 2.577,77 25,78 64,44
SEU-XEREA
UE-4 2.177,84 21,78 54,45
MERCAT | UE-8 1.075,00 10,75 26,88
9.986,61 99,87 249,67

El PEP-Ciutat Vella delimita nuevas unidades de ejecucion, que son las que aparecen en el siguiente
cuadro y el resultado de su gestidn es de una edificabilidad de 34.750,91 m2 de techo residencial (B) y
de 3.309,11 m2 de techo terciario frente a los 33.595,20 m2 de techo residencial que se generaban con
el planeamiento vigente.

UNIDADES DE EJECUCION DELIMITADAS POR EL PEP
N Edificabilida | n2 VIVIENDAS | POBLACION
AMBITO gE\erLS\';‘TEEAM'ENT f:s':;c::c':::?im d terciaria | LIBRES (SUP. | POTENCIAL
(m2t) VIVI. 100 m2) | (2,5 hab.viv)
E-1 2.739,76 2
VELLUTERS UE-10 7,40 48,86
UE-11 2.702,61 27,03 67,57
UE-22 17.228,12 2.523,87
CARME 172,28 430,70
UE-6-8 5.841,84 58,42 146,05
SEU-XEREA UE-2 7.559,46 75,59 118,99
36.071,79 2.523,87 360,72 901,79
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El resultado de la edificabilidad residencial que se genera con la propuesta del PEP en el ambito de las
Unidades de Ejecucion previstas en el planeamiento vigente es de 70.720,81 m2t:

- Enlas unidades en que se mantiene su edificabilidad: 25.540,51 m2t
- Enlas unidades que se eliminan: 9.108,51 m2t
- Enlas unidades que se delimitan nuevamente en el PEP: 36.071,79 m2t

Por lo tanto, si tomamos el dato inicial de 69.122,31 m2 de techo residencial y los 0 m2 de techo
terciario segun el planeamiento vigente, resulta un aumento de edificabilidad de 70.720,81 m2t -
69.122,31 m2t = 1.598,50 m2 de techo de residencial y un aumento de edificabilidad terciaria de
2.523,87 m2 de techo.

No obstante, para hacer el balance final tenemos que tener en cuenta que el PEP-Ciutat Vella introduce
otros cambios en la ordenacion urbanistica que ocasionan reduccion de la edificabilidad computada que
se producen por una parte debido a la calificacion de nuevos dotacionales y por otra, debido a casos en
los que se ha modificado el régimen de alturas de alguna parcela ubicada en dmbito del entorno de
proteccién de algin monumento, ocasionado por razonamientos de afecciones de caracter patrimonial
al bien protegido. El resultado de las modificaciones que a continuacién se detallan supone una
reduccion total de edificabilidad de 11.678,95 m2 de techo.

57339 04 Calificacién como dotacional y eliminacion plantas 266,56

54334 01 Calificacién como dotacional y eliminacion plantas 1444,93
52325 07 y 08 Calificacién como dotacional 915,54

52325 36+colindante Calificacién como dotacional 1315,01
51298 07 y 05 reduccion alturas 2057,85
52252 09 reduccidn alturas 2728,14
51267 01 reduccidn alturas 2950,92

11.678,95

Si partimos de la edificabilidad que contempla el PED donde la edificabilidad lucrativa potencial es de
3.503.048,88 m2 de techo

Edificabilidad lucrativa (residencial + terciaria) segin PED (m2t) 3.503.048,88
(-) UE planeamiento vigente (residencial) (m2t) 69.122,31

(+) Edif. UE PEPRIS que se mantienen (residencial) (m2t) 25.540,51
(+) Edif. UE eliminadas PEP (residencial) (m2t) 9.108,51

(+) Edif. UE PEP (residencial) (m2t) 36.071,79
(+) Edif. UE PEP (terciaria) (m2t) 2.523,87

(-) Reduccién de edificabilidad PEP(m2t) 11.678,95
Edificabilidad lucrativa segun PEP Ciutat Vella (m2t) 3.495.492,30
Por tanto, resulta una reduccién edificabilidad lucrativa (residencial +

terciaria) de (m2t) 7.556,58

Por lo tanto podemos concluir con que no existe aumento de edificabilidad lucrativa en el ambito del
area funcional AF 01. Comparando los datos del PED y los obtenidos de la propuesta del PEP Ciutat
Vella, existe un aumento de edificabilidad residencial generado por el desarrollo de las unidades de
ejecucidon del dambito de 1.598,50 m2t y un aumento de la edificabilidad terciaria de 2.523,87, sin
embargo a largo plazo se producira una reduccién de la edificabilidad lucrativa debido a la aplicacion del
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nuevo régimen urbanistico que contempla la reduccidn puntual de altura de algunos edificios,
fundamentalmente en el entorno de proteccién de los monumentos (- 11.678,95 m2t).

Residencial (m2t) Terciaria (m2t)
Edificabilidad segun Planeamiento Vigente PEPRI 3.118.846,41 384.202,47
Edificabilidad seguin PEP Ciutat Vella 3.108.765,96 386.726,34

6.3.6 Justificacion del cumplimiento del punto 8 del anexo IV de la LOTUP.

El ANEXO IV de la LOTUP se refiere a los estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones
urbanisticas. El apartado 8 trata este aspecto para el caso de modificaciones de planes como es el caso
que nos ocupa.

Las reglas de aplicacion de los estandares urbanisticos exigidos a las modificaciones de planes seran las
establecidas en el presente apartado. Y como regla general, hay que tener en cuenta que la ordenacién
modificada debe tener un estdndar dotacional global igual o superior al de la ordenacién vigente,
referidos al dmbito de la modificacion.

Todo plan modificativo, que incremente la capacidad poblacional respecto del planeamiento vigente,
debera suplementar la dotacién de parque publico de red primaria, siempre que el planeamiento
vigente no tenga ningun exceso sobre la dotacién minima de parques de red primaria. En este caso
como hemos justificado en el apartado anterior no existe incremento poblacional respecto del
planeamiento vigente.

De los cuadros anteriores se extraen los siguientes datos:

El ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL (EDG), se obtiene de la relacién entre la superficie de las dotaciones
publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo dotacional por cada metro
cuadrado de edificabilidad. Este indicador global cuantitativo no se toma como Unica referencia para
valorar la calidad de las ordenaciones urbanisticas, debiendo considerarse complementariamente, el
disefio y ubicacion de las dotaciones publicas, la calidad de la ordenacién de espacios publicos
resultantes, las condiciones funcionales de accesibilidad y uso de las dotaciones publicas. En el célculo
del estandar dotacional global no se considerara la edificabilidad situada bajo rasante, y tampoco se
incluird la edificabilidad de las parcelas dotacionales publicas o privadas.

1. En el ambito de Ciutat Vella (AF-01) el EDG previo al PEP CIUTAT VELLA, obtenido de los datos del
Plan Especial Directrices de calidad urbana 2018, es decir el que corresponde a las propuestas del
planeamiento vigente, es de EDG: 560.562/3.503.048,88=0,1600 m2s/m2t

Datos empleados para el calculo
a) Edificabilidad total:

Ambito Superficie (m2) Edif. Residencial Edif. Terciaria Edif. Lucrativa Total
P (m2t) (m2t) (m2t)
AF-01 1.481.040,75 3.118.846,41 384.202,47 3.503.048,88

b) Superficie de dotaciones publicas

superficie de parque repercutido (m2s) 122.691
espacios libres globales (m2s) 277.691
equipamiento global en parcela (m2s) 160.180
superficie dotacional (m2s) 560.562
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2. El resultado del EDG gue se obtiene de las propuestas del PEP CIUTAT VELLA se deduce del
resultado de los datos siguientes:

El PEP CIUTAT VELLA presenta un EDG sensiblemente mayor puesto que se han realizado aumento de
los dotacionales existentes. El resultado teniendo en cuenta esos aumentos sera el siguiente:
Datos empleados para el calculo

a) Edificabilidad total:

Edif. Residencial (m2t) 3.108.765,96

Edif. Terciaria (m2t) 386.726,34

Edif. Total (m2t) 3.495.492,30

b) Superficie de dotaciones publicas

Se toma como dato de partida el del drea funcional (AF-01) de acuerdo al planeamiento vigente

superficie de parque repercutido (m2s) 122.691
espacios libres globales (m2s) 277.691
equipamiento global en parcela (m2s) 160.180
superficie dotacional (m2s) 560.562

El PEP Ciutat Vella propone las siguientes variaciones:

Red primaria equipamientos: aumento de 2.694,33 m2

Red secundaria equipamientos: aumento de 3.218,62 m2

Red secundaria, espacio libre publico, SVJ Jardin=1800 m2

Aumento total dotaciones: 7.712,95 m2

Superficie dotacional (m2s) 560.562,00+7.712,95 m2=568.274,95 m2s
EDG: 568.274,95/3.495.492,30= 0,1625 m2s/m2t

Cuadro comparativo:
Planeamiento vigente EDG =0,1600 m2s/m2t

PEP Ciutat Vella EDG =0,1625 m2s/m2t

6.3.7 Criterios para la delimitacién de las Areas de Reparto.

El PEP delimita las unidades de ejecucion en suelo urbano que constituyen cada una un area de reparto,
tal y como indica el art. 75.3 LOTUP.

El criterio seguido para la delimitaciéon de estas Unidades de Ejecucidn, ha consistido en posibilitar la
culminacion de la urbanizacién preexistente y la obtencién del suelo dotacional adscrito con un criterio
funcional y proporcionado, todo ello unido a un criterio de ordenacion en el que prima la conservacion
de los valores patrimoniales que avalan la declaracion de BIC del Conjunto Histérico de esta parte de la
ciudad.

Se ha seguido la definicién de Unidades de Ejecucidn prevista en el art. 72.2 LOTUP siendo ambitos de
gestion urbanistica homogéneos delimitados para su programacidn y ejecucion conjunta.

Conforme a estos criterios el PEP delimita unidades de ejecucién continuas y discontinuas. En concreto
las Unicas discontinuas son la UE Carmen 6-8 (que proviene de anteriores unidades de ejecucion
delimitadas en el PEPRI de 1993 para la obtencidn y urbanizacion del entorno de la Muralla Isldmica) y la
UE 2 Seu-Xerea.
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El aprovechamiento tipo de estas Unidades de Ejecucidon, que a su vez son dareas de reparto, en los
términos antes sefalados, se ha calculado conforme a los criterios generales de la LOTUP derivados de
la definicion dada en el art. 71. ¢) LOTUP

A tal efecto (i) se ha partido de la edificabilidad unitaria del area de reparto; (ii) la cual se ha ponderado
mediante la aplicacion de un coeficiente corrector aplicado a los diferentes usos y tipologias. Con
respecto a los distintos usos, con caracter general en todas las Unidades de Ejecucion se puede dar el
uso residencial compatible con usos terciarios.

De acuerdo con la Ponencia de Valores catastrales de la ciudad de Valencia, el ambito Ciutat Vella,
aplicando los distintos poligonos fiscales (Poligono 01A para los barrios Carme y Velluters, y Poligono
01B para Seu-Xerea) se ha considerado como uso dominante el Residencial asignandole el coeficiente
“1” y en funcion de los valores de repercusidén obtenido en la Ponencia de Valores catastrales se le ha
asignado al uso Terciario el coeficiente “2”.

En el siguiente cuadro se refleja el aprovechamiento tipo actual (anterior a la aprobacion del PEP):

Planeamiento vigente

edificabilidad (m2t) IER Aprovech.
equipa | espacio red (bruto) tipo del
AmBITO UE SUPERF. (m25) | rasidencial | terciaria | Miento | libre viaria | o Area  de | n2viv
(m2t) (m2t) (m2s) (m2s) (m2s) m2s reparto
ua/m2s
UE-10 | 1.149,00 0 5
VELLUTERS 2.468,00 () 357,00 150,00 | 2,15 2,15 24,68
UE-11 | 849,00 1.714,00 0 114,00 | 271,00 108,00 | 3,02 2,02 17,14
UE-22 | 11.106,41 18.940,00 | 919,00 |[1.752,00 |3.502,00 1,71 1,71 189,40
UE-8 |1793,23 1816,82 0 () 1321,86 | 35,92 1,01 1,01 18,17
SEU-XEREA UE-2 ()
2669,00 6784,00 0 759,00 321,00 |2,54 2,54 67,84
Totales 332,27
Con arreglo a los criterios expuestos en el presente apartado, el Aprovechamiento tipo de las distintas
areas de reparto (Unidades de ejecucion delimitadas) delimitadas por el PEP Ciutat Vella es el siguiente:
PEP Ciutat Vella
privado edificabilidad (m2t)
equipa | espacio red IER GEITC
AMBITO UE SUPERF. m2s 2 idencia | terciaria | miento | libre viaria i) | Elpo e ne viv
(m2s) residencia | ™ residencia | terciaria m2t/ reparto
| terciario | I (m2t) (m2t) | (m2s) | (m2s) (m2s) | ua/m2s
VELLUTER | UE-10 | 1.151,16 | 684,94 0,00 2.739,76 | 0,00 245,73 | 0,00 220,49 |2,38 2,38 27,40
s
UE-11 | 1.211,83 551,93 0,00 270261 | g 0o 113,91 | 526,34 19,65 2,23 2,23 27,03
UE-22 | 11.005,89 |5.109,44 |1.674,88 | 17.228,12 |2.523,87 | 5qq 422157 | 0,00 1,57 2,02 172,28
CARMEN [
g 2.908,51 |1.558,25 |0,00 5.841,84 | 0,00 0,00 1.323,29 | 26,97 2,01 201 58,42
SEU- UE-2
XEREA 2.772,31 |1.703,40 | 0,00 7.559,46 | 0,00 267,36 | 343,32 458,23 | 2,73 2,73 75,59
TOTALES 19.049,70 |9.607,96 | 1.674,88 | 36.071,79 |2.523,87 | 627,00 |6.41452 |725,34 360,72
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De los cuadros anteriores podemos deducir, por comparacién, que el IER bruto (indice de edificabilidad
residencial) de las areas de reparto del PEP Ciutat Vella, correspondientes con las Unidades de
Ejecucion, es similar al IER (bruto) del area funcional (AF-1) del Plan Especial de Directrices de Calidad
Urbana de la ciudad de Valéncia 2 IER (bruto) = 2,11 m2t/m2s

6.3.8 Delimitacion de las Areas Urbanas Homogéneas.

Respecto de la delimitacién de las Areas Urbanas Homogéneas tenemos que tener en cuenta que:

Tras la derogacion de la Modificaciéon Puntual del PGOU, por Sentencia firme del Tribunal Supremo de
fecha 10 de diciembre de 2014, la ciudad de Valéncia debe determinar como calcular el
aprovechamiento correspondiente a aquellos terrenos calificados en el planeamiento como suelo
dotacional publico, ubicados en suelo urbano y que no se encuentren incluidos en dmbito de gestidn
alguno —ni unidades de ejecucion, ni dreas de reparto uniparcelarias-; de otro modo, estos suelos se
verian abocados, salvo que fueran objeto de reserva o transferencia de aprovechamiento, o que se
incluyeran en algun ambito de gestion posterior, a ser obtenidos de forma onerosa por la
Administracion.

En la actualidad, y de conformidad con la legislacion urbanistica estatal y autondmica, se esta generando
un importante incremento de las solicitudes de particulares de apertura de expedientes de expropiacién
por ministerio de la Ley, que la Administracién debe atender de forma reglada.

El PEP Ciutat Vella recoge las condiciones al respecto determinadas por el documento “Homologacion
sectorial del planeamiento vigente en el ambito del suelo urbano de la Ciutat Central” (diciembre 2018).
En este documento, que sera expuesto al publico proximamente, se procede incluir los criterios a utilizar
en el calculo de la citada edificabilidad que se tendra en consideracion a efectos de la valoracion del
suelo dotacional publico con fines expropiatorios, todo ello de conformidad con la jurisprudencia sen-
tada por los tribunales.

Esta valoracion se realizard de conformidad con la legislaciéon vigente sobre la materia en cada
momento, siendo ésta en la actualidad el Real Decreto 1492/2011 que aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo y el Real Decreto Legislativo 7/2015 que aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

CRITERIOS DE CALCULO:

La aplicacion de la férmula del art. 21 del Reglamento de Valoraciones se concreta con los siguientes
criterios extraidos de la experiencia en la realizacién de justiprecios expropiatorios y de las Sentencias
judiciales que se han ido produciendo sobre estos aspectos:

- Constituye un &rea urbana homogénea, cada una de las Areas Funcionales incluidas en el Plan
Especial de Directrices de Calidad Urbana de la ciudad de Valéncia, aprobado definitivamente el 28
de junio de 2018, debiendo excluirse de las mismas aquellos terrenos que se integren en ambitos de
gestion determinados ya por el planeamiento vigente.

- En estos ambitos se podran estudiar pormenorizadamente las condiciones de tipologia vy
homogeneidad de las edificaciones y concretar Subdreas Homogéneas que permitan una mads
equitativa determinacién de la edificabilidad media correspondiente a cada una de ellas.

- En aquellos planes cuya delimitacién no se ajuste a los ambitos de las areas funcionales, deberd
justificarse la inclusion de la totalidad de los terrenos en un area funcional o area urbana
homogénea que se delimite al efecto.

- Para el caso de suelos urbanos dotacionales publicos, no incluidos en los ambitos referidos, se

adoptara el valor de la edificabilidad media correspondiente al area urbana homogénea mas
proxima.
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En el caso de otros suelos urbanos no incluidos en las Areas Funcionales (suelos no residenciales de
la ciudad central y Poblats o pedanias), se realizara individualizadamente la delimitacidn de un area
suficientemente amplia y de caracteristicas urbanisticas homogéneas que sera utilizada como Area
Urbanisticamente Homogénea para el calculo de la edificabilidad media aplicable a la finca a
valorar. El valor de repercusion del suelo se obtendrd por el método residual estatico segun la
propia legislacion urbanistica.

Para el calculo de los terrenos dotacionales, incluidos en el dmbito, ya afectados a su destino y por
tanto ya obtenidos por la Administracién y con el uso indicado en el planeamiento vigente, no se
incluiran aquellas dotaciones publicas obtenidas por medios onerosos por la Administracién
(permuta, convenio urbanistico, reservas de aprovechamiento, compra-venta o expropiacién o
cualquier otra legalmente establecida), o aquellas dotaciones publicas que no estando incluidas en
ambitos de gestion sélo puedan ser obtenidas de forma onerosa, dado el derecho de
aprovechamiento urbanistico que generan para la Administracion.

En el ambito del PEP Ciutat Vella se delimitan las siguientes Areas Urbanas Homogéneas (estas areas se
representan en el plano anexo en la presente memoria.

Areas Urbanas Homogéneas del ambito coincidente con el Area Funcional 01 del PED, (Ad el 28 de
junio de 2018) y en esta se establecen las siguientes subareas Urbanas Homogéneas:

THC: Trama Historica
RUR 1: Reformas Urbanas s. XIX y XX
RUR 12: Reformas Urbanas s. XIX y XX: Avenida del Oeste

Fuera del 4mbito del Area Funcional 01, el Area Homogénea de aplicacidn serd la que corresponda a
su Area Funcional de acuerdo a la distribucién del PED (Ad el 28 de junio de 2018).

6.3.9  Justificacion cumplimiento de los arts. 76 y 178 de la LOTUP. Actuaciones Aisladas.

De acuerdo con el Articulo 76. Reglas generales de equidistribucidon para los dmbitos de actuaciones
aisladas, se establecen:

1. Actuacidon Aislada de promocién publica, delimitada en la plaza y calle Sagrario del Salvador que
incluye la edificacidn del equipamiento y la reurbanizacion del ambito del espacio publico vinculado
a la cabecera de la iglesia del Salvador. Quedan incluidas en este ambito las parcelas 5932501-02-
03-04-05
2. Las parcelas sujetas a actuaciones aisladas, que el plan define sin incremento del aprovechamiento
objetivo, y por tanto forma area de reparto junto al ambito de su vial de servicio, que es el terreno
adyacente necesario para dotarlas de la condicion de solar, o la parte proporcional de él, son:
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
ANTERIOR ANTERIOR PROPUESTA PROPUESTA
PARCELA 6230420 223,64 m2s 550,60 m2t 223,64 m2s 505,84 m2t
PARCELA 6230401 56,93 m2s 0 m2t 43,69 m2s 96,76 m2t
PARCELA 6230402 53,83 m2s 56 m2t 53,83 m2s 0 m2t
PARCELA 6230403 39,93 m2s 159,72 m2t 39,93 m2s 0 m2t

Como Unica excepcion al desarrollo individualizado de estas Actuaciones Aisladas, se establece que el
desarrollo de las previstas sobre las parcelas 62304-20, 01, 02, 03 se deberan desarrollar conjuntamente
mediante un Programa de Actuacion Aislada, pues el resultado conforme a la ordenacidn prevista es una
Unica parcela edificable (art. 72.3 LOTUP) si bien a dicho resultado no se puede llegar simplemente

109



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

mediante la solicitud de licencia de obras ya que el propietario de la parcela edificable debera gestionar
la obtencion de una parcela para ser edificable en parte (parcela 01) que pertenece a otra persona
distinta y destinar a Espacio Libre Privado de Uso Publico el ambito de las parcelas (01, 02 y 03).

3. Las parcelas sujetas a actuaciones aisladas a los que el planeamiento atribuye un incremento de
aprovechamiento respecto del plan anterior, son:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
ANTERIOR ANTERIOR PROPUESTA PROPUESTA
PARCELA 6230405 0 m2s 0 m2t 48,24 m2s 192,96 m2t
PARCELA 6230408 0 m2s 0 m2t 42,32 m2s 169,28 m2t
PARCELA 6230409 93,55 m2s 374,2 m2t 151,06 m2s 604,24 m2t
PARCELA 6131111 12,53 m2s 50,12 m2t 103,78 m2s 290,00 m2t
PARCELA 6131115 85,97 m2s 343,88 m2t 105,23 m2s 420,92 m2t
PARCELA 6131116 79,43 m2s 317,72 m2t 91,87 m2s 363,00 m2t
PARCELA 6131119 220,50 m2s 882,00 m2t 342,73 m2s 1123,00 m2t
PARCELA 6131120 17,94 m2s 71,76 m2t 47,08 m2s 188,32 m2t
PARCELA 5729106 0 m2s 0 m2t 12,83 m2s 51,32 m2t
PARCELA 5729107 0 m2s 0 m2t 16,38 m2s 65,52 m2t
PARCELA 5729108 0 m2s 0 m2t 118,68 m2s 474,72 m2t
PARCELA 5729109 0 m2s 0 m2t 49,59 m2s 198,36 m2t
PARCELA 5729110 20,46 m2s 81,84 m2t 46,59 m2s 186,36 m2t
PARCELA 5432901 81,43 m2s 325,72 m2t 126,59 m2s 506,36 m2t
PARCELA 5432905 128,67 m2s 514,68 m2t 248,08 m2s 992,32 m2t
PARCELA 5629701 11,22 m2s 44,88 m2t 24,10 m2s 96,40 m2t
PARCELA 5629702 15,23 m2s 60,92 m2t 46,00 m2s 184 m2t

A partir de estos datos calculamos que el total del aprovechamiento de estas parcelas era de 3.834,04
m2t en el planeamiento anterior, y pasa a ser de 6.709,68 m2t en el PEP Ciutat Vella, lo que supone un
incremento de 2.875,64 m2t.

Sobre estas parcelas sefiala la LOTUP que el plan establecera las reglas para fijar la cesiéon dotacional
derivada del incremento de aprovechamiento, de modo que, como minimo, se mantenga la proporcion
entre dotaciones publicas y edificabilidad en el area urbana homogénea y como maximo las establecidas
en el articulo 36 de esta Ley.

En este caso debido a (i) la imposibilidad fisica de materializar la cesién en terrenos del propio ambito
espacial de la actuacién aislada; (ii) la imposibilidad de materializar mediante la cesién de superficie
edificada de valor equivalente integrada en un complejo inmobiliario en la zona de actuacidn; y (iii) la
imposibilidad de materializar esa cesidn fuera de ella, se ha optado el criterio previsto en el art. 76.4
LOTUP es decir, el de materializar las cesiones dotacionales mediante compensacién econdmica
equivalente sustitutoria. Las cantidades obtenidas de dicha compensacién se integraran en el
patrimonio publico de suelo con la finalidad de la obtencion de los suelos dotacionales
correspondientes.

De este modo se da cumplimiento a lo previsto en el articulo 178 LOTUP que dispone que para los casos
de atribucién de incremento de aprovechamiento establecido mediante la revision o modificacion del
plan, se debera satisfacer (1) la cesién de suelo dotacional correspondiente segun la presente ley y (2) la
del porcentaje de aprovechamiento que corresponde a la administracion, en los términos del articulo 77
de esta ley.
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Esto significa que resulta un aprovechamiento nuevo de 2.875,64 m2t con la cesidén de 35 metros
cuadrados de suelo por cada 100 de techo potencialmente edificable (art. 36 LOTUP) que equivale a
1006,47 m2s.

Junto a la monetizacién de la cesion del suelo dotacional que regula el art. 76.4, el articulo 77 1.d)
sefiala que en el suelo urbano incluido en actuaciones aisladas, que tengan un incremento de
aprovechamiento respecto del planeamiento anterior, en los que el porcentaje de aprovechamiento que
corresponde a la administracion actuante serd del cinco por cien respecto del incremento del
aprovechamiento tipo. Esto supone, teniendo en cuenta el 5% del incremento de aprovechamiento, un
total de 143,78 m2s

En este caso, la cesidon también se ha optado por plantearla mediante compensacién econémica.
6.3.10 Actuaciones Integradas. Justificacion cumplimiento art. 75 LOTUP.

La justificacion del cumplimiento del art. 75 ya se ha dado en los puntos precedentes.
Se incorporan a las Normas Urbanisticas del PEP (Anexo V “Gestion”) las fichas correspondientes a las
distintas unidades de ejecucidn.

6.3.11 Justificacion cumplimiento legislacion estatal y el art. 13.3 y 33 de la LOTUP. Dotacional
destinados a residencia.

Todos los articulos que se citan en materia de vivienda y suelo de la legislacién autondmica (art. 13.3 y
33 LOTUP) establecen la reserva de suelo para vivienda protegida especificamente para el Plan General
Estructural. En este sentido debe interpretarse igualmente la Disposicidon Transitoria Primera del Real
Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana ya que conforme a su tenor literal esa reserva de suelo para vivienda protegida exigida en la
letra b) del apartado primero del articulo 20 de esa norma, se aplicard a todos los cambios de
ordenacién cuyo procedimiento de aprobacién se inicie con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley
8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, en la forma dispuesta por la legislacién sobre ordenacion territorial y
urbanistica. En consecuencia se ha considerado que dicha reserva no es aplicable al Plan Especial de
Proteccion de Ciutat Vella. Al margen del dato formal expuesto, hay que tener en cuenta que la
ordenacién que se plantea no conlleva incremento de edificabilidad en el ambito de Ciutat Vella no
resulta de aplicacion lo dispuesto en el Anexo IV en relacién a la reserva de suelo para vivienda
protegida en régimen de alquiler.

No obstante lo anterior, el PEP Ciutat Vella se desarrollard teniendo en cuenta las determinaciones del
reciente Plan Estratégico de Vivienda de la ciudad de Valéncia, aprobado en diciembre 2017 para el
periodo 2017-2021, que contempla la politica de vivienda social y ayudas de alquiler de vivienda social
en el Centro Histdrico de la ciudad de Valéncia.

Se considera muy importante, para poder alcanzar los objetivos que propone el PEP, que se gestione el
Plan Estratégico de Vivienda de la ciudad de Valéncia, recientemente aprobado, y se tenga en
consideracién de forma prioritaria este ambito en los futuros planes de vivienda que se elaboren en
afos sucesivos.

Aunque no existe aumento de edificabilidad se han calificado dotacionales destinados a residencia
permanente en régimen de alquiler para colectivos desfavorecidos, de conformidad con el anexo IV de
la LOTUP. Estos dotacionales se representan en el PLANO DE ORDENACION 0-08 REGIMEN
URBANISTICO con la siguiente denominacién: SQR equipamiento residencial dotacional

1. Los Equipamientos destinados a Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores, con diversidad
funcional o menores de 35 afios) son los siguientes:

111



PEP

8||EULT€;\I- PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS
MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
53256-01 C/ Roger de Flor 19 SQR Residencial dotacional 113,91 m2
53302-14 C/ Murillo 8 (&mbito Convento de la Puridad) SQR Residencial dotacional 108,41 m2
56339-12 C/ En Borras SQR Residencial dotacional 78,33 m2
5431201 -03-04-05-06 PIl. Musico Lépez Chavarri SQR Residencial dotacional 341,85 m2

6.4 Justificacion reservas educativas previstas y condiciones de los equipamientos educativos.
6.4.1  Andlisis de la situacion de partida y propuestas

En el dmbito del PEP Ciutat Vella se ha detectado la necesidad de realizar un reequilibrio para
compensar y subsanar las necesidades o demandadas existentes sobre todo en lo que afecta a centros
de caracter docente, sanitario, asistencial, social, dotaciones directamente vinculadas a las necesidades
del tejido residencial de la zona y no solo a las requeridas por la persona visitante o turista.

El PEP propone la revisidn de las dotaciones publicas existentes e implantar dotaciones de barrio, de
proximidad, ajustadas a las necesidades sociales (guarderias o colegios donde haya nifios y nifas,
centros de personas mayores donde se precisen, etc.).

6.4.2 Cumplimiento de lo establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell.

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas el 9 de marzo de 2018
(expt. 4/46/17/043) registrado en el Ayuntamiento de Valéncia con n? reg. 00110 2018 022101:

Las reservas dotacionales publicas previstas para centros docentes deberan distribuirse
adecuadamente a fin de garantizar una facil accesibilidad de acuerdo con el articulo 8 Reservas de
Suelo del Decreto 104/2014. El planeamiento debera recoger los mecanismos que garanticen la
obtencién de dichas parcelas.

Articulo 8. Reservas de suelo

En el dmbito de las actuaciones urbanisticas de uso caracteristico residencial, y en funcion del numero de
viviendas previstas, se establecerdn las correspondientes reservas dotacionales publicas, tanto en la red
primaria como en la secundaria, calificadas claramente como uso educativo-cultural (ED) y
especificamente como equipamiento de uso educativo, sin que resulte vdlida para las mismas la
calificacion como dotacional de uso multiple (MD).

Las reservas dotacionales publicas previstas para centros docentes deben agruparse para formar lineas
educativas completas, salvo justificacion en contrario, y deben distribuirse adecuadamente a fin de
garantizar una fdcil accesibilidad tanto desde la red viaria como mediante formas de trdnsito o
circulaciéon no motorizada.

El PEP Ciutat Vella ha detectado la necesidad de realizar un reequilibrio para compensar y subsanar las
necesidades o demandadas existentes, sobre todo en lo que afecta a centros de caracter docente,
sanitario, asistencial y social, dotaciones directamente vinculadas a las necesidades del tejido residencial
de la zona y no solo a las requeridas por la persona visitante o turista.

Se propone la revision de las dotaciones publicas existentes e implantar dotaciones de barrio, de

proximidad, ajustadas a las necesidades sociales (guarderias o colegios donde haya nifios y niias,
centros de personas mayores donde se precisen,...).
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Respecto de las necesidades educativas del ambito se reflejan en el informe emitido por el Servicio de
Infraestructuras Educativas de 22 de febrero de 2017 respecto de la modificacidon del PEPRI del Barrio
del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025) y se analizan mas adelante en este mismo apartado.

Las reservas dotacionales publicas previstas para centros docentes deben distribuirse adecuadamente a
fin de garantizar una facil accesibilidad de acuerdo con el art. 8 Reservas de suelo del Decreto 104/2014,
para ello se debe tener en cuenta el criterio de cercania de los puntos donde se produce demanda, con
el objetivo de evitar largos desplazamientos diarios del alumnado entre 3 y 12 afios a su centro escolar.

Respecto de la obtencidn de los nuevos dotacionales educativos calificados por el plan o la ampliacién
de los existentes:

- Nuevo escolar (en ambito Muralla isldmica). C/ Salinas, 5/Calla Baja 4 a 18, 2.335,83 m2. La
obtencion de las parcelas se llevard a cabo por expropiacion. El gasto derivado para la
administracion local queda incluido en la memoria de sostenibilidad y viabilidad econémica.

- Ampliacién IES Barri del Carme. C/ Beneficencia 2, 3699,86. La ampliacién supone un aumento
de 469,28 m2. La superficie de la ampliacién es actualmente espacio publico, que pasa de ser
viario a formar parte del equipamiento educativo.

- El dotacional existente situado en la calle Guillem de Castro 162, C/Liria 22-24 (antiguo colegio
Santa Teresa) cambia su calificacion de SP Asistencial a SQE-DOC 1 “Centro docente de
educacidn obligatoria”. El dotacional cuenta con una superficie de 1.024,93 m2.

Los equipamientos educativos calificados por el plan es el siguiente:

EQUIPAMIENTOS RED PRIMARIA

EMPLAZAMIENTO | DENOMINACION DIRECCION CALIFICACION TITULARIDAD
5334227-28 IES Barri del | C/Beneficencia 2 PQE-DOC 1 PUBLICA
Carme
56225-01 IES Lluis Vives C/ San Pablo 4 PQE-DOC 1 PUBLICA
EQUIPAMIENTOS RED SECUNDARIA
EMPLAZAMIENTO | DENOMINACION DIRECCION CALIFICACION TITULARIDAD
50325-01 Colegio Publico | C/ Guillem de | SQE-DOC 1 PUBLICA
Cervantes castro 153
5334209-12 Colegio Publico | C/ Hort d'En | SQE-DOC1 PUBLICA
Santa Teresa Cendra 3
55321-06-08- Nuevo escolar | C/ Salinas 5/Calla | SQE-DOC 1 PUBLICA
09-10-11-25-26- | (en ambito | Baja4a 18
27-28-29-30-31- | Muralla
32-36 islamica)
54353-01-22-23 | Antiguo Colegio | C/ Guillem de | SQE-DOC1 PUBLICA
Santa Teresa Castro 162, C/
Lliria 22-24
53283-10 Real Colegio de | C/ Carniceros 6 SQE*-DOC 1 PRIVADA
las Escuelas Pias
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(PP. Escolapios)
55359-10 Centro Privado | C/ Padre | SQE*-DOC 1 PRIVADA
de Ensefianza | Huérfanos 3
Gran Asociacion
58334-11 Colegio Sagrado | C/ Muro Santa | SQE*-DOC 1 PRIVADA
Corazon Ana 5

Ademas de los equipamientos docentes correspondientes a centros de educacién obligatoria (QE-DOC
1), también se califican los siguientes equipamientos educativos en educacién no obligatoria o régimen
especial (QE-DOC 2), publicos y privados:

60264-01 C/ de la Universidad 2 Universitat de Valéncia PQE-DOC 2 Educativo-cultural
52291-01 Pl. Viriato Conservatorio Musica y EASDV ~ SQE-DOC 2 Educativo-cultural
55347-01 Pl. del Carmen 4 Univ. Int. Menéndez Pelayo SQE-DOC2  Educativo-cultural
57299-13 Pl. Virgen de la Paz 3 ADEIT SQE-DOC 2 Educativo-cultural
61318-08 Pl. San Esteban 3 Conservatorio profesional SQE-DOC 2 Educativo-cultural
52273-03-05-06  C/ Balmes 31, 33, 37 SQE-DOC 2 Educativo-cultural
52273-07 a 14 C/ Recaredo La Bocha SQE-DOC 2 Educativo-cultural
50333-03 Paseo de la Pechina 2 U. Catdlica Campus S.Juan B.  SQE*-DOC2 Educativo-cultural
59310-01 C/ Almudin 1 Universidad CEU-UCH SQE*-DOC2 Educativo-cultural
6032907 C/ Trinitarios 3 Seminario Conciliar SQE*-DOC2 Educativo-cultural
6033701 C/ Pintor Lépez 8 Escuela Profesional Xavier SQE*-DOC2 Educativo-cultural
6130312 C/ Gobernador Viejo 23 Escolania N. Sra. Desamparados SQE*-DOC 2 Educativo-cultural
5131702-03 C/ Guillem de Castro 94 U. Catdlica Campus Sta. Ursula SQE*-DOC2  Educativo-cultural
5324506-22 C/ Quevedo 2 U. Catdlica CampusS. Carlos B. SQE*-DOC2  Educativo-cultural

Las parcelas que se califiguen como equipamiento de uso Educativo deberan cumplir los requisitos
establecidos en el art.10 del decreto 104/2014.

Articulo 10. Requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos

Las parcelas que alberguen centros publicos deben reunir los siguientes requisitos:

1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.

Todas las parcelas destinadas como centros educativos publicos estan calificadas como equipamientos
educativos y se representan en el plano de ordenacién 0-08 REGIMEN URBANISTICO, con las siglas QE-
DOC (1 0 2) para los publicos y QE*-DOC (1 o 2) para los privados. En el caso de equipamientos de la red
primaria iran precedidos por la letra P y los de la secundaria por la letra S.

QE-DOC 1 Centros Docentes de Educacion Obligatoria

QE-DOC 2 Centros Docentes de Educacion no Obligatoria o Régimen Especial
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2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas sectoriales
(costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan o dificulten su
posterior y adecuada edificacion y uso.

El presente punto hace referencia a las circunstancias urbanisticas que se derivan del PEP Ciutat Vella
respecto de las parcelas calificadas como dotacional educativo, sin perjuicio del cumplimiento del
derecho de propiedad y sin perjuicio de las situaciones juridicas privadas de propietarios que puedan
resultar titulares de derechos o intereses de cualquier indole civil.

Las parcelas calificadas como dotacional educativo QE- DOC 1 o QE-DOC 2 no cuentan con servidumbres
evidentes de vuelo y subsuelo. Las servidumbres aeronauticas representadas en el plano del anexo VI de
las NN.UU. del PEP no se considera que imposibiliten la correcta ejecucién y puesta en uso de los
equipamientos.

Respecto de las afecciones urbanisticas sectoriales que se desprenden del PEP Ciutat Vella y afecten a
las parcelas calificadas como Centros Docentes de Educacién Obligatoria (QE-DOC 1) o Centros Docentes
de Educacion no Obligatoria o Régimen Especial (QE-DOC 2), publicos o privados, son las que se
relacionan a continuacion:

Los siguientes equipamientos educativos Publicos calificados como QE-DOC 1 “Centros educativos de
educacion obligatoria”, de la red primaria o la secundaria, cuentan con proteccién individualizada:

NIVEL
nomere | P AEM | precaion | SLEE | cuase GENERALDE | SCHADE
PROTECCION
IES Lluis Vives. BIC-M (Bien
BIC-M Capilla 5622501 C/San Pablo 4 PQE- de Interés INTEGRAL/ C1.12 (BIC)
Antiguo Colegio DOC1 Cultural. PARCIAL C3.0749
de San Pablo Monumento)
CEIP Cervantes 5032501 C/Guillem de SQE- No PARCIAL C3.0065
Castro 155 DOC1 inventariado
CEIP Santa 5334212 C/Hort d’En SQE- No INTEGRAL C3.0359
Teresa Cendra 3 DOC1 inventariado
Antiguo Colegio | 5435301 - C/ Guillem de | SQE- No PARCIAL C3.0553
Santa Teresa 22-23 Castro 162,C/ | DOC1 inventariado
(Cruz Roja) Lliria 22-24

La condiciones de cada elemento o conjunto protegido sefialado en la anterior tabla se determina en las
fichas de catalogo cuyo cddigo se adjunta para cada inmueble.

Ademas de contar con proteccién individualizada o no, los edificios o parcelas destinados a
equipamientos educativos publicos pueden contar con otras afecciones derivadas del patrimonio
cultural, del patrimonio natural, del paisaje o de la arqueologia, bien por su emplazamiento o bien por
elementos situados en su interior:
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IES Lluis Vives (56225-01)

NIVEL

. EMPLAZAM a FICHA DE
AFECCION IENTO DIRECCION CLASE GENERAL DE APLICACION
PROTECCION
. BIC-CH (Bien de
BIC-CH Conjunto .
bk - Interés Cultural. ANEXO 3
Histdrico de Valéncia - - . INTEGRAL
) . Conjunto BIC 01.01.09
(Area Central-Ciutat .
Histérico)
Vella)
Situado dentro de
ambito de entorno de - - - - -
Proteccion BIC
. BRL-SHIL (Bien de
BRL-SHIL Refugio .
T, - , Relevancia Local.
Antiaéreo Instituto Luis 5622501 C/San Pablo 4 T INTEGRAL C2.68.18
. Sitio Historico de
Vives .
Interés Local)
Arbolad tegid .
roo’ado protegido 5622501 | C/SanPablo4 | Noinventariado | ESPECIFICO | N1
(6 ejemplares)
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
p . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad d isaj
nidad de paisaje - ; Noinventariado | PARCIAL PO06
protegida P6. Sant
Francesc
IES Barri del Carme (53342-27)
EMPLAZAM NIVEL FICHA DE
AFECCION IENTO DIRECCION CLASE GENERALDE | ol icaciON
PROTECCION
BIC-CH (Bien de
BIC-CH Conjunto H (B
Histérico de Valéncia Interés Cultural. I AL ANEXO 3
p . ” B Conjunto NTEGR BIC 01.01.09
(Area Central-Ciutat .
Histérico)
Vella)
BRL-EEIL (Bien de
BRL-EEIL Trazado Relevancia Local. AMBIENTAL ANEXO 3
histérico soterrado ) ) Espacio Etnoldgico \H o6
Acequia de Rovella de Interés Local) —
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
p . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad de paisaje ; ; Noinventariado | PARCIAL PO04

protegida P4. El Carmen

Nuevo escolar en ambito muralla arabe (55321-06-08-09-10-11-25-26-27-28-29-30-31-32-36)

NIVEL
. EMPLAZAM = FICHA DE
AFECCION IENTO RAECee CLASE GENERALDE | o) icacioN
PROTECCION
BIC-CH (Bien d
BIC-CH Conjunto . (Bien de
Histérico de Valenci Interés Cultural. ANEXO 3
IIS drico de a_enua - - Conjunto INTEGRAL BIC
(Area Central-Ciutat .
Historico) 01.01.09

Vella)

Situado dentro de
ambito de entorno de
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Proteccion BIC
55321, .
BIC —M Torre adosada BIC-M (Bien de
i del I 56323, Plaza de los Interés Cultural
zin |snzo Ie a; mu;a |a 56339, Navarros 2 '\r;l erés utura . INTEGRAL Cl1.44
arabe en la plaza de 57333 onumento)
Angel
. BIC-M (Bien de
BIC-M Recinto muralla .
e 55321 - Interés Cultural. INTEGRAL C1.03
islamica
Monumento)
BRL-EEIL (Bien de
BRL-EEIL Trazado .
. Relevancia Local.
histérico soterrado Espacio Etnolégico
Acequia de Rovella 55321 - p ; g AMBIENTAL ANEXO 3
de Interés Local) AH_06
AVA 01 — Ciutat Vella. . .
p . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad de paisaje No inventariad PARCIAL PO04
protegida P4. El Carmen | ~ ) 0 Inventariado
CEIP Cervantes (50325-01)
EMPLAZAM NIVEL FICHA DE
AFECCION s DIRECCION CLASE GENERALDE | o) icacion
PROTECCION
. BIC-CH (Bien de
BIC-CH Conjunto .
bk . Interés Cultural. ANEXO 3
Histérico de Valéncia - - . INTEGRAL
(Area Central-Ciutat Conjunto BIC
Histdrico) 01.01.09
Vella)
Situado dentro de
ambito de entorno de - - - - -
Proteccion BIC
BRL-SHIL (Bien de
BRL-SHIL Refugio C/ GUILLEM DE Relevanci(a ILocal
Antiaéreo Grupo 5032501 CASTRO 155 Sitio Histérico de INTEGRAL C2.68.20
escolar Cervantes .
Interés Local)
BRL-EEIL (Bien de
BRL-EEIL Trazad C/ GUILLEM DE | Relevancia Local.
T °d 5032501 | CASTRO 155 Espacio Etnolégico | AMBIENTAL | ANEXO 3
|storlF0 soterrado de Interés Local) AH 06
Acequia de Rovella -
Arbolado protegido 5032501 C/ GUILLEM DE No inventariado ESPECIFICO N1
(1 ejemplar) CASTRO 155
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
p . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad de paisaje . .
protegida P4. El Carmen | - - No inventariado PARCIAL P0O0O4
CEIP Santa Teresa (53342-12)
EMPLAZAM NIVEL FICHA DE
AFECCION IENTO DIRECCION CLASE GENERALDE | o) icacioN
PROTECCION
BIC-CH (Bien d
BIC-CH Conjunto . (Bien de
Historico de Valanci Interés Cultural. ANEXO 3
istorico de a_enua - - Conjunto INTEGRAL BIC
(Area Central-Ciutat .
Historico) 01.01.09
Vella)
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AVA 01 - Ciutat Vella. . .
p . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad de paisaje . .
protegida P4. El Carmen | - - No inventariado PARCIAL P004
Antiguo Colegio Santa Teresa (54353-01-22-23)
EMPLAZAM NIVEL FICHA DE
AFECCION IENTO DIRECCION CLASE GENERAL DE AT
PROTECCION
. BIC-CH (Bien de
BIC-CH Conjunto .
Histrico de Valenci Interés Cultural. ANEXO 3
Js drico de a_enua - - Conjunto INTEGRAL BIC
(Area Central-Ciutat .
Histérico) 01.01.09
Vella)
. BIC-M (Bien de
BIC-M Recinto muralla .
- ; - - Interés Cultural. INTEGRAL C1.04
bajo medieval
Monumento)
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
< . . - - No inventariado
Area de Vigilancia
arqueoldgica
Unidad de paisaje No inventariad PARCIAL PO04
protegida P4. El Carmen | ~ ) 0 Inventariado

En las tablas anteriores se relacionan, para cada equipamiento, los cddigos de las fichas del catalogo que
contienen una regulacién especifica a considerar respecto de las afecciones generadas.

Para todas las afecciones detalladas en las anteriores tablas, asi como para los equipamientos con
proteccidn individualizada relacionados en la primera tabla, existe una regulaciéon especifica establecida
en la Normas urbanisticas y de Protecciéon del PEP donde, junto con la detallada en las fichas
individualizadas, se establece el régimen de proteccion para estos elementos, conjuntos y espacios. A
continuacion se aporta una recopilacion de esta normativa:

Para todos los elementos equipamientos con proteccion individualizada

Las Normas de Proteccion se recogen en el TITULO VII del documento 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE
PROTECCION.

- El CAPITULO I. PRINCIPIOS GENERALES es de aplicacién para todos los elementos y conjuntos
protegidos. (art.7.1 a art. 7.16)

- A aquellas parcelas calificadas como equipamiento docente que estén protegidas les sera de
aplicaciéon el CAPITULO 1.1 DEL TITULO VII REGIMEN DE PROTECCION ELEMENTOS Y
CONJUNTOS CATALOGADOS. En concreto cabe destacar los siguientes articulos:

o Art. 7.17.- Tipo de elementos y conjuntos catalogados

o Art. 7.18.- Niveles de Proteccion General

o Art. 7.19.- Componentes y actuaciones

o Art. 7.20.- Componentes Impropios

o Art. 7.21.- Tipos de obra admisible segun el Nivel General de Proteccién

o Art. 7.23.- Edificacién. Condiciones particulares de intervencion

Respecto de las afecciones existentes sobre los equipamientos docentes relacionadas en las
anteriores tablas, hay que considerar de manera especifica:
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BIC-CH Conjunto Histérico de Valéncia (Area Central Ciutat Vella)

- Ficha individualizada del BIC-CH Bien de Interés Cultural. Conjunto Histérico de Valéncia (Area
Central Ciutat Vella). Seccidn Patrimonio Cultural. Ficha adjunta en anexo 3 BIC 01.01.09

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

(¢]

(@]

(@]

(@]

Art. 0.1.- Objeto

El PEP Ciutat Vella contiene (i) la regulacién urbanistico-patrimonial que afecta al
ambito del Plan, con la finalidad de establecer la ordenacién territorial y urbanistica de
esta area de acuerdo con los contenidos de la LOTUP y (ii) en cuanto que documento
patrimonial resuelve las determinaciones que exige la LPCV por dos razones: (a) por
ser Ciutat Vella parte del B.I.C Conjunto Histérico de la ciudad de Valencia; y (b) por
ser el instrumento adecuado para regular los entornos de proteccién de los Bienes de
Interés Cultural, que con categoria de “monumento” estdn incluidos en este ambito
salvo el caso de la Estacién del Norte.

Art. 0.1.- Objeto
Art. 7.22.- Conjunto Urbano. Condiciones particulares de intervencion
Art 8.1- Estructura urbana, alineaciones y estructura viaria.

TITULO VIII. CONSERVACION DEL PAISAJE URBANO

Entorno de proteccidon de los BB.II.CC

- Enel PLANO ORDENACION ESTRUCTURAL 0-06 ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC se
representa este subambito.

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

(@]

TITULO Ill: GESTION DE LA EDIFICACION Y LA REHABILITACION

La vigencia del PEP Ciutat Vella determina la no necesidad de autorizaciones por parte
de la Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural, salvo en los
supuestos siguientes:

= |ntervenciones en Bienes de Interés Cultural, incluido el subsuelo
Monumentos

= Intervenciones en ambitos reservados por la Conselleria incluido el subsuelo.
Los inmuebles afectados se representan en el PLANO ORDENACION
PORMENORIZADA 0-12 REGIMEN COMPETENCIAL. Respecto de las parcelas
calificadas como equipamiento educativo ED-DOC 1 publico, las siguientes se
encuentran dentro de ambito reservados por la Conselleria

e Nuevo educativo en el dmbito de la muralla arabe: parcelas 55321-
06-08-09-10-11

e |ES Luis Vives: parcela 56225-01

Una vez aprobado definitivamente este Plan Especial serd necesaria la autorizacion
previa a la licencia municipal por parte de la Conselleria competente en materia de
cultura cuando se den conjuntamente estos dos requisitos: (1) se trate de
intervenciones en los ambitos que se ha reservado la Conselleria competente en
materia de Patrimonio Cultural; y (2) se trate de “intervenciones de trascendencia
patrimonial” conforme se contempla en el articulo 3.2 de las Normas del PEP.

Todo el ambito del PEP-Ciutat Vella estd calificado como Area de Vigilancia
Arqueoldgica por lo que la concesion de cualquier tipo de licencia urbanistica o
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(o]

(¢]

autorizacién administrativa que afecte al subsuelo requerird informe previo de la
Conselleria competente en materia de cultura.

TITULO VIII. CONSERVACION DEL PAISAJE URBANO

Art. 7.30.- Entorno de Proteccion de los Monumentos

BIC-M Recinto muralla Bajo Medieval

- Ficha individualizada del BIC-M Bien de Interés Cultural. Monumento. Recinto muralla bajo
medieval. Seccién Patrimonio Cultural. Cédigo C1.04

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

(o]

(o]

O

O

O

Art. 7.24.- Construccion defensiva. Condiciones particulares de intervencion
Art. 7.27.- Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito

Art. 7.28. - Autorizacion previa y otorgamiento de licencia

Art. 7.29.- Régimen de intervencion de los Bienes de Interés Cultural

Art. 7.31.- Declaracion de ruina de Bien de Interés Cultural

BIC-M Recinto muralla Islamica

- Ficha individualizada del BIC-M Bien de Interés Cultural. Monumento. Recinto muralla islamica.
Seccién Patrimonio Cultural. Cédigo C1.03

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

O

O

O

O

(@]

(@]

Art. 7.24.- Construccion defensiva. Condiciones particulares de intervencion
Art. 7.27.- Bienes de Interés Cultural incluidos en el dmbito

Art. 7.28. - Autorizacion previa y otorgamiento de licencia

Art. 7.29.- Régimen de intervencion de los Bienes de Interés Cultural

Art. 7.30.- Entorno de Proteccion de los Monumentos

Art. 7.31.- Declaracion de ruina de Bien de Interés Cultural

BIC-M Torre adosada al lienzo de la muralla drabe de la plaza del Angel

- Ficha individualizada del BIC-M Bien de Interés Cultural. Monumento. Torre adosada al lienzo
de la muralla drabe en la plaza del Angel. Seccién Patrimonio Cultural. Cédigo C1.44

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

O

(0]

o

Art. 7.24.- Construccion defensiva. Condiciones particulares de intervencion
Art. 7.27.- Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito

Art. 7.28. - Autorizacion previa y otorgamiento de licencia

Art. 7.29.- Régimen de intervencidén de los Bienes de Interés Cultural

Art. 7.30.- Entorno de Proteccidn de los Monumentos

Art. 7.31.- Declaracion de ruina de Bien de Interés Cultural

BRL-SHIL Refugio Antiaéreo del Instituto Luis Vives

- Ficha individualizada del BRL-SHIL Bien de Relevancia Local. Sitio Histdrico de Interés Local.
Refugio Antiaéreo Instituto Luis Vives. Seccidn Patrimonio Cultural. Cédigo C2.68.18

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION
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(¢]

(o]

Art. 7.32.- Bienes de Relevancia Local incluidos en el ambito
Art. 7.33.- Otorgamiento de licencias

Art. 7.34. — Régimen de proteccion de los Bienes inmuebles de relevancia Local de
caracter individual

Art. 7.37.- Régimen de proteccion de los Sitios Histéricos de interés local
Art. 7.39.- Entorno de Proteccidn o Afeccidn

Art. 7.40.- Declaracion de ruina del Bien de Relevancia Local de caracter individual

BRL-SHIL Refugio Antiaéreo Grupo Escolar Cervantes

- Ficha individualizada del BRL-SHIL Bien de Relevancia Local. Sitio Histérico de Interés Local.
Refugio Antiaéreo Grupo Escolar Cervantes. Seccion Patrimonio Cultural. Cédigo C2.68.20

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

O

O

O

(@]

(@]

O

Art. 7.32.- Bienes de Relevancia Local incluidos en el ambito
Art. 7.33.- Otorgamiento de licencias

Art. 7.34. — Régimen de proteccidén de los Bienes inmuebles de relevancia Local de
caracter individual

Art. 7.37.- Régimen de proteccidn de los Sitios Histdricos de interés local
Art. 7.39.- Entorno de Proteccion o Afeccidn

Art. 7.40.- Declaracion de ruina del Bien de Relevancia Local de caracter individual

BRL-EEIL Trazado Histdrico Soterrado de la Acequia de Rovella.

- Fichaindividualizada del BRL-EEIL Bien de Relevancia Local. Espacio Etnoldgico de Interés Local.
Trazado Histérico Soterrado Acequia de Rovella. Seccién Patrimonio Cultural. Ficha adjunta en
anexo 3 AH_06

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

(@]

O

(@]

(@]

Art. 7.32.- Bienes de Relevancia Local incluidos en el ambito
Art. 7.33.- Otorgamiento de licencias

Art. 7.34. — Régimen de proteccidén de los Bienes inmuebles de relevancia Local de
caracter individual

Art. 7.36.- Régimen de proteccion de Espacio Etnoldgico de interés local
Art. 7.39.- Entorno de Proteccion o Afeccion

Art. 7.40.- Declaracion de ruina del Bien de Relevancia Local de caracter individual

Arbolado protegido

- Ficha individualizada arbolado protegido. Seccién Patrimonio Natural. Cédigo N1

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

o

(0]

Art. 7.46.- Elementos que integran la Seccién de Patrimonio Natural en el ambito del
Plan Especial

Art. 7.47.- Proteccion y régimen de intervencién del patrimonio arbéreo monumental
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Unidad de Paisaje Protegida del Carmen
- Fichaindividualizada Unidad de Paisaje protegida El Carmen. Seccién Paisaje. Cédigo P004
- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION
o Art. 7.49.- Ambito de aplicacidn
o Art. 7.50.- Elementos que forman parte del Catalogo
o Art. 7.51.- Nivel General de Proteccidon
o Art. 7.52.- Conservacion del paisaje urbano
o Art. 7.53.- Programas de Paisaje

o Art. 7.54.- Criterios de proteccion visual. Proteccién de los elementos visuales
significativos

o Art. 7.55.- Infraestructura Verde
Unidad de Paisaje Protegida de Sant Francesc
- Fichaindividualizada Unidad de Paisaje protegida Sant Francesc. Seccidn Paisaje. Codigo PO06
- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION
o  Art. 7.49.- Ambito de aplicacién
o Art. 7.50.- Elementos que forman parte del Catdlogo
o Art. 7.51.- Nivel General de Proteccidn
o Art. 7.52.- Conservacion del paisaje urbano
o Art. 7.53.- Programas de Paisaje

o Art. 7.54.- Criterios de proteccion visual. Proteccién de los elementos visuales
significativos

o Art. 7.55.- Infraestructura Verde
AVA 01 - Ciutat Vella. Area de Vigilancia arqueolégica

Todo el dmbito del PEP-Ciutat Vella estd calificado como Area de Vigilancia Arqueoldgica por lo que Ia
concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacién administrativa que afecte al subsuelo
requerird informe previo de la Conselleria competente en materia de cultura.

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION
- TITULO VII. CAPITULO Ill PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
o Art. 7.41.-Ambitos sujetos a proteccidn arqueoldgica.

o Art. 7.42.-Régimen de Intervencidon en Z. Arqueoldgicas (ZA) y Espacios de Prot.
Arqueoldgica (EPA).

o Art. 7.43.-Régimen de Intervencion en las Areas de Vigilancia Arqueoldgica (AVA)

o Art.7.44.-Actuaciones Arqueoldgicas.

Condiciones de las nuevas construcciones en el ambito del PEP Ciutat Vella:

Ademas de las afecciones que puedan deducirse de la existencia de elementos o conjuntos protegidos
en el dmbito, es necesario destacar que para abordar obras de nueva planta, serd necesario cumplir
también las siguientes condiciones:
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- IES Barri del Carme (53342-27)

o Ordenanza particularizada n2 25 incluida en el anexo Il de las Normas del PEP

- Nuevo escolar en ambito muralla drabe (55321-06-08-09-10-11-25-26-27-28-29-30-31-32-36)

o Ordenanza particularizada n2 33 incluida en el anexo Il de las Normas del PEP

- 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION

o Art. 5.11.- Condiciones de caracter especifico para equipamientos de la Red
Secundaria.

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacidn serdn las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en el PLANO DE ORDENACION
PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN URBANISTICO, la ordenanza particularizada
para la parcela/as si existe o la Ficha Particularizada cuando se trate de
elementos catalogados.

No resultan de aplicacidn las condiciones generales ni especificas de volumen,
forma, ocupacion etc. de la edificacion de las NNUU del PGOU vigente.

En el caso de Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano las intervenciones a realizar en estas edificaciones y las condiciones
de la edificacion deben adecuarse siempre a las determinaciones especificas
que determine la legislacion de patrimonio vigente que prevaleceran sobre
cualquier otra.

En cuanto a condiciones de la edificacion los proyectos técnicos que los
desarrollen atenderdn a las condiciones siguientes:

e Previo a la realizacion del proyecto técnico se realizard un concurso
arquitectonico, que exija la documentaciéon que corresponde a un nivel
documental de anteproyecto. En la comisidn técnica que valore el
concurso se requiere al menos, la presencia de técnicos especialistas en
conservacion del Patrimonio Histérico y técnicos que representen al
Servicio de Gestion Centro Historico Ayuntamiento de Valéncia. El
anteproyecto, previo Dictamen favorable de la Comisién Municipal de
Patrimonio servira de base al Proyecto Técnico que lo desarrollara para
llevar a cabo su ejecucién.

e El Dictamen de la Comision Municipal de Patrimonio incidird en la
adecuacion de la propuesta al entorno urbano protegido respecto del
cumplimiento de aspectos relacionados con la parcelacién histérica, los
materiales, la textura, el color, la adecuacidon formal, la silueta y el perfil, la
adecuacion de las instalaciones, etc. Se tomaran como referencia para la
adecuacion las condiciones de la edificacion previstas en la Subzona de
Ordenacion Pormenorizada donde se ubica el equipamiento, (que no se
refieran a edificacion residencia). En el caso que exista una ordenanza
particularizada en estas normas que afecte a la parcela del equipamiento
debera considerarse también estas condiciones que prevaleceran frente a
las condiciones de caracter general.

o Art. 5.6.- Condiciones de cardcter especifico para equipamientos de la Red Primaria.

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacidn seran las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en el PLANO DE ORDENACION
PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN URBANISTICO, la ordenanza particularizada
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para la parcela/as si existe o la Ficha Particularizada cuando se trate de
elementos catalogados.

= No resultan de aplicacion las condiciones generales ni especificas de volumen,
forma, ocupacion etc. de la edificacion de las NNUU del PGOU vigente.

= En el caso de Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano las intervenciones a realizar en estas edificaciones y las condiciones
de la edificacion deben adecuarse siempre a las determinaciones especificas
que determine la legislacion de patrimonio vigente que prevaleceran sobre
cualquier otra.

= En cuanto a condiciones de la edificacion los proyectos técnicos que los
desarrollen atenderdn a las condiciones siguientes:

e Previo a la realizacion del proyecto técnico se realizard un concurso
arquitectonico, que exija la documentacién que corresponde a un nivel
documental de anteproyecto. En la comisidon técnica que valore el
concurso se requiere al menos, la presencia de técnicos especialistas en
conservacion del Patrimonio Histérico y técnicos que representen al
Servicio de Gestion Centro Historico Ayuntamiento de Valéncia. El
anteproyecto, previo Dictamen favorable de la Comisién Municipal de
Patrimonio servira de base al Proyecto Técnico que lo desarrollard para
llevar a cabo su ejecucidn.

e El Dictamen de la Comision Municipal de Patrimonio incidird en la
adecuacion de la propuesta al entorno urbano protegido respecto del
cumplimiento de aspectos relacionados con la parcelacién historica, los
materiales, la textura, el color, la adecuacién formal, la silueta y el perfil, la
adecuacion de las instalaciones, etc. Se tomaran como referencia para la
adecuacion las condiciones de la edificacion previstas en la Subzona de
Ordenacion Pormenorizada donde se ubica el equipamiento, (que no se
refieran a edificacién residencia). En el caso que exista una ordenanza
particularizada en estas normas que afecte a la parcela del equipamiento
debera considerarse también estas condiciones que prevaleceran frente a
las condiciones de caracter general.

Como conclusién se considera que, las citadas afecciones urbanisticas no imposibilitan el correcto
desarrollo de los equipamientos educativos previstos en el ambito del PEP Ciutat Vella, aunque si que se
considera necesario adaptar las condiciones generales de aplicacién a los centros educativos a las
caracteristicas propias del conjunto histérico y de los elementos y conjuntos protegidos incluidos en el
ambito, para de esta manera poder mejorar los servicios educativos de la zona.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias adecuadas a las
instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana, de acuerdo con
la legislacion vigente y con el principio de precaucion en funcion de los datos cientificos y técnicos
disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe algun centro de transformacion, se exigird
apantallamiento de proteccion de forma que el campo magnético medido en cualquier parte de la
parcela no supere los 0,4 micro teslas. Cuando se observe que en las inmediaciones de la parcela existen
elementos de riesgo, se requerird evaluacion del drgano autonémico competente en salud publica,
conforme a la normativa vigente en esta materia, aportando dicho informe, junto al resto de
documentacion.
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Las parcelas calificadas como dotacional educativo QE- DOT 1 cumplen con estas exigencias.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacion de los lados no
superiora 1:3.

El PEP ha buscado que la implantacion de equipamientos educativos EQ-DOC 1 se produzca en parcelas
lo mas regulares posibles, pero la situacidn de estas, dentro del conjunto Histérico de Valéncia (Area
Central-Ciutat Vella), participa de una trama urbana de irregularidades propias del tejido histoérico,
componente en el cual reside parte importante del valor patrimonial del dmbito y que deberd
conservarse. Es por esto que la proporcion y forma de las parcelas buscan la mayor regularidad posible
pero respetando la parcelacion histérica.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente mdaxima serd del 3 por
ciento. En caso de pendiente superior, se incrementard la superficie en un porcentaje igual al doble de la
pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

El PEP ha buscado que la implantacidn de equipamientos educativos EQ-DOC 1 se produzca en parcelas
con poca pendiente.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderdn a alineaciones de vial, espacio publico o zona verde. Si
no fuera posible, los lados medianeros lindardn con otras parcelas de equipamientos, con edificacion de
caracteristicas similares y de tipo abierta.

Las caracteristicas del ambito del PEP Ciutat Vella, al tratarse de suelo urbano consolidado integrante
del Conjunto Histérico de Valéncia, no permiten el cumplimiento estricto con las determinaciones
expuestas. Los equipamientos cumplirdn con las determinaciones expuestas en el punto 6 en la medida
de lo posible, adaptandose a la estructura urbana existente y a las caracteristicas y exigencias
patrimoniales, paisajisticas y naturales del entorno.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mds de 300 metros de la misma y
disponer de acceso adecuado tanto desde la red viaria como peatonal. Esta distancia podrd ser mayor,
en el caso de que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un plan, previamente a
la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se disponga de acceso adecuado, tanto desde la red
viaria como peatonal.

Las parcelas dotacionales educativas se sitian en la trama urbana con acceso desde la via publica.

8. No se aceptaran parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mds de 0,5 metros
de media y/o que exceda en su punto mdximo los 2 metros respecto de los viales circundantes, ni
parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

Las parcelas calificadas como dotacional educativo EQ-DOC 1 no incurren en estos supuestos.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la normativa
sectorial en materia de riesgo de inundacion.

Las parcelas calificadas como dotacional educativo EQ-DOC 1 no se encuentran en zonas sefialadas
como inundables por el PATRICOVA

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la
reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar parcelas, previo estudio de
viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las parcelas de reserva, permitan resolver
adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.
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Se debera cumplir lo establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, segin lo indicado,
especialmente, en los articulos 14, 15, 16 y 17 del anexo Il de dicho decreto.

Articulo 14. Documentacion

Los instrumentos de planeamiento deben incluir la documentacion a que se hace referencia en este
anexo. En el caso de que se no se considere necesario incluir alguno de los documentos, esta
circunstancia deberd estar suficientemente justificada. Asimismo, pueden incluirse otros documentos no
previstos en esta Norma que se consideren relevantes.

Articulo 15. Documentacion escrita

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico contendrdn
un apartado o anexo en la memoria justificativa referente a las reservas de equipamiento docente, que
incluirg:

1. Justificacion de la posible adecuacion o ampliacion de los centros docentes actuales a los perfiles
establecidos en el momento de la redaccion del instrumento de planeamiento por el érgano directivo de
la Conselleria que ejerza la funcidon de coordinar el estudio de las necesidades educativas y la
planificacion, coordinacion, gestion y supervision de los recursos educativos correspondientes, para lo
que se estard a las superficies minimas a las que se refiere el articulo 9 de la presente norma técnica.

- Segun la Orden de 15 de mayo de 1992, de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, las
superficies minimas para los centros docentes son:

- 4.500 m2 perfil 31+6P (1 linea)
- 7.000 m2 para perfil 61+12P (2 lineas)
- 10.000 m2 para perfil 91+18P (3 lineas)

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas de 22 de febrero de
2017 respecto de la modificacidn del PEPRI del Barrio del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025):

Debido a las necesidades educativas de algunas zonas en infantil y primaria, y dada la singularidad,
protagonismo y correcta escolarizacion de algunos centros de educacion secundaria, dentro de la red de
CENTROS de Valéncia, desde el servicio de Planificacion de Centros se determinan las siguientes notas:

“SI (A)” para aquellos centros que, tras el andlisis de su situacion de escolarizacién, no cabe
deducir ni déficit ni superdvit.

- “NO (A)” para aquellos centros con parcela insuficiente por no cumplir los minimos establecidos
por la Orden de 15 de mayo del 91 y sin expediente de obra, que en caso de realizarse una
reforma de adecuacion o la reposicién del centro, SI se podria ajustar el programa de
necesidades segun el perfil previsto, a la parcela existente, no contabiliza el déficit.

- “NO (B)” Para aquellos centros, con parcela insuficiente por no cumplir los minimos establecidos
por la Orden de 15 de mayo del 92 y sin expediente de obra, que en caso de realizarse una
reforma de adecuacion o la reposicion del centro, NO se podria ajustar el programa de
necesidades segun el perfil previsto, a la parcela existente, contabiliza el déficit generado por la
diferencia entre el perfil de funcionamiento previsto y el perfil adecuado a la superficie de la
parcela segtn la Orden de 15 de mayo del 92.

Los equipamientos educativos calificados por el PEP se representan en el plano de ordenacion 0-08
REGIMEN URBANISTICO, con las siglas QE-DOC (1 o 2) para los publicos y QE*-DOC (1 o 2) para los
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privados. En el caso de equipamientos de la red primaria irdn precedidos por la letra P y los de la
secundaria por la letra S.

Los equipamientos docentes calificados por el PEP Ciutat Vella como QE-DOC 1, correspondientes
educacion obligatoria, son los siguientes:

EQUIPAMIENTOS RED PRIMARIA

5334227- IES Barri del c/ PQE- 16S0 + 8S0 + 8SO + 3699,86 - NO (B)
28 Carme Beneficencia DOC1 8B 6B 6B
2 P.N.
5622501 IES Lluis Vives C/ San Pablo 4 | PQE- 12 SO+ 1250+ + 6959,12 - SI(A)
DOC1 14B 14B +
6B
(noctur)

EQUIPAMIENTOS RED SECUNDARIA

5032501 Colegio Publico C/ Guillem de | SQE- 91+18P 91+18P - 5.039,52 10.000 Sl con

Cervantes castro 153 DOC1 ajuste de

programa
5334209- Colegio Publico C/ Hort d'En SQE- 3146P 3|+6P - 1.783,15 4.500 Sl con
12 Santa Teresa Cendra 3 DOC1 ajuste de
programa

55321 Nuevo escolar C/ Salinas SQE- 3146P - - 2.335,83 4.500 NO (A)

(en ambito 5/CallaBaja4 | DOC1

Muralla als

islamica)
54353-01- | Antiguo Colegio | C/Guillemde | SQE- 31+6P 1.024,93 4.500 NO (A)
22-23 Santa Teresa Castro 162,C/ | DOC1

Lliria 22-24

5328310 Real Colegio de C/ Carniceros SQE*- 91+18P - - 3.789,75 10.000 -

las Escuelas Pias | 6 DOC1 SO12+

(PP. Escolapios) B4
5535910 Centro Privado C/ Padre SQE*- 31+6P - - 3.232,3 4.500 -

de Ensefianza Huérfanos 3 DOC1 SO4+B4

Gran Asociacién
5833411 Colegio Sagrado | C/ Muro SQE*- 61+12P - - 2.168,77 7.000 -

Corazoén Santa Ana 5 DOC1 S08
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2. Determinacion mediante tabla, concisa y clara, del nimero de viviendas potenciales en suelo urbano y
en suelo urbanizable, desglosado por sectores y, en su caso, por unidades de ejecucion, basdndose en el
crecimiento estimado en el horizonte del plan. En dicho andlisis se tendrd en cuenta las viviendas
existentes en el municipio, incluyéndose las ubicadas en suelo no urbanizable, las viviendas principales,
vacias, secundarias y previstas en solares vacantes existentes en el suelo urbano.

CALCULO POBLACION POTENCIAL (DATOS PLANEAMIENTO VIGENTE)

CALCULO RESPECTO DE SOLARES EXISTENTES

%

superficie superficie % terciario  residencial n? de viv de|n?
n2 de solares suelo (m2s)  construida (m2t) (-30 %) (70 %) 100m2 habitantes
105,00 10974,4 42898,65 17159,46 25739,19 257,3919 515

CALCULO RESPECTO UE DELIMITADAS POR EL PLANEAMIENTO VIGENTE PENDIENTES DE EJECUTAR

Edificabilidad n2 VIVIENDAS LIBRES | POBLACION

UE (UNIDADES DE EJECUCION) residencial (m2t) (SUP. VIVI. 100 m2) POTENCIAL(2,5 hab.viv)
UNIDADES SIN
EJECUTAR QUE SE UE-12 DE VELLUTERS
MANTIENEN UE-4 DE VELLUTERS
RESPECTO DEL UE-18 DEL CARMEN |7-170,50 71,70 179,26
PLANEAMIENTO UE-B DE MERCAT
VIGENTE
UNIDADES SIN UE-12 DEL CARMEN
EJECUTAR UE-1 DE  SEU-XEREA
ELIMINADAS POREL |UE-4 DE SEU-XEREA |9.108,51 91,08 227,71
PEP CIUTAT VELLA UE-8 DE MERCAT

UE-10 DE VELLUTERS
UNIDADES DE UE-11 DE VELLUTERS
EJECUCION UE-22 DEL CARMEN | 36.071,79 360,72 901,79
DELIMITADAS POREL | UE 6-8 DEL CARMEN
PEP UE-2 DE SEU-XEREA
TOTAL INCREMENTO N2 HABITANTES EN AMBITO DE UEs PENDIENTES DE EJECUTAR 1.309

CALCULO RESPECTO VIVIENDAS VACIAS DATOS INE

VIVIENDAS Fuente: Censo de poblacién y vivienda 2011. Servidor web del | VIVIENDAS VACIAS

VACIAS  DATOS | |NE: www.ine.es A CONTABILIZAR | ne

PGOU SEGUN DECRETO [ habitantes
5150 3260 8.150
CALCULO POBLACION POTENCIAL

TOTAL 9.974
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3. Justificacion de la suficiencia del suelo calificado como de uso educativo-cultural (ED) que estard
incluido en las fichas de planeamiento y gestion, para atender la demanda prevista, contando para ello
con las parcelas escolares existentes y su posible ampliacion, las reservas existentes en suelo urbano y las
nuevas reservas a prever en los sectores de suelo urbanizable residencial, a fin de atender la demanda
sobrevenida en su desarrollo y el déficit registrado en el sistema existente.

Con caracter previo a la elaboracién del PEP Ciutat Vella, se estima que, de acuerdo con el informe
emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas de 22 de febrero de 2017 respecto de la
modificacion del PEPRI del Barrio del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025), existe una necesidad en el Distrito
| Ciutat Vella de:

- 15 unidades de infantil
- 29 unidades de primaria
- 35unidades de SOy las correspondientes unidades de B

Este déficit de unidades estd siendo asumido, en la practica, por los centros situados en distritos
préoximos como el EIP Cervantes o el IES Abastos.

Como se ha justificado en el apartado 3.6 de la presente memoria, no existe un aumento de la
edificabilidad residencial del dmbito respecto del planeamiento vigente, por lo que tampoco existe un
incremento poblacional del Distrito.

Por lo tanto el incremento del nimero de habitantes previsto por el planeamiento vigente, que se
mantiene en el PEP Ciutat Vella, teniendo en cuenta las viviendas vacias y el incremento potencial de
viviendas en solares y unidades de ejecucion es el siguiente:

- Incremento de poblacion potencial: 9.974
De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas de 22 de febrero de
2017 respecto de la modificacidn del PEPRI del Barrio del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025):

- Alumnos Educacion Infantil y Primaria: 9% de los habitantes: 898 pp.ee. (296 infantil y 602
primaria)

- Alumnos Educacidn Secundaria: 4% de los habitantes: 399 pp.ee.
- Alumnos Bachiller y ciclos formativos: 2% de los habitantes: 200 pp.ee.
Teniendo en cuenta que:

- 3I+6P (unalinea) = 225 pp.ee.
- 16SO +6B =690 pp.ee.

Seria necesario atender, para no acentuar el desequilibrio dotacional educativo existente en el Distrito |
Ciutat Vella con la llegada de nuevos residentes, las siguientes unidades:

- 12 unidades de educacion infantil
- 24 unidades de primaria

- 16 unidades de secundaria

- 6 unidades de bachillerato

El PEP Ciutat Vella prevé la creacién o ampliacidn de los siguientes equipamientos educativos:

- Nuevo escolar (en ambito Muralla islamica) : 31+6P
- Ampliacién del IES Barri del Carmen: 8ESO + 6B
- Antiguo colegio Santa Teresa: 31+6P

Si bien sigue existiendo un déficit de equipamientos escolares en el Distrito | Ciutat Vella, el PEP Ciutat
Vella reduce este déficit con la creacion de dos nuevos centros educativos de Infantil y Primaria y la
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ampliacion del citado centro existente (IES Barri del Carmen) de ensefianza secundaria y bachillerato. De
manera que el déficit detectado en el Distrito | Ciutat Vella quedaria de la siguiente manera:

- 9unidades de infantil
- 17 unidades de primaria
- 35 unidades de SO y las correspondientes unidades de B

Este déficit de escolarizacidn, segun informe del Servicio de Infraestructuras Educativas de 12 de marzo
de 2018, debera tenerse en cuenta en los instrumentos de planeamiento cuyo dambito comprenda los
distritos colindantes al Distrito | Ciutat Vella, con el objetivo de paliar el déficit detectado.

En PEP Ciutat Vella no propone actuaciones de ampliacidn de la edificabilidad residencial que propone el
planeamiento actualmente vigente, por lo tanto, segun el articulo 63 de la LOTUP sobre modificacion de
los planes o programas, la nueva solucidon propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando la red primaria y la red
secundaria de dotaciones de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad
exigidos segun el anexo IV de esta ley.

Aunque no se propone aumento de la edificabilidad respecto de la prevista por el planeamiento
vigente, si que se pretende una actualizacién y un ajuste de la cantidad y calidad de las dotaciones
publicas necesarias para conseguir mayor grado de calidad urbana y social. Se presta especial atencién a
la calificacion de “dotaciones de barrio” o “de proximidad”, ajustadas a las necesidades sociales
(guarderias o colegios donde haya nifios, centros de mayores donde se precisen, centros de salud...)
frente a la implantacién de grandes equipamientos que contribuyen por otra parte a la turistificacion del
ambito frente a la revitalizacidn del tejido residencial.”

Es necesario remarcar que las caracteristicas morfoldgicas propias de la estructura urbana protegida de
Ciutat Vella dificultan la instalacion de otros equipamientos educativos a los previstos de acuerdo con
los tamaios de parcela y las condiciones especificas marcadas por la normativa sectorial vigente.

4. Un apartado referente a normas urbanisticas de las parcelas de equipamiento docente, en el que se
incluira extracto de las normas urbanisticas del plan reguladoras de las condiciones de la edificacién en
las parcelas dotacionales docentes, que deberdn cumplir lo establecido en el anexo | de este decreto.

El PEP Ciutat Vella incorpora el documento DOC 2.1 NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION,
documento con eficacia normativa, donde se regula, entre otros aspectos, las condiciones de los
equipamientos docentes del ambito.

En este mismo apartado, en la justificacién del art.10 punto 2 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del
Consell, se recoge la normativa del Plan derivada de las protecciones y afecciones del patrimonio
cultural, natural o paisaje sobre las parcelas calificadas como dotacional educativo.

No obstante, a continuacidén se recoge un extracto de otros articulos que también tienen incidencia
sobre los equipamientos dotaciones educativas:

TITULO V. CONDICIONES DE LA RED PRIMARIA Y SECUNDARIA DE DOTACIONES

CAPITULO I. RED PRIMARIA DE DOTACIONES

Art. 5.4.- Infraestructuras, Zonas Verdes y Parques Publicos: Red Primaria
4. Los equipamientos de Red Primaria de caracter privado se sefialan con un asterisco (*) situado a

continuacién de la sigla.

5. Los elementos de Red primaria, de infraestructuras, equipamientos y zonas verdes se representan
en el PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL 0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y RED
PRIMARIA. Salvo la representacion grafica de las afecciones sobre el territorio y el régimen de
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autorizaciones, en materia de servidumbres Aeronduticas que se aporta en plano contenido en el
ANEXO VI de estas Normas.

Art. 5.6.- Condiciones de caracter especifico para equipamientos de la Red Primaria.

1.

2.

3.

1.

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacion serdn las que se deduzcan de los
parametros grafiados en el PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN
URBANISTICO, la ordenanza particularizada para la parcela/as si existe o la Ficha Particularizada
cuando se trate de elementos catalogados.

No resultan de aplicacidn las condiciones generales ni especificas de volumen, forma, ocupacion
etc. de la edificacion de las NNUU del PGOU vigente.

En el caso de Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano las
intervenciones a realizar en estas edificaciones y las condiciones de la edificacién deben adecuarse
siempre a las determinaciones especificas que determine la legislacién de patrimonio vigente que
prevaleceran sobre cualquier otra.

En cuanto a condiciones de la edificacidn los proyectos técnicos que los desarrollen atenderan a las
condiciones siguientes:

a. Previo a la realizacion del proyecto técnico se realizara un concurso arquitectonico, que exija la
documentaciéon que corresponde a un nivel documental de anteproyecto. En la comision
técnica que valore el concurso se requiere al menos, la presencia de técnicos especialistas en
conservacion del Patrimonio Historico y técnicos que representen al Servicio de Gestidn Centro
Histdérico Ayuntamiento de Valéncia. El anteproyecto, previo Dictamen favorable de la Comisidn
Municipal de Patrimonio servira de base al Proyecto Técnico que lo desarrollara para llevar a
cabo su ejecucion.

b. El Dictamen de la Comisién Municipal de Patrimonio incidira en la adecuacién de la propuesta
al entorno urbano protegido respecto del cumplimiento de aspectos relacionados con la
parcelacion histérica, los materiales, la textura, el color, la adecuacion formal, la silueta y el
perfil, la adecuacion de las instalaciones, etc. . Se tomardn como referencia para la adecuacién
las condiciones de la edificacién previstas en la Subzona de Ordenacion Pormenorizada donde
se ubica el equipamiento, (que no se refieran a edificacidn residencia). En el caso que exista
una ordenanza particularizada en estas normas que afecte a la parcela del equipamiento
deberd considerarse también estas condiciones que prevaleceradn frente a las condiciones de
caracter general.

CAPITULO I1.- RED SECUNDARIA DE DOTACIONES

Art. 5.8.- Red Secundaria: Equipamientos publicos.

A.

SQE Equipamiento Publico Educativo-Cultural

Los Equipamientos destinados al Uso de Equipamiento comunitario, uso Educativo (Ded) se
cumplira:

I El uso dominante asignado es el dotacional educativo (Ded) tal y como se define
en las NNUU del PGOU vigente: "Comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros
universitarios, Bachillerato, infantil, primaria, secundaria, formacién profesional,
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infantil, guarderia, educacién especial, educacién para personas adultas,
academias, etc.)".

Il. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacién con el
dominante asignado (Ded) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

Il. No obstante, las parcelas deben cumplir los requisitos establecidos en el art. 10
del Decreto 104/2014 debiendo justificar su cumplimiento y los equipamientos
deberan cumplir los criterios establecidos en el art. 11 del Decreto 104/2014 de 4
de julio del Consell por el que se aprueba la Norma Técnica en materia de
Reservas dotacionales educativas o disposicion que le sustituya quedando
eximidos del cumplimiento de cualquier otro tipo de pardmetro urbanistico
incluso los que resultan de aplicacién a la zona urbanistica a la que pertenezcan.

Art. 5.11.- Condiciones de caracter especifico para equipamientos de la Red Secundaria.

1.

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacion serdn las que se deduzcan de los
parametros grafiados en el PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA 0-08 REGIMEN
URBANISTICO, la ordenanza particularizada para la parcela/as si existe o la Ficha Particularizada
cuando se trate de elementos catalogados.

No resultan de aplicacion las condiciones generales ni especificas de volumen, forma, ocupacion
etc. de la edificacion de las NNUU del PGOU vigente.

En el caso de Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano las
intervenciones a realizar en estas edificaciones y las condiciones de la edificacién deben adecuarse
siempre a las determinaciones especificas que determine la legislaciéon de patrimonio vigente que
prevaleceran sobre cualquier otra.

En cuanto a condiciones de la edificacidn los proyectos técnicos que los desarrollen atenderan a las
condiciones siguientes:

a. Previo a la realizacion del proyecto técnico se realizara un concurso arquitectdnico, que exija la
documentacién que corresponde a un nivel documental de anteproyecto. En la comisidn
técnica que valore el concurso se requiere al menos, la presencia de técnicos especialistas en
conservacion del Patrimonio Histdrico y técnicos que representen al Servicio de Gestion Centro
Histdrico Ayuntamiento de Valéncia. El anteproyecto, previo Dictamen favorable de la Comisidn
Municipal de Patrimonio servira de base al Proyecto Técnico que lo desarrollara para llevar a
cabo su ejecucion.

b. El Dictamen de la Comisién Municipal de Patrimonio incidira en la adecuacién de la propuesta
al entorno urbano protegido respecto del cumplimiento de aspectos relacionados con la
parcelacion histérica, los materiales, la textura, el color, la adecuacién formal, la silueta y el
perfil, la adecuacion de las instalaciones, etc..Se tomaran como referencia para la adecuacién
las condiciones de la edificacion previstas en la Subzona de Ordenaciéon Pormenorizada donde
se ubica el equipamiento, (que no se refieran a edificacidn residencia). En el caso que exista
una ordenanza particularizada en estas normas que afecte a la parcela del equipamiento
debera considerarse también estas condiciones que prevaleceran frente a las condiciones de
caracter general.
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CAPITULO IIl.- ordenanzas particularizadas equipamientos

Art. 5.12.- Relacién de Ordenanzas Particularizadas de inmuebles calificados Equipamiento.

3. Las intervenciones sobre las parcelas que en el PLANO DE ORDENACION 0-08 REGIMEN
URBANISTICO se representan con un simbolo (cuadradito negro) estan sujetas a las condiciones
establecidas por la normativa y las instrucciones graficas que se recogen en el ANEXO Il de estas
Normas.

4. Relacion de ordenanzas particularizadas que afectan a inmuebles calificados equipamientos:
25. (53342-28) Equipamiento PQE-DOC 1 en C/ Beneficencia 20.
33. (55321) Equipamiento SQE-DOC 1 en C/ Baja - C/ Salinas.

6.4.3  TITULO IIl. GESTION DE LA EDIFICACION Y LA REHABILITACION
6.4.4  CAPITULO VIII.- ELEMENTOS QUE NO SE AJUSTAN AL PLAN ESPECIAL
Art.3.18.-Afecciones de caracter patrimonial y urbanistico.
Art. 3.19.- Régimen Transitorio.
Art. 3.20.-Elementos en situacion de fuera de Ordenacion.
6.4.5 TIiTULO IV. SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA. ORDENANZAS
6.4.6  CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 4.3.- Condiciones para intervencion en edificaciones existentes.

TITULO VI: REGULACION DETALLADA DE USOS Y ACTIVIDADES

CAPITULO | érea de calificacion de uso residencial

6.4.6.1.1  Art.6.4.- Clasificacion de usos segun su funcion.

5. Uso Dotacional (D): Comprende las actividades destinadas a dotar a la ciudadania de los
equipamientos y servicios, necesarios para su esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios libres, educativo,
deportivo, socio — cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de abastecimiento, religioso, de
servicios urbano, de cementerio, de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de seguridad.

a. Uso de Equipamiento comunitario:
c1 Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la formacidn intelectual
de las personas, en sus diferentes niveles (centros universitarios, BUP, EGB, formacion

profesional, preescolar, guarderia, educacién especial, educacién para personas adultas,
academias, etc.).
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Art. 6.6.- Ambito del Area de Calificacion de uso Residencial

1.

El drea de calificacion de uso residencial se corresponde con aquella delimitada en el PLANO
ORDENACION PORMENORIZADA 0-10 USOS constituyéndose como el area de calificacién
mayoritaria o de régimen general del ambito del presente Plan.

Dentro del area de calificacion de uso residencial establecemos los siguientes subambitos:

- Subdmbito de predominancia Terciaria (comercial y servicios).

- Subdmbito de Comercio Tradicional y Establecimientos Emblematicos.

- Subambito de Edificios de uso mixto Residencial-Terciario (subdmbito discontinuo)
- Subdmbito de Entornos de Proteccién de BB.II.CC

Excepcionalmente en el area de calificacion de uso residencial y con el fin de fomentar su
rehabilitacion y atendiendo a sus caracteristicas edilicias, dimensiones y superficies, en los edificios
protegidos con dificultad de implantacién del uso residencial y que pertenezcan a una tipologia de
las que se identifican en el apartado 4 siguiente, se podra autorizar la implantacién del régimen de
usos previstos para el subambito Terciario-singular (T-s) del drea de calificacion de uso Terciario
Exclusivo, que se describe en art. 6.18 de estas Normas siempre que se formule una propuesta de
actividad y rehabilitacién de la edificacion de forma simultanea, a nivel de Anteproyecto, con el
contenido suficiente para permitir la evaluacion de su compatibilidad con los valores protegidos del
inmueble sefalados en la Ficha de Particularizada Catalogo correspondiente. En estos casos se
requerird informe preceptivo de la Comisién Municipal de Patrimonio.

Las tipologias a las que se refiere apartado 3 anterior, son las que corresponden al "Tipo
Arquitecténico" siguiente:

TIPO 4 CASA SENORIAL O PALACIO
TIPO 8 ARQUITECTURA RELIGIOSA
TIPO 10 EDIFICACION SINGULAR

Salvo el caso de los edificios calificados como uso dotacional privado: equipamientos educativo-
cultural (SQE*-DOC1) centros docentes de primaria y secundaria, equipamientos educativo-cultural
(SQE*-DOC2) centros docentes educativos ensefianza no obligatoria y SQS*-R que comprende las
inmuebles destinados a la celebracion de los diferentes cultos y residencial comunitario vinculado al
centro de culto.

Art. 6.9.- Condiciones generales de compatibilidad de los usos permitidos en el Area Residencial.

7.

Usos dotacionales (D): Se admiten en edificio de uso exclusivo y en edificio de uso mixto en planta
semisétano y plantas superiores. Si se ubican en edificio de uso mixto con usos residenciales
ademds, estaran sujetos a las siguientes limitaciones:

a. La superficie construida, excluidos los sétanos, del conjunto de locales no residenciales no
podra ser superior al 50% de la total superficie construida del edificio.

b. No obstante podrd superarse el porcentaje anterior cuando los locales no residenciales se
sitien tan sélo en planta primera e inferiores.

c.En cualquier caso, los locales no residenciales se ubicaran siempre en plantas inferiores a
aquellas en las que se ubican los locales residenciales.

11. En toda el area de calificacion de uso residencial a excepcién del subambito de predominancia

Terciaria (comercial y servicios) se limita la implantacién de actividades de bares, cafeterias y
similares exceptuando restaurantes que disten un radio inferior a 65 metros, aunque no cuenten con

134



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

ambientacién musical conforme se contemplen dichas actividades en la normativa reguladora de
espectdculos, establecimientos publicos y actividades recreativas.

12. La implantacion de cualquier actividad industrial o terciaria compatible en el area de calificacion
residencial no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes, no admitiéndose
actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana sobre las mismas en los
términos del art 10.3 del Decreto 104/2014 de 4 de julio del Consell por el que se aprueba la Norma
Técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

Cualquier actividad que se pretenda implantar y que pueda afectar a un equipamiento educativo
deberd obtener informe favorable de la Direccién General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya. Asi mismo debera justificar que el
nivel sonoro exterior maximo estd dentro de los limites admitidos para uso dominante docente
(niveles de recepcion externos) establecidos en la Ley 7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat
Valenciana de proteccién contra la Contaminacion Acustica.

CAPITULO Il Area de calificaciéon USO terciario exclusivo (T)

Art. 6.15.- Ambito del Area de Calificacién de uso Terciario exclusivo.

1. El area de calificacidon de uso Terciario exclusivo se corresponde con un area discontinua constituida
por los edificios individualmente identificados en el PLANO ORDENACION PORMENORIZADA 0-10
USOS.

Art. 6.16.- Particularidades del subambito Terciario Genérico (T-g)

Usos compatibles:

5. Usos dotacionales (D): Se admiten en edificio de uso exclusivo y en edificio de uso mixto por encima
de los usos comerciales y de oficinas y por debajo de los usos destinados a hoteles.

Siguiendo con el desarrollo del articulo 15 del decreto 104/20174:

5. En municipios donde los ambitos de segunda residencia sean relevantes, justificacion de la
delimitacion de dichos dmbitos. El Ayuntamiento deberd aportar informe firmado por un técnico
competente y diligenciado por el secretario del ayuntamiento, justificando la proporcion de viviendas
secundarias con respecto al total de las viviendas y la delimitacion de dichos dmbitos.

No es de aplicacion en el ambito del PEP Ciutat Vella

Articulo 16. Documentacion grdfica

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico contendrdn
como documentacion grdfica un conjunto de planos, con copia en soporte papel, que comprenderd al
menos:

Plano de clasificacion y calificacion.

Plano indicativo de la ubicacion del sector o sectores en el dmbito territorial del municipio.

Plano de calificacion del suelo, con indicacion de las parcelas calificadas de uso educativo-cultural (ED) y
expresion de su superficie, denominacion de los centros docentes existentes y su perfil actual,
distinguiendo su cardcter publico o privado.

Planos de ordenacion pormenorizada, en su caso.

Plano topogrdfico.
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De acuerdo con el citado informe del Servicio de Infraestructura Educativas de 12 de marzo de 2018: “Se
debera presentar un Plano de Clasificacion y Calificacion del suelo del conjunto total de Ciutat Vella,
indicando todas las parcelas previstas como reserva con destino a equipamiento educativo en suelo
urbano en ejecucion y pormenorizado, con la denominacién de las UE ...”

El PEP Ciutat Vella incluye los siguientes planos:

- Plano de Ordenacién. Ordenacion estructural 0-02 CLASIFICACION DEL SUELO.

- Plano de ordenacién. Ordenacién estructural 0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y
RED PRIMARIA

- Plano de ordenacién. Ordenacién pormenorizada 0-07 CALIFICACION DEL SUELO. SUBZONAS
DE ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 17. Entrega/presentacion de la documentacién

La documentacion que ha de formar parte del plan, de su modificacion, y del resto de instrumentos de
planeamiento, deberd presentarse debidamente diligenciada por el secretario del ayuntamiento,
expresando que coincide con la sometida a exposicion publica. Cualquier modificacion posterior, previa a
la aprobacion provisional o, en su caso, definitiva, deberd someterse a nuevo informe de la Conselleria
competente en materia de educacion.

La tramitacion del PEP Ciutat Vella atiende a todos los requisitos determinados por la normativa vigente.

7. JUSTIFICACION DETERMINACIONES PATRIMONIALES: art. 39. Ley 4/1998 L.P.C.V

7.1  Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Valencia: Recinto amurallado (Ciutat
Vella) perteneciente al Area Central.

Desde el punto de vista patrimonial, el PEP Ciutat Vella regula el dmbito de CIUTAT VELLA perteneciente
al Area Central del Conjunto Histérico de Valéncia declarado B.I.C por Decreto 57/1993 de 3 de mayo,
del Gobierno Valenciano, por el que se declara Bien de Interés Cultural el Conjunto Histdrico de Valencia
(DOGV 10.05.1993). Desde el punto de vista patrimonial, se convierte en el instrumento de ordenacion
del ambito protegido, que desarrolla las previsiones contenidas en el art. 39.2 Planes Especiales de
Proteccion de los Conjuntos Histérico y de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano. En los apartados
posteriores se justifica su cumplimiento.

Ademas el PEP Ciutat Vella a efectos patrimoniales se convalidard como Plan Especial del Entorno de
Proteccion de los monumentos que contiene Ciutat Vella salvo en el caso del B.l.C Estacidn del Norte,
cuyo entorno de proteccién excede en gran medida el ambito de aplicacion de este Plan Especial y si
corresponde se redactara de forma independiente. La justificacion del PEP Ciutat Vella como Plan
Especial de entorno de proteccidn de los BB.II.CC que contiene se justifica en apartado 7.2 siguiente.

Se incluye dentro del ambito del PEP Ciutat Vella, toda Ciutat Vella o recinto amurallado; el tramo del
cauce del Turia incluido y espacios exteriores vinculados al mismo como la Alameda y el recinto histdrico
de los Jardines del Real, coincidente con la delimitacién que incorpora el Decreto 57/1993 de
declaracion.

El PEP Ciutat Vella cumple las previsiones contenidas en el art. 39.2 de la Ley de Patrimonio Cultural
Valenciano. A continuacion se justifica su cumplimiento:
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1.- Segun el art. 39.2 1. de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano los Planes Especiales de Proteccion
de los inmuebles declarados de interés cultural establecerdn las normas de proteccion que desde la
esfera urbanistica den mejor respuesta a la finalidad de aquellas provisionalmente establecidas en la
declaracion.

El PEP Ciutat Vella contiene las Normas Urbanisticas y de Proteccion que regulan los requisitos a que
han de sujetarse los actos de edificacion y uso del suelo y las actividades que afecten a los inmueblesy a
su entorno de proteccion. En este apartado de la memoria justificativa, tal y como determina la
normativa patrimonial se justifica el cumplimiento de las determinaciones del art. 39.2 en funcidn de las
particularidades urbanisticas y patrimoniales del ambito protegido.

2.- Segun el art. 39.2.2 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano los Planes Especiales de Proteccion
de los Conjuntos Histdricos y sus modificaciones, tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Se mantendra la estructura urbana y arquitectdnica del conjunto y las caracteristicas generales del
ambiente y de la silueta paisajistica. No se permitiran modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que contribuyan a la mejor
conservacion general del conjunto. Con cardcter excepcional, el Consell podra autorizar, modificaciones
de la estructura urbana y arquitecténica en el caso de que se produzca una mejora de su relacién con el
entorno territorial o urbano o se eviten los usos degradantes para el propio conjunto o se trate de
actuaciones de interés general para el municipio o de proyectos singulares relevantes.

El PEP Ciutat Vella, es un documento urbanistico que refunde y adapta las condiciones urbanisticas y
patrimoniales de este ambito. Cualquier nueva actuacion propuesta mantendra la estructura urbana y
arquitectdnica y procurara la recuperacién en los casos que haya sido modificada siempre que sea
posible su reversibilidad desde el punto de vista fisico, juridico y econdmico. No obstante, el Plan
Especial establece medidas para minimizar estas actuaciones.

En el caso de alteraciones de la trama urbana, y para recuperacién de alineaciones que han quedado
indefinidas por apertura de espacios ajenos al tejido histérico u otros casos, se establece |la necesidad de
abordar la afeccion mediante la realizacion de recursos arquitecténicos que forman parte de la
urbanizacion de estos espacios libres y sean capaces de recuperar la silueta transformada de la
estructura urbana, su caracter ambiental y paisajistico. En cada caso, para la recuperacién de la
alineacidn deberan estudiarse las condiciones a recuperar, considerandose la altura de las edificaciones
colindantes al espacio que ha perdido la alineacidn, las caracteristicas de sus paramentos, composicion,
porcentaje de huecos, relacion macizo hueco, textura, y cromatismo etc. para poder ser recuperados
por el nuevo elemento.

c) Con la aprobacién del Plan se podra establecer un perimetro continuo o discontinuo de mayor alcance
que el reconocido en la declaracion. El perimetro asi declarado pasara integrarse en el Conjunto
Historico a todos los efectos.

El PEP Ciutat Vella, no contiene toda la superficie que comprende el Area Central definida en el Decreto
57/1993 de declaracion del Conjunto Histdrico, su ambito es menor pero se ajusta a la delimitacion que
consta en el Decreto 57/1993. No se establece un perimetro continuo o discontinuo de mayor alcance
que el reconocido en la declaracién respecto de la delimitacion de esta parte del Conjunto Histérico.

d) Los Planes Especiales articularan, respecto del patrimonio arqueoldgico las cautelas establecidas
acorde con lo dispuesto en los articulos 59 a 65 de la normativa patrimonial. Dichas cautelas, tendran
por objeto aquellas actuaciones que supongan remocién o alteracion del subsuelo, estén sujetas o no a
licencia municipal.
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El PEP Ciutat Vella, respecto del patrimonio arqueoldgico en las Normas Urbanisticas y de Proteccion asi
como en las Fichas Particularizadas del Catalogo incluye la normativa acorde con lo dispuesto en los
articulos 59 a 65 de la normativa patrimonial. Ademds incorpora nuevas protecciones respecto del
patrimonio arqueoldgico:

- CIRCO ROMANO Bien de Relevancia Local, Espacio de Proteccidn Arqueoldgica. Se incorpora como
nuevo elemento el area por la transcurre el trazado del Circo Romano.

- Se amplia el "Area de Vigilancia Arqueolégica AVA-01 Ciutat Vella" a todo el &mbito del PEP Ciutat
Vella.

- Se incluyen en este plan como areas de vigilancia arqueoldgica el subsuelo de las parcelas que
ocupan los Bienes de Interés Cultural, como zonas en las que existe la presuncion de encontrar
restos arqueoldgicos directamente relacionados con estos bienes.

e) El planeamiento incentivard operaciones de rehabilitacion urbana que faciliten la recuperacion
residencial del area y de las actividades econdmicas tradicionales junto con otras compatibles con los
valores del conjunto. Propiciara igualmente la implantacién, en los edificios y espacios que sean aptos
para ello, de aquellas dotaciones y usos publicos que contribuyan a la rehabilitacion inmueble y a la
puesta en valor y disfrute social del conjunto.

- El Plan Especial en las areas degradadas, Unidades de Ejecuciéon no desarrolladas hasta ahora,
contempla su revisidon de ordenacidn y gestion y asi fomentar la recuperacidén residencial del area
con la construccidn nuevas viviendas.

- Enlareordenacién de las unidades de ejecucidn se ha tenido en cuenta la revisidn de edificaciones
que podian tener valores para ser catalogadas y asi extraerlas de las unidades para facilitar su
rehabilitacién. Podemos sefialar en este caso: edificaciones de la calle Entenza 5,7,9,11, calle Ntra.
Sra. de las Nieves 7.

- Admitir la propuesta de cambio de uso de las parcelas que han solicitado pasar de dotacional
privado a residencial supone una puesta en uso y rehabilitacién de edificios que supone disminuir el
numero de viviendas vacias existentes en el ambito.

- Respecto de la recuperacion de las actividades econdmicas tradicionales junto con otras
compatibles con los valores del conjunto el Plan Especial en las Normas Urbanisticas y de
Proteccion, en el Titulo VIII Regulacion detallada de Usos y Actividades, establece un régimen de
usos que fomenta la recuperacion del uso residencial y define un subambito denominado de
"Fomento del comercio Tradicional y los Establecimientos Emblematicos" que pretende la
recuperacion de las actividades econdmicas tradicionales.

- Las Normas Urbanisticas y de Proteccidn, establecen condiciones para las dotaciones y usos
publicos que contribuirdn a la rehabilitaciéon del inmueble y a la puesta en valor en el Titulo VI
Condiciones de la Red Primaria y Secundaria de Dotaciones.

f) El planeamiento tendra por objeto, con caracter general, la conservacién de los inmuebles y su
rehabilitacion, exceptuando aquellos otros que no se ajusten a los parametros basicos de las
edificaciones tradicionales de la zona y que, por tal razén, se califiquen expresa y justificadamente por el
Plan como impropios, distorsionantes o inarmdnicos. Al mismo tiempo se garantizara la edificacién
sustitutoria en los derribos de inmuebles, condicionandose la concesion de la licencia de derribo a la
valoracién del correspondiente proyecto de edificacidon. Idéntico criterio se practicara en el desarrollo
de remodelaciones urbanas previstas o permitidas por el planeamiento. Los inmuebles que sean
sustituidos consecuencia de su destruccién tomaran como referencia las tipologias arquitectdnicas de la
zona o area en que se encuentran ubicados.

Las Normas Urbanisticas y de Proteccién, contiene la regulacion de los elementos impropios,
distorsionantes o inarmanicos, la que se exigira ante la solicitud de derribo de inmuebles no catalogados
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y las condiciones para la sustitucion de edificios de nueva planta. La regulacién en los dos primeros
aspectos se regula en el Titulo IV Gestion de la Edificacion y la Rehabilitacion y el dltimo en el Titulo IV
Ordenanzas Particulares de las Sub-zonas de ordenacion.

g) El Plan Especial debera contener un Catalogo y el régimen de intervencidn se determinara en funcion
de los valores especificos de cada inmueble o de su papel urbano, expresamente sefialados en el
documento. En el Catalogo se dejard constancia, de la denominacion correspondiente, de todos aquellos
inmuebles que formen parte del Inventario de Patrimonio Cultural Valenciano, con indicacion, en su
caso, de los respectivos entornos de proteccion.

Las Normas Urbanisticas y de Proteccion, contiene la regulacion de los elementos catalogados incluidos
aquellos que forman parte del Inventario de Patrimonio Cultural Valenciano se encuentra en el Titulo VIl
Catdlogo de Protecciones. Normas de Proteccion.

h) El planeamiento especial declarard fuera de ordenacién aquellas construcciones e instalaciones
erigidas con anterioridad a su aprobacién que resulten disconformes con el régimen de proteccién
exigido por esta ley, estableciendo el régimen especifico de intervencion admisible en las mismas.

Las Normas Urbanisticas y de Proteccidon, contiene la regulacion de los elementos que no se ajustan al
Plan en el Titulo Il Gestion de la edificacion y la Rehabilitacion, Capitulo VIII Elementos que no se ajustan
al Plan Especial.

i) Se procurarad la adaptacion morfologica de los inmuebles que resulten disonantes respecto de la
caracterizacion propia del conjunto, y proveeran las medidas de ornato que deban regir en la
conservacion de fachadas y cubiertas de inmuebles no expresamente catalogados.

Las Normas Urbanisticas y de Proteccidn, contiene la regulacién de los inmuebles no catalogados. En el
Titulo 1V Ordenanzas Particulares de las Subzonas de ordenacion se incluye las condiciones generales
para la edificacién de nueva planta. Se establecen dos zonas diferenciadas que son: subzona Trama
Histdrica y subzona Reforma Urbana s. XIX y XX.

j) El planeamiento dispondrd de normativa de los parametros tipoldgicos, morfolégicos y materiales a
ellas exigibles, diferenciada en funcion de las caracteristicas propias de cada zona homogénea,
delimitada mediante estudios histérico-arquitectdnicos, urbanisticos y paisajisticos, cuyo nivel de detalle
puede llegar a pormenorizar frentes urbanos, ejes o tramos viarios, manzanas e incluso lienzos de
fachadas de las mismas. Se regulara escala y parcelacion, relaciéon orografica, relacién entre plano de
fachada y alineacidn, seccidn general, perfil y cubiertas, vuelos y su disposicion, relacién macizo-vano,
tipologia de huecos, composicidn, materiales, acabados, ornamento, color e iluminacion.

Se ha realizado un estudio tipoldgico de las edificaciones que conforman el ambito del Plan Especial. El
estudio se incorpora a la MEMORIA Justificativa del Catalogo. Teniendo como base este estudio se han
establecido las condiciones de intervencién para los inmuebles que forman parte del catdlogo que se
incorporan a las Normas Urbanisticas y de Proteccidon en el TituloVIl Catdlogo de Protecciones. Normas
de Proteccidn del Patrimonio Cultural, Natural y Paisaje, y en las Fichas Particularizadas.

En cuanto a la edificacidn no incluida en el catalogo, las Normas Urbanisticas y de Proteccidn, contiene
la regulacién de los inmuebles no catalogados. En el Titulo IV Ordenanzas Particulares de las Subzonas
de ordenacion se incluye las condiciones generales para la edificacion de nueva planta en dos zonas
diferenciadas que son: Subzona Trama Histérica y Subzona Reforma Urbana s. XIX y XX.

k) El Plan contendra criterios relativos al ornato de edificios, y viales en su relaciéon con la escena o
paisaje urbano, de modo que garantice y acreciente sus valores y la percepcion de los mismos. En lo que
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respecta a espacios o viales, regulara la reposicion o renovaciéon de pavimentos, el ajardinamiento y
arbolado, el mobiliario urbano, las sefializaciones, la eliminacion de barreras arquitecténicas, el
alumbrado y demds elementos ambientales. Asimismo regulard la asignacion de uso y ocupacion,
teniendo particularmente en consideracion el mantenimiento de las practicas rituales o simbdlicas
tradicionales.

En cuanto a la regulacion de los espacios libres las Normas Urbanisticas y de Proteccion,
contiene su regulacion en el Titulo VIII Conservacion del Paisaje Urbano. En este apartado se
regula: estructura urbana, espacio libre, publicidad, contaminacién ambiental, ordenanza
cromatica.

En lo que respecta a los inmuebles, regulara, el establecimiento de accesorios sobrepuestos a
su envolvente arquitectdnica, recuperacién del aspecto, ornamento y cromatismo
caracteristicos de las edificaciones, implantando, para aquellas que carezcan de referentes
propios, la correspondiente carta de color y repertorio de acabados a los que atenerse, y para
todas, en general, las prescripciones técnicas que condicionen la iluminacién de exteriores.

m) El Plan dispondra que toda instalacion urbana eléctrica, telefénica o de cualquier otra
naturaleza se canalice subterraneamente, quedando expresamente prohibido el tendido de
redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las antenas de telecomunicacion y dispositivos
similares se situaran en lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del
conjunto.

Respecto de la regulacién que afecta a las instalaciones urbanas, tendido de redes aéreas o
adosadas a las fachadas y antenas de telecomunicacion y dispositivos similares de las Normas
Urbanisticas y de Proteccidn, contiene su regulacién en el Titulo VIII Conservacion del Paisaje
Urbano. Capitulo Ill Contaminacion Visual o Perceptiva.

n) El planeamiento analizard la estructuracidon viaria para articular normativamente la
jerarquizacién y funcionalidad del espacio publico en relacién con el uso, la accesibilidad, y el
estacionamiento de vehiculos. Priorizard el uso peatonal, el transporte publico y la dotacién de
estacionamientos para las personas residentes, con el fin de evitar al maximo las afecciones del
trafico rodado.

El Plan Especial se adapta a las determinaciones del Plan de Movilidad Urbana (Ad 27 de
diciembre de 2013, BOP el 14 de octubre de 2013) y sus adaptaciones recientes.

o) El Plan establecerad la documentacion técnica necesaria que permita evaluar la idoneidad y
trascendencia patrimonial de cada intervencion.

En cuanto a la documentacidon que se requerird para evaluar la idoneidad y trascendencia
patrimonial de cada intervencién se incluye en las Normas Urbanisticas y de Proteccion, Titulo
Il Gestion de la Edificacion y la Rehabilitacion. Capitulo Il Procedimiento para otorgamiento de
Licencias.

p) Los Planes contemplaran la creacion de una Comisién Mixta con representacién de la
Conselleria competente en materia de patrimonio de La Generalitat y del Ayuntamiento para
debatir la mejor consecucién de las finalidades perseguidas por la norma, aquellas cuestiones
en la que exista un margen de interpretacion.

Las Normas Urbanisticas y de Proteccidn, contiene la regulacidon de esta comisidn en el Titulo
Preliminar.
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7.2 Planes Especiales de Proteccion de los Monumentos incluidos en el ambito del Plan.

De acuerdo con la normativa patrimonial, en los Planes Especiales de Proteccion y sus modificaciones,
referidos a entornos de Monumentos, se tendrd en cuenta lo siguiente:

a) El entorno de proteccion debera ser delimitado con precisidn por el propio Plan Especial cuando no se
hubiese hecho en el momento de la declaracion o no se hubiese incorporado posteriormente en
procedimiento expreso. Excepcionalmente el planeamiento podra proponer, reajustes del ambito de
proteccidn previamente reconocido. La delimitacion asi tramitada adquirira vigencia a todos los efectos
a partir de la entrada en vigor del correspondiente planeamiento.

Este apartado se justifica de forma pormenorizada en el apartado 7.2.1 siguiente.

b) La delimitacion de los entornos de los monumentos se ha realizado ajustdndose a los criterios que
corresponden a ambitos urbanos.

- Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el bien, y en las que cualquier intervencidn que
se realice pueda afectarlo visual o fisicamente.

- Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el bien y que constituyen el entorno visual y
ambiental inmediato y en el que cualquier intervencién que se realice pueda suponer una alteracion
de las condiciones de percepcion del bien o del caracter patrimonial del ambito urbano en que se
ubica.

- Espacios publicos en contacto directo con el bien y las parcelas enumeradas anteriormente y que
constituyen parte de su ambiente inmediato, acceso y centro del disfrute exterior del mismo.

- Espacios, edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano que, aun no teniendo una situacién
de inmediatez con el bien, afecten de forma fundamental a la percepcién del mismo o constituyan
puntos clave de visualizacion exterior o de su disfrute paisajistico.

- Perimetros de presuncién arqueoldgica, susceptibles de hallazgos relacionados con el bien de
interés cultural o con la contextualizacién histérica de su relacidn territorial.

El dmbito pormenorizado de cada entorno de proteccion se representa en la FICHA INDIVIDUALIZADO
del Catadlogo de cada uno de los Monumentos en el apartado reservado a la descripcion del entorno.

c) Salvo determinacion expresa de la declaracidn, se aplica para la elaboracién de los planes especiales
de proteccion de los monumentos, la regulacion arbitrada para conjuntos histéricos descrita y
justificado el apartado anterior exceptuando lo regulado en los epigrafes b y p del mismo.

La justificacidon a la adaptacidn del PEP Ciutat Vella a los apartados del a) al p) no es necesaria puesto
que coincide con lo expresado en el punto 7.1

d) El Plan establecera con precision, en desarrollo de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 35,
aquellas intervenciones que por su ambito de incidencia o por su trascendencia patrimonial requeriran
de la previa autorizacion de la Conselleria competente en materia de cultura.

En el Plano ORDENACION PORMENORIZADA 0-12 REGIMEN COMPETENCIAL se definen las parcelas que
requieren de autorizacidén de la Conselleria competente en materia de cultura para la realizacion de
intervenciones de trascendencia patrimonial.

ey f) Ninguna intervencion podra alterar el caracter arquitectdnico y paisajistico de la zona ni perturbar
la contemplacién del bien. La regulacion urbanistica procurara ademas la recuperacién de aquellos
valores arquitectdnicos y paisajisticos acreditados, que se hubiesen visto afectados con anterioridad a la
declaracidon. Se arbitraran las medidas necesarias para la eliminacién de elementos, construcciones e
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instalaciones que no cumplan una funcién directamente relacionada con el destino o caracteristicas del
bien y supongan un deterioro visual o ambiental de este espacio.

En las Normas Urbanisticas y de Proteccion, del Plan Especial se regulan las actuaciones que no se
ajustan al Plan por tratarse de afecciones patrimoniales y urbanisticas.

7.2.1 Descripcidon de los ambitos que pertenecen a los Entornos de Proteccion de los BB.II.CC:
Monumento.

Las areas que agrupan a los distintos entornos de protecciéon de los BB.II.CC, monumento son las
siguientes:

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC de la zona central de Ciutat Vella, incluye la zona
del entorno de proteccion de la Torre adosada al lienzo de muralla existente entre las calles del
Angel y de Beneito y Coll.

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC recayentes al antiguo cauce del Rio Turia.

Area de los entornos de proteccién del B.I.C Puerta de Quart.

Area del entorno de proteccién del BIC Museo de Prehistoria, Conjunto de la Beneficéncia, calle
Corona, n? 36.

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC recayentes a la ronda sur-oeste.

En el caso del Recinto de la muralla, Romana, Islamica y bajo Medieval, resulta innecesaria la
delimitacién de entorno de proteccion (De acuerdo al contenido de la Ficha del Catdlogo
Estructural) al estar dentro del ambito de Ciutat Vella en el que resulta ser toda su superficie Area
de Vigilancia Arqueoldgica.

Todos los perimetros se representan en él se representan en el PLANO DE ORDENACION, ORDENACION
ESTRUCTURAL_O-06 CATALOGO ESTRUCTURAL. ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC de |a zona central de Ciutat Vella.

Se trata del 4rea que rodea a los Bienes de Interés Cultural siguientes: IGLESIA CATEDRAL BASILICA
METROPOLITANA DE SANTA MARIA, LONJA DE LOS MERCADERES O DE LA SEDA, PALAU DE LA
GENERALITAT, REAL COLEGIO SEMINARIO DEL CORPUS CHRISTI O DEL PATRIARCA, PALACIO DEL
MARQUES DE DOS AGUAS EN VALENCIA, IGLESIA DE SAN JUAN DE LA CRUZ, IGLESIA DE SAN JUAN DEL
HOSPITAL, CASA DEL ALMIRANTE, BANOS DEL ALMIRANTE, IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS
JUANES, PALACIO DEL MARQUES DE LA SCALA, IGLESIA PARROQUIAL DE SAN ESTEBAN, TORRE
ADOSADA AL LIENZO DE LA MURALLA ARABE, PALACIO-CASA DE LOS ESCRIVA, ANTIGUO ALMUDIN DE
VALENCIA, TEMPLO Y TORRE DE SANTA CATALINA MARTIR, BASILICA DE NUESTRA SENORA DE LOS
DESAMPARADOS, IGLESIA DE SAN NICOLAS DE BARI Y SAN PEDRO MARTIR, UNIVERSIDAD DE VALENCIA,
IGLESIA DE SANTO TOMAS Y SAN FELIPE NERI, IGLESIA DE LAS ESCUELAS PiAS, CASA VESTUARIO,
TEATRO PRINCIPAL, IGLESIA PARROQUIAL DE SAN MARTIN, IGLESIA DEL SANTISIMO CRISTO DEL
SALVADOR, MERCADO CENTRAL, PALACIO DEL MARQUES DE CAMPO (O DE LOS CONDES DE BERBEDEL),
PALACIO DE LOS BOIL DE ARENOS, PALACIO DE LOS CATALA DE VALERIOLA.

Ambito regulado por Plan Especial de proteccién de los entornos de los BB.II.CC de la zona central de
Ciutat Vella PEP-EBIC 06-07 Ad. 03/08/2016 que con la aprobacion del PEP Ciutat Vella queda derogado.

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC recayentes al antiguo cauce del Rio Turia.

Se trata del drea que rodea a los Bienes de Interés Cultural siguientes: PUERTA DE SERRANOS, IGLESIA'Y
CONVENTO DE SANTO DOMINGO, MONASTERIO DEL TEMPLE, PALACIO DE JUSTICIA, EX-CONVENTO DEL
CARMEN E IGLESIA DE SANTA CRUZ.
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Ambito regulado por el Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC Puerta de Serranos, Iglesia y
Convento de Santo Domingo, Museo de Bellas Artes, Monasterio del Temple, Palacio de Justicia y
Exconvento del Carmen e Iglesia de la Santa Cruz. Ad. 01/06/2016 (B.O.P.) 11/03/2016 en adelante PEP
EBIC 08 que con la aprobacion del PEP Ciutat Vella queda derogado salvo las determinaciones referidas
al Museo de Bellas Artes.

Area de los entornos de proteccién del B.I.C Puerta de Quart

Esta zona corresponde parcialmente al area regulada por el Plan Especial de Proteccién de los BB.1I.CC
situados en la ronda oeste y en el ensanche del Botanic, en adelante PEP EBIC 03, actualmente en fase
de tramitacién, que incluye los BB.II.CC PUERTA DE QUART, JARDIN BOTANICO de la Universidad de
Valéncia, TEMPLO PARRROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN. Con la aprobacién del PEP Ciutat
Vella quedaran derogadas las determinaciones que se refieren a la PUERTA DE QUART para las que
regiran las Normas del este Plan Especial.

Area del entorno de proteccién del BIC Museo de Prehistoria, Conjunto de la Beneficéncia, calle Corona,
n? 36.

El PEP Ciutat Vella modifica la delimitacion del entorno de proteccion del BIC recogido en Ficha del
CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015)
CODIGO: BIC 01.03.08 bis. Con la aprobacién del PEP Ciutat Vella, El entorno de proteccién se reducira a
la parcela donde se situa el edificio ya que pasara a considerarse BIC solo por contener coleccion
declarada BIC (Decreto 474/1962 de 1 de marzo). Teniendo en cuenta el argumento anterior, no
procede describir las caracteristicas del entorno de proteccion.

Area de los entornos de proteccién de los BB.II.CC recayentes a la ronda sur-oeste.

Area discontinua resultado de la unién de los entornos de proteccién de los BB.II.CC de la zona sur oeste
de Ciutat Vella, TEMPLO PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DEL PILAR Y SAN LORENZO, COLEGIO DEL
ARTE MAYOR DE LA SEDA Y SU HUERTO, RECINTO DEL HOSPITAL VIEJO Y ERMITA DE SANTA LUCIA,
IGLESIA DE SAN AGUSTIN, PLAZA DE TOROS Y CAPILLA DEL ANTIGUO COLEGIO DE SAN PABLO
(INSTITUTO LUIS VIVES). Este ambito corresponde con el del Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC
de la zona sur oeste de Ciutat Vella, en adelante PEP EBIC 04 que encontrandose en fase de redaccién se
ha incorporado integramente a este Plan Especial. En esta zona se incluye la Estacion del Norte como
elemento que forma parte del entorno de proteccion de la Plaza de Toros pero el PEP Ciutat Vella no se
redacta a los efectos establecidos en el articulo 39.3 de Planes Especiales de Proteccién para este
monumento, puesto que su entorno de proteccion, definido en la ficha del Catdlogo Estructural del
PGOU, excede ampliamente los limites del dmbito del PEP-Ciutat Vella que ahora se redacta y se
procederd a la redaccién de un Plan Especial independiente.

7.2.2 Justificacion de los elementos incluidos en los Entornos de Proteccion.

En cuanto a la aplicacidn del art. 39.2 c) y 39.3 ay b) de la LPCV sobre reajustes del ambito de proteccion
reconocido hasta el momento el PEP Ciutat Vella, incorpora el resultado de la revision de los entornos
de proteccion vigentes de todos los Bienes de Interés Cultural incluidos en el &mbito del Plan Especial a
excepcién de la Estacién del Norte (tal y como ya se hemos justificado en apartados anteriores). En la
delimitacion de los entornos de proteccidn de los BB.1I.CC se han tenido en cuenta los criterios definidos
en el art. 39.3 b) de la LPCV que describimos en parrafos posteriores.

Se incluye la Estacion del Norte como elemento que forma parte del entorno de la Plaza de Toros pero
este Plan Especial no se redacta a los efectos establecidos en el articulo 39.3 de Planes Especiales de

143



PEP

GIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Proteccidn referidos a entornos de Monumentos de la LPCV para este BIC puesto que el entorno de
proteccidn definido en la ficha del Catdlogo Estructural del PGOU excede en superficie ampliamente de
los limites del PEP Ciutat Vella que ahora se redacta.

El PEP Ciutat Vella incluye los entornos de los BB.Il.CC, que forman parte de del Plan Especial de
Proteccidn los BB.II.CC de la Zona Central de Ciutat Vella, PEP EBIC 06/07Ad. 03/08/2016, los del Plan
Especial de Proteccion de los BB.II.CC Puerta de Serranos, Iglesia y Convento de Santo Domingo, Museo
de Bellas Artes, Monasterio del Temple, Palacio de Justicia y Exconvento del Carmen e Iglesia de la Santa
Cruz. PEP EBIC 08, Ad. 01/06/2016, salvo dmbito de entorno de proteccién de MUSEO BELLAS ARTES EX-
CONVENTO DE SAN PiO V; los del Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC situados en la ronda oeste y
en el ensanche del Botanic, PEP EBIC 03, actualmente en fase de tramitacion, (salvo las determinaciones
correspondientes al JARDIN BOTANICO de la Universidad de Valéncia ni al TEMPLO PARROQUIAL DE SAN
MIGUEL Y SAN SEBASTIAN). Los del Plan Especial de los BB.II.CC de la zona sur oeste de Ciutat Vella, en
adelante PEP EBIC 04 actualmente en fase de redaccion.

Estos ambitos adquiriran vigencia a la entrada en vigor del PEP Ciutat Vella. El entorno de proteccién
que corresponde a cada Bien de Interés Cultural se representa pormenorizadamente en las Fichas
Particularizadas del Catdlogo de cada uno de los Bienes y conjuntamente en el Plano de Ordenacion O-
02 DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC.

La delimitacién de los entornos de proteccion es fundamental para la proteccion eficaz de los BB.II.CC de
cualquier titularidad y de acuerdo con el Real Decreto 111/1986, serd consignada con el cddigo
correspondiente en el registro de General de Bienes de Interés Cultural. Corresponde al Ministerio de
Cultura la llevanza del Registro respecto de los bienes a que se refiere el articulo 6b) de la Ley 16/1985
de PHE, y a las Comunidades Autdonomas respecto de los restantes bienes declarados de interés cultural.

En la revision de los entornos de proteccion se han tenido en cuenta las modificaciones que ha sufrido la
Ley de Patrimonio Cultural Valenciano en los ultimos afios.

La regulacién patrimonial en el ambito de la Comunidad Valenciana reside en la Ley 4/1998, de 11 de
junio, de La Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, y su adaptacidn y modificacién mediante la
Ley 7/2004, de 19 de octubre, y la Ley 5/2007, de 9 de febrero, respectivamente.

1) La Ley del Patrimonio Cultural Valenciano en “Articulo 39. Planes Especiales de Proteccién apartado 3
a) LEY 5/2007, permite al Plan Especial delimitar con precision el entorno de protecciéon cuando no se
hubiera hecho en la declaracién o no se hubiese incorporado posteriormente por procedimiento
expreso.

En el término municipal de Valencia, esta es la situacion usual, que resulta de aplicacién para la mayoria
de los BICs, ya que fueron declarados con anterioridad a la promulgacién de la Ley 4/4998.

2) La Ley del Patrimonio Cultural Valenciano en “Articulo 39. Planes Especiales de Proteccién apartado 3
a)” Ley 5/2007, permite al Plan Especial que excepcionalmente proponga, por motivos justificados en la
mejora tutelar, reajustes del ambito de proteccidn previamente reconocido. La delimitacion asi
tramitada adquirird vigencia a todos los efectos a partir de la entrada en vigor del correspondiente
planeamiento.

Este articulo da cobertura para realizar ajustes del drea que resulte como entorno de proteccidn, aun en
ambito de proteccién reconocido oficialmente. Esta posibilidad resulta fundamental, pues como ya se
ha sefialado la ultima reforma de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, amplia los criterios de
pertenencia a entorno. La nueva delimitacidon adquiere vigencia a la entrada en vigor del planeamiento
y, en cierto modo, al iniciar la tramitacidn del Plan Especial, por aplicacidn del articulo 27.
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3) Los criterios aplicados para la determinacion de la propuesta de entornos de proteccidn se sustentan
en la aplicacidn del “Articulo 39. Planes Especiales de Proteccidn apartado 3 b) LEY 5/2007. Se han
tenido en cuenta, en todos los casos, la aplicacion de los criterios de delimitacion que fija la ley para los
bienes que se encuentren en ambitos urbanos. Los criterios aplicados son los siguientes.

Criterio 12
—  Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el bien, y en las que cualquier intervenciéon
que se realice pueda afectarlo visual o fisicamente.

Criterio 22
— Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el bien y que constituyen el entorno visual y
ambiental inmediato y en el que cualquier intervencion que se realice pueda suponer una
alteracién de las condiciones de percepcién del bien o del caracter patrimonial del ambito
urbano en que se ubica.

Criterio 32
— Espacios publicos en contacto directo con el bien y las parcelas enumeradas anteriormente y
que constituyen parte de su ambiente inmediato, acceso y centro del disfrute exterior del
mismo.

Criterio 42
— Espacios, edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano que, aun no teniendo una
situacidn de inmediatez con el bien, afecten de forma fundamental a la percepciéon del mismo o
constituyan puntos clave de visualizacion exterior o de su disfrute paisajistico.

Criterio 52
— Perimetros de presuncion arqueoldgica, susceptibles de hallazgos relacionados con el bien de
interés cultural o con la contextualizacidon histdrica de su relacién territorial.

Los tres primeros criterios estaban ya esbozados en la Ley 4/1998, ya que su articulo 39.3.a) proponia la
delimitacion de los entornos de proteccidon “que estardn constituidos por los inmuebles y espacios
publicos que formen el dmbito visual y ambiental inmediato y aquellos elementos de urbanos o del
paisaje sobre los que cualquier intervencion pudiera afectar a la percepcion del propio bien”. Por otra
parte en los expedientes de delimitacién de entorno que ha tramitado la DGPCV y que han especificado
criterios cabe reconocer los antecedentes de los criterios 12, 22, 32 y parcialmente el 42. Pero esta
disquisicion no ha ido nunca acompafiada de una justificacion pormenorizada de los criterios que
determinaran la vinculacién o no de una parcela o de un espacio.

La ley 5/2007 es clave en la construccidn del criterio 42. En primer lugar porque vincula ese criterio a la
idea de la percepcion, lo que permite entender este criterio como basicamente visual. En segundo lugar
plantea el anadlisis de la percepcién desde dos puntos de vista: el primera es de caracter tutelar —se
refiere a Espacios, edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano que, aun no teniendo una
situacion de inmediatez con el bien, afecten de forma fundamental-, el segundo se vincula al disfrute -
puntos clave de visualizacion exterior o de su disfrute paisajistico - .Con estos mimbres la Ley introduce
necesariamente la posibilidad de que los entornos sean discontinuos pero los vincula a la afeccién de
forma fundamental o a la percepcién inequivoca. Es decir, no se trata de afecciones menores o de
percepciones sesgadas, sino que tanto los ambitos tutelados como los vinculados al disfrute deben
incluirse en el entorno si la afeccion es fundamental o el disfrute preciso. No se trata tanto de que algo
se perciba de forma testimonial, como que se vea con rigor y se identifique y cualifique asi el punto de
observacion.
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El criterio 52 supone una aportacion totalmente exnovo de la Ley 5/2007. De hecho no existe ningun
entorno reconocido en Valencia que haya incorporado edificacién o espacio por afeccion de este
criterio. Probablemente tienen su razén de ser en la necesaria inclusién de espacios con vinculacion
arqueoldgica con los BICs y con las tradiciones a ellos vinculados. Un ejemplo como la inclusion en el
entorno de las iglesias declaradas BICs, de los dmbitos que estaban destinados a fossars o los espacios
vinculados a la propia funcidon que se realiza o realizaba en el edificio, como la Llotja del Oli, permite
aclarar la razdén de ser de este criterio, que puede tener mayor trascendencia en ambitos rurales —sobre
todo en lo que se refiere a la segunda componente-. De nuevo este criterio puede proponer dmbitos
discontinuos.

4) Ademas, con caracter general, se ha tenido en cuenta el contenido de la DISPOSICION TRANSITORIA
Primera, de la LEY 5/2007, titulada Establecimiento de entornos minimos de proteccion para inmuebles y
que propone, para Bienes de Interés Cultural y hasta que no se formalice su delimitacion a través del
procedimiento establecido en el art. 39 o, excepcionalmente, mediante la complementacion
contemplada en la disposicidn transitoria primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de La Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano, los siguientes entornos minimos de proteccién:

—  Para Bienes de Interés Cultural que hayan contado con entorno de proteccion publicado en diario
oficial, promovido o informado favorablemente por la Conselleria competente en materia de cultura,
los definidos en dichos procedimientos.

—  Para el resto de los casos:

— En Bienes de Interés Cultural situados en dmbitos urbanos: el espacio resultante de sumar a la
manzana donde se ubica el inmueble, los espacios publicos colindantes con ella y las manzanas que
entren en contacto con dichos espacios publicos.

— En Bienes de Interés Cultural situados en dmbitos no urbanos: el espacio comprendido en una
distancia 200 metros, a contar desde el contorno externo del bien o de sus hipotéticos vestigios.

—  En Bienes de Interés Cultural situados en dmbitos periurbanos: el espacio resultante de yuxtaponer
los espacios constituidos mediante las reglas precedentes.

Se trata de una consideracidn transitoria que pretende establecer una cautela minima, pero que puede
resultar sumamente restrictiva respecto a los criterios establecidos en el texto articulado. Sobre todo
porque la cautela perceptiva de los 200 m en entornos de caracter rural es muy limitada y la distancia de
200 m no tiene ningun sustento legal ni antropométrico. En cualquier caso, como en el desarrollo de
este trabajo se esta precisamente realizando el procedimiento propuesto en el articulo 39 de la Ley, y
ademads todos los monumentos cuentan con un entorno reconocido, la aplicacion de esta Disposicion
Transitoria es muy tangencial.

7.2.3 Identificacion de elementos Impropios y elementos que suponen deterioro visual o ambiental
del Entorno de Proteccion.

Teniendo en cuenta las determinaciones de la Ley 5/2007, de modificacién de la LPCV siguientes:

- Enelart. 39.2 f), que el objeto del planeamiento especial debe ser la conservacién y rehabilitacién
de los inmuebles del entorno protegido, exceptuando aquellos que no se ajusten a los parametros
basicos de las edificaciones tradicionales de la zona que se deben clasificar expresa y
justificadamente por el Plan como impropios, distorsionantes o inarmdnicos.

- De acuerdo con lo dispuesto en la LPCV 39.3.f, el plan identifica los elementos, construcciones e
instalaciones que no cumpliendo una funcién directamente relacionada con el destino o
caracteristicas del bien suponen un deterioro visual o ambiental del ambito protegido.

Se han identificado los elementos impropios, distorsionantes o inarmdnicos asi como elementos que
suponen deterioro visual o ambiental del Entorno de Proteccién de los BB.II.CC:
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En el Entorno de Proteccion del Ex-Convento del Carmen Iglesia de la Santa Cruz
55359-25 calle Salvador Giner, 10

55359-24 calle Salvador Giner, 8

55359-23 calle Salvador Giner, 6

55359-22 calle Salvador Giner, 4

53353-29 calle Na Jordana, 32

En el Entorno de Proteccidn de la Puerta de Serranos
55359-09 Blanquerias 16

55359-11 Blanquerias 14

56345-02 Blanquerias 8 ac

57342-04 Blanquerias 5

En el Entorno de Proteccion del Monasterio del Temple
61327-01 calle Pintor Lopez 4-Boix 8 ac.

En el Entorno de Proteccion de Iglesia y Convento de Santo Domingo
63298-06 plaza de Tetuan, 3 - Poeta Liern, 4

En el Entorno de Proteccidn del Palacio de Justicia
63258-03 calle Colon 41y 43
Estacidn de Servicio en plaza Alfonso el Magnanimo junto al Jardin del Parterre.

Entorno de Proteccién del antiguo Almudin de Valencia
Edificacién situada en parcela 60313-07 de ¢/ Salvador.

Entorno de Proteccidn de la iglesia del Santisimo Cristo del Salvador
Edificacion situada en parcela 60313-07 ¢/ Salvador.

Edificacion situada en parcela 59326-07 ¢/ Salvador.

Edificacion situada en parcela 59326-08 c/ Salvador, 5 - ¢/ Cruilles.

Entorno de Proteccidn del Iglesia de san Juan de la Cruz
59268-04 plaza Picadero de Dos Aguas, 3- ¢/ San Andrés.

Entorno de Proteccidén del Teatro Principal
59252-01 ¢/ Poeta Querol, 8-10-c/ Vilaragut.
59252-05 plaza Rodrigo Botet, 5- ¢/ Ballesteros- ¢/ Vilaragut.

Entorno de Proteccidn Iglesia de San Agustin y Capilla Antiguo Colegio San Pablo (Instituto Luis Vives)
55224-01 ¢/ Xativa 1-pl San Agustin 3-s. Pablo
Estacion de servicio de la calle Xativa

Entorno de Proteccién Puerta de Quart
Estacion de servicio de la calle Guillem de Castro

Entorno de Proteccién del Antiguo Almudin de Valencia
Edificacién situada en parcela 60313-07 de ¢/ Salvador.

Entorno de Proteccidn de la Iglesia del Santisimo Cristo del Salvador
Edificacién situada en parcela 60313-07 ¢/ Salvador.
Edificacién situada en parcela 59326-07 ¢/ Salvador.
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Edificacion situada en parcela 59326-08 ¢/ Salvador, 5 - ¢/ Cruilles.

Entorno de Proteccién del BIC IGLESIA DE SAN JUAN DE LA CRUZ
59268-04 plaza Picadero de Dos Aguas, 3- ¢/ San Andrés.

Entorno de Proteccién del BIC TEATRO PRINCIPAL
59252-01 ¢/ Poeta Querol, 8-10-c/ Vilaragut.
59252-05 plaza Rodrigo Botet, 5- ¢/ Ballesteros- ¢/ Vilaragut.

Una vez identificados estos elementos y teniendo en cuenta el nivel de afecciéon que suponen al entorno
protegido o directamente a los Bienes de Interés Cultural, se incluyen en el régimen transitorio regulado
en las Normas Urbanisticas del PEP.

7.2.4 Regulacion de los actos de edificacion, usos del suelo y actividades que afecten a los
inmuebles y a su entorno de proteccion.

Como ya hemos comentado anteriormente en el apartado 7.2 Planes Especiales de Proteccidn de los
Monumentos incluidos en el ambito del Plan, se aplica para la elaboracion de los planes especiales de
proteccidn de los monumentos, la regulacion arbitrada para conjuntos histéricos descrita y justificado el
apartado 7.1 Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico de Valencia: Recinto amurallado (Ciutat
Vella) perteneciente al Area Central exceptuando lo regulado en los epigrafes b y p del mismo. Por lo
tanto no se considera necesaria su justificacién en este caso.

8. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PLAN ESPECIAL Y EL CATALOGO

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43. de la LOTUP los documentos que integran el Plan
Especial de Proteccion de Ciutat Vella son los que se describen a continuacién y se cumple el apartado 2.
del articulo en cuanto a su contenido.

DOC-0 EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA
DOCUMEN'TO INICIAL ESTRATEGICO (correcciones segun inf. EATE) )
RESOLUCION DE INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO en el procedimiento
simplificado. Acuerdo Junta de Gobierno Local de fecha 20 de abril de 2018.
DOC-1 DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA
1.1 MEMORIA DE INFORMACION
1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO
1.4 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJ{STICA
1.5 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
1.6 PLANOS DE INFORMACION
1.7 PLANOS DE ANALISIS
1.8 INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO

DOC-2 DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA
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2.1 NORMAS URBANISTICAS y DE PROTECCION
2.2 FICHAS INDIVIDUALIZADAS DEL CATALOGO (Listados, Anexos, Fichas)
2.3 PLANOS DE ORDENACION

DOC-3 DOCUMENTO DE PARTICIPACION PUBLICA
3.1 PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

1. Documentos que integran el PLAN ESPECIAL son los que se describen a continuacion:

- MEMORIA DE INFORMACION del PLAN ESPECIAL DE CIUTAT VELLA

- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA del PLAN ESPECIAL DE CIUTAT VELLA

- NORMAS URBANISTICAS y DE PROTECCION

- ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
- PLANOS DE INFORMACION

- PLANOS DE ANALISIS

- INFORME DE IMPACTO DE GENERO

- PLANOS DE ORDENACION

2. Documentos que integran el CATALOGO DE PROTECCIONES son los que se describen a
continuacion:

- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO DE PROTECCIONES (sin eficacia normativa)

- NORMAS DEL CATALOGO DE PROTECCIONES. Integradas en NORMAS URBANISTICAS y DE
PROTECCION del PEP-CIUTAT VELLA (con eficacia normativa)

FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE CADA ELEMENTO Y CONJUNTO CATALOGADO, LISTADOS Y
ANEXOS. (Con eficacia normativa)

ANEXO 1.- COMPONENTES DEL ELEMENTO O CONJUNTO PROTEGIDO. (Con eficacia
normativa)

ANEXO 2.- FICHAS DE CARACTERIZACION TIPOLOGICA. (Con eficacia normativa)

ANEXO 3.- FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS QUE
AFECTAN AL AMBITO DEL PEP DE CIUTAT VELLA QUE SE MANTIENEN VIGENTES TRAS
SU APROBACION. (Con eficacia normativa)

- PLANOS DE CATALOGO. Integrados en PLANOS DE ORDENACION del PEP-CIUTAT VELLA (con
eficacia normativa)

Atendiendo a las determinaciones del articulo 43 de la LOTUP entre la documentaciéon que debe
contener el Plan Especial y que forma parte del documento con eficacia normativa se incluye el Catalogo
cuando sea preciso. En este caso se considera preciso, ya que por aplicacidn de la normativa sectorial, la
LPCV y a partir de la modificacion de 5/2007 de esta ley, en el art. 39.3 c) se exige que el Plan Especial
incluya un catdlogo de protecciones, con el contenido y las determinaciones que en esta misma ley y en
la legislacidn urbanistica se establecen.

Por todo ello, vamos a tener en consideracion las determinaciones normativas contenidas en el articulo
42 de la LOTUP previsto para el catdlogo de protecciones que incluira los elementos territoriales,
espacios o bienes inmuebles que, en razén de sus especiales valores culturales, naturales, paisajisticos u
otros, que requieren de un régimen de conservacién especifico y, en su caso, la adopciéon de medidas
cautelares de proteccion o de fomento y puesta en valor.
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El catdlogo de protecciones diferencia tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje;
a estas secciones se podran afiadir aquellas otras que se estimen convenientes por su presencia
significativa en el municipio. Cada una de ellas tendra el siguiente contenido:

- Inventario de elementos y conjuntos potencialmente catalogables; situacidon y descripcidn
general de los mismos.

- Andlisis del conjunto, criterios de valoracion y seleccion, criterios de clasificacion, criterios de
proteccidn e integracion en la ordenacidn territorial y urbanistica, criterios de fomento y
posibilidades de intervencidon. Propuesta de catalogacion.

- Memoria justificativa de la seleccion efectuada, clasificacion y tipos de proteccion, propuestas
normativas y de actuacion. Cuadro resumen con los principales datos de la catalogacion.

- Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado, que incluird su identificacidn,
emplazamiento, descripcion, niveles de proteccion y uso, actuaciones previstas y normativa
aplicable; todo ello de acuerdo con los formatos e indicaciones contenidos en el anexo VI de
esta ley.

- Plano general con la situacidon y emplazamiento de todos los elementos catalogados.

- Determinaciones generales a incorporar en el plan general estructural o en los instrumentos de
ordenacién pormenorizada.

Las fichas del catalogo de protecciones se han desarrollado de acuerdo al ANEXO VI de la LOTUP.

No obstante, en la MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO se detalla el cumplimiento detallado de las
determinaciones de la LOTUP para el catdlogo.

Fdo. Inés Esteve Sebastia.

Arquitecta.
Directora del Equipo Técnico
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9. RELACION DE PLANOS DE ORDENACION

ORDENACION ESTRUCTURAL

0-01 AMBITO

0-02 CLASIFICACION DEL SUELO

0-03 ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y RED PRIMARIA

0-04 INFRAESTRUCTURA VERDE. RED PRIMARIA

0-05 CATALOGO ESTRUCTURAL. BIENES PERTENECIENTES AL INVENTARIO GENERAL DEL PATRIMONIO
CULTURAL VALENCIANO Y PATRIMONIO ARBOREO MONUMENTAL

0-06 CATALOGO ESTRUCTURAL. ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC

ORDENACION PORMENORIZADA

0-07 CALIFICACION DEL SUELO. SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA
0-08 REGIMEN URBANISTICO
0-09 GESTION DEL SUELO
0-10 USOS
0-11.1 CATALOGO. SECCION PATRIMONIO CULTURAL: NIVELES DE PROTECCION
SECCION PATRIMONIO NATURAL
0-11.2 CATALOGO. SECCION PATRIMONIO CULTURAL. RECINTOS AMURALLADOS
0-11.3 CATALOGO. SECCION PATRIMONIO CULTURAL. AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO: AVA
0-11.4 CATALOGO. SECCION PAISAJE
0-12 REGIMEN COMPETENCIAL

Fdo. Inés Esteve Sebastia.

Arquitecta.
Directora del Equipo Técnico
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10. PLANO DE AREAS Y SUBAREAS URBANAS HOMOGENEAS
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AMBIT DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO

Ambit del Pla Especial de Proteccio de Ciutat Vella

AREES | SUBAREES URBANES HOMOGENIES /

D AREA URBANA HOMOGENIA AREA FUNCIONAL 01

(Pla Especial de Directrius de Qualitat Urbana de la ciutat de Valéncia, aprovat definitivament
el 28 de juny de 2018)

] SUBAREA URBANA HOMOGENIA THC: Trama historica /
] SUBAREA URBANA HOMOGENIA RUR 1: Reformes urbanes s. XIX y XX /

] SUBAREA URBANA HOMOGENIA RUR 2: Reformes urbanes s. XIX y XX: :
Avinguda de I'Oest /

Fora de I'ambit de I'Area Funcional 01, 'Area urbana Homogenia d'aplicacio sera la que corresponga a la seua Area Funciona
d'acord a la distribucio del PED (Ad el 28 de juny de 2018), les que corresponen a les Arees Funcionals 02,03,05,06/
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