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NORMAS URBANISTICAS

Capitulo I NORMAS GENERALES

Art. 1: OBJETO Y CONTENIDO

Esta ordenanza confiene las normas, criterios y definiciones que junto con
las fichas y planos normativos que forman parte del Plan Especial y en
orden a la conservacion, mantenimiento, mejora y uso del patrimonic de
valor arquitecténico y del ambiente urbano del Ensanche, sirven para
ordenar su proteccion.

Respecto de la edificacion no catalogada segin el Plan, serd de
aplicacién lo establecido para las zonas de Ensanche en las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Art. 2: AMBITO DE APLICACION

El ambitc de aplicacién de esta Ordenanza pertenece a la zona de
calificacion urbanistica Ensanche, sub-zona ENS-2, dentro de Plan General
de Ordenacidn Urbana de Valencia. Incluye el sector delimitado por las
calles Gibraltar y Filipinas; las avenidas de Peris y Valero y Jacinto
Benavente: y los frentes posteriores de las parcelas recayentes a las
Grandes Vias de Germanias y Marqués del Turia. Se incluye el tramo
correspondiente del antiguo cauce del rio Turia, tal como figura en los
plancs, al entender éste como inscrito dentro del dmbito "natural” del Plan.

Su delimitacion es la que figura en el corespondiente plano incluido como
parte integrante de la documentacién del Plan.

Art. 3: DEBER DE CONSERVACION

El deber normal de conservacién, estard a lo dispuesto en la Seccién
Primera del Capitulo Quinto de las NN. UU. del PGOU, quedando
establecida la obligatoriedad de mantener en buen uso y conservar en
buen estado los edificios sujetos a proteccién.
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Art. 4: CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION “PLA DEL REMEI - RUSSAFA NORD"

1. Bl Catdlogo reune, dentro del area objeto del Plan Especial, el conjunto
de edificios y espacios publicos que, por sus valores urbanisticos y/o
arquitecténicos, son el soporte material del “"cardcter" especifico del
Ensanche protegido de Valencia.

2. Cada uno de los edificios y espacios pUblicos que forman parte del
Catdlogo dispone de una ficha en la que se establece la valoracién del
mismo, y la consecuente asignacién de un nivel de proteccion. A cada
nivel de proteccién se vincula, de modo singularizado, un régimen
normativo, que regula las intervenciones posibles sobre los bienes
catalogados compatibles con la proteccion y conservacion de sus valores.

3. El documento incluye un listado del Catdlogo con la localizacién,
descripciéon y Nivel de Proteccion asignado a cada bien protegido.

Art.5: EDIFICACION SUSTITUTORIA Y ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS.

En el caso de dermibos de inmuebles en el Gmbito del presente Plan, y de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/1998 de Patrimonio de la
Generalitat Valenciana, se garantizard lao edificacion  sustitutoria,
condiciondndose la concesién de la licencia de demibo a la previa
obtencién de la de edificacién.

Asimismo, la concesién de licencias de edificacién o demolicién, o la
ejecucion de dichas obras cuando no sea necesaria la licencia municipal,
requerird la previa realizacién de las actuaciones arqueoclégicas previstas
en el articulo 62 de la citada Ley 4/1998, de Patrimonio de la Generdlitat
Valenciana.

Art.6: NORMAS GENERALES SOBRE LA INSTALACION DE ROTULOS
ANUNCIADORES COMERCIALES, DE SERVICIOS PUBLICOS Y DE
SENALIZACION.

Para la instalacién de rétulos de publicidad comercial, de servicios publicos
o sefalizacién viaria, las presentes Normas recogen lo indicado en el
Articulo 187 del ROGTU, remitiendo a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Publicidad, aprobada el 29 de junio de 1994, En particular, se
sefidla la prohibicién de instalacién de, carteles, rétulos, banderolas, etfc.
sobre edificios catalogados como Bienes de Interés Cultural, espacios
publicos protegidos, y edificios catalogados en el presente Plan especial

en cualguiera de los niveles de proteccién que se definen en el Articulo 6
de las presentes Normas, a saber, Monumental, Singular o Ambiental,
excepto en los términos senalados en el Art, 3 de la citada Ordenanza
Municipal, apartado 3.1, puntos a), b), c) y d).

Para la edificacion no catalogada, la publicidad susceptible de ser
instalada estard a lo dispuesto en los articulos 8, 9, 10, 11 y 12 de la citada
Ordenanza.

Quedan expresamente prohibidas en el dmbito del presente Plan Especial
las vallas publicitarias, asi como la colocacién de rétulos en la coronacion
de edificios.
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Capitulo II. PROTECCION

Art. 7: CATALOGACION

1. Del resultado del estudio de los valores presentes en los edificios y
espacios publicos, de su andlisis y clasificacién, y tomando como base la
estimacién comparada, se confecciona el Catdlogo del presente Plan
Especial de Proteccion, PEP-2, cuyo listado consta en el anexo 1 de la
memoria.

El Catdlogo incluye un edificio cuyo interés merece la consideracion de
Bien de Relevancia Locdl, tal y como queda definidos en el articulo 46.1 de
la Ley 4/1998 de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Cada uno de los edificios, y espacios publicos que forma parte del
Catdlogo dispone de una ficha en la que se establece la valoracion del
mismo, ¥ la consecuente asignacién de un nivel de proteccién, al que se
vincula de modo singularizade un régimen normativo, mediante el cual se
determina la caopacidad de ftransformacion del bien catalogado
compatible con la proteccién y conservacion de sus valores.

Los valores que se consideran para la inclusion de los bienes inmuebles en
el catdlogo son los siguientes:

A) Urbanisticos

Se refieren a la relacién del edificio con su entorno en la que se considera
su adscripciéon a un tipo caracterizador en una zona de la ciudad, su
pertenencia a un conjunfo cuyo valor se sitba en un rango superior al del
edificio aislado, y la relevancia que su implantacién urbanistica tenga
respecto a la calle bario, espacio publico o incluso en la estructura de
organizacion espacial de la ciudad:

A.1.- Valor Ambiental
Es la contribucién del edificio en orden a la calidad ambiental del
entomo.

A.2.- Integracién en un Conjunto Homogéneo
Parficipacién, formando conjunto con ofros, de una unidad
compositiva superior.
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A.3.- Caracter Articulador

Si constituye una solucién adecuada en relacién con su entorno,
resolviendo un fondo de perspectiva, chaflan..., como elemento
vertebrador del espacio urbano.

A.4.- Caracter Estructural

Se encuentra en los edificios que se manifiestan como
representativos en orden a la historia urbana local o respecto del
conjunto de usos y significados del drea o bario donde se inserta.
Son edificios cualificados como elementos singulares en la ciudad.

B) Arquitecténicos

Son valores de la arquitectura de cada edificio considerado particular o
aisladamente. Se tienen en cuenta: su adscripcién fipolégica generadora
del tejido, su posible cardcter de modelo referente para su contexto vy ofras
caracteristicas  significativas  dentro del campo de la cultura
arquitecténica.

B.1.- Adscripcién Tipolégica

Esta adscripcion se refiere los tipologias presentes en el Ensanche
en las que se considera la organizacién o disposicién de elementos
basicos de la estructura arquitecténica del edificio como son las
fachadas anterior y posterior, posicion del zagudn, escalera, patios
de luces o ventilacién y elementos de distribucion de las viviendas,
gracias a cuya repeticion se definen como caracteristicas de un
tipo.

B.2.- Cardcter de Modelo de Referencia

Se entiende que el edificio cuenta con este valor cuando se le
puede considerar dotado de un cardcter ejemplar como modelo
de su tipo

B.3.- Referencia Cultural-Arquitecténica

Valor referido a la cultura arquitecténica o a la singularidad del
edificio como solucién de calidad en el contexto urbano del
Ensanche.

C) Socioculturales

Se tiene en cuenta la relacién del edificio con hechos histéricos, politicos o
sociales de relevancia con independencia de su vélor nﬁc:mnas_oo o
urbanistico. |

Art. 8 : NIVELES DE PROTECCION Y REGIMEN NORMATIVO DE LOS EDIFICIOS
CATALOGADOS

1. En el dmbito del presente Plan Especial de Proteccién del Ensanche PEP-
2, se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo especifico que
se afribuye a cada edificio o bien inmueble cotalogado, en funcién del
interés arquitectdnico y patrimonial reconocido en él.

2. Con independencia del nivel de proteccion atribuide a cada edificio o
inmueble incluido en el presente Catalogo de los PEP del Ensanche CHP, se
especifica un régimen normativo individual para cada uno de ellos, que
figura en las fichas normativas corespondientes.

3. De lo anterior se desprende que cada edificio o bien inmueble
catalogado en el dmbito del presente plan tiene asignado un nivel de
proteccién y un conjunto normatfivo de obras que garantizan la
conservacion de los valores arquitecténicos y patrimoniales reconocidos en
aquél, al tiempo que hacen posible la adecuacién de usos que le son
propios, de acuerdo con las compatibilidades autorizadas.

4. Cuando por cualquier circunstancia resulte la extincién fisica o la
desaparicion de un edificio o bien inmueble catalogado, el tereno
subyacente permanecerd sujeto al régimen que le era propioc en la
catalogacion. Su aprovechamiento no podrd exceder el preciso para la
fiel restitucion o reedificacion que podrd ser ordenada, con acuerdo a las
Normas y criterios contenidos en el presente Plan Especial.

No obstante, en casos justificados, el Ayuntamiento o la autoridad
competente podrd disponer que dicho tfermeno subyacente quede
calificado inmediatamente como dotacional publico

5. Los niveles de proteccion que se definen son los siguientes:

a) Proteccién ambiental
Es el nivel de proteccién que se atfribuye a aquellos edificios o
inmuebles cuyo valor fundamental es "ambiental’, es decir, que
sélo contribuyen por agregacién, y en relacién con ofros edificios o
inmuebles, a definir el contexto urbano caracterizador del
-, Ensanche, el cual constituye el valor a salvaguardar.

Con cardcter general, las obras admisibles en los edificios con
proteccion ambiental son las siguientes, definidas en los
comrespondientes articulos de estas Normas:
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« Obras de conservacion significativos en el plano arquitectdnico o cultural. Tienen por tanto

* Obras de restauracion interés "singular”.

* Obras de reforma

e Obras de reestructuracién con conservacién de la Con cardcter general, las Unicas Obras Admisibles en los edificios
fachada con proteccion singular son las siguientes, definidas en los

comespondientes articulos de estas Normas:
No obstante, existen una serfe de edificios en los que,
reconociendo su condicibn de ambientales, se considera
necesaria la extension de su proteccidn a los elementos
estructurales de la edificacion, por lo que las Obras Admisibles en
estos casos se reducen a las siguientes:

Obras de conservacion
Obras de restauracion
Obras de reforma

No obstante, existen una serie de ocho edificios en los que,

+ Obras de conservacion reconociendo su condicién de singulares, se considera que los
* Obras de restauracién valores a proteger son compatibles con la total reestructuracién de
* Obraos de reforma su interior, por lo que, excepcionalmente, las Obras Admisibles en

estos casos serdn las siguientes:
La lista de los veinte edificios ambientales sometidos a este

régimen de obras mas restrictivo son los siguientes: * Obras de conservacion
e Obras de restauracion
1. Av. Antic Regne de Valencia, é *  Obras de reforma
2. Av. Anfic Regne de Valencia, 8 ) * Obras de reestructuracién con conservaciéon de la
3. Av. Antic Regne de Valencia, 20 fachada
4. Cl. Pintor Salvador Abril, 42
5. Cl. Conde Altea, 30 La lista de los ocho edificios singulares sometidos a este régimen de
6. Av. Anfic Regne de Valencia, 57 obras mas extenso son los siguientes:
7. Cl. Ciscar, 40
8. CI. Buriana, 26
9. Cl. Buriana, 28 1. Cl.Cubaq, 5
10. Cl. Ciscar, 27 2. Cl.Cubqg, 3
11. ClI. Buriana, 33 3. Cl.Cubag, 45
12. Cl. Joaquin Costa, 63 4, Cl. Suveca, 25
13. ClI. Buriana, 45 5. Cl. Sueca, 23
14. CIL Conde Alteq, 51 6. Cl. Sueca, 21
15. CIL. Conde Alteq, 49 7. Cl Suecaq, 19
16. Cl. Ciscar, 63 8. Cl. Doctor Sumsi, 32
17. Cl. Salamanca, 50
18. Cl. Mestre Racional, 21 __c) Proteccién monumental
19. Cl. Mestre Racional, 19 i Es el nivel de proteccion que se afibuye a aquellos edificios o
20. Cl. Mestre Racional, 17 .ﬁ inmuebles que, ademds de presentar valor ambiental y como
| . ' objetos arquitecténicos singulares presentan ademds el cardcter
b) Proteccién singular e excepcional de monumentos, con el comrelato del reconocimiento
Es el nivel de proteccion que se afribuye a on__,._w:ca mAmw_u.m._\Q. LUuD - generalizado, institucional y legal de tales, mediante la existencia
inmuebles que, ademads de presentar valor | ambiental estdn de una declaracién expresa en este sentido, y cuyos sus valores
dotados de un valor propio, por si mismos, ﬂuoanﬂ. elementos- = arquitectonicos e histdricos comesponden al nivel maximo de
i proteccion.
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Art. 9 : CORRESPONDENCIA DE LOS NIVELES DE PROTECCION DEL PRESENTE
CATALOGO DEL PEP-2 CON LOS NIVELES DE PROTECCION
ESTABLECIDOS EN EL REGLAMENTO ORDENACION Y GESTION
TERRITORIAL Y URBANA DE LA LEY 16/2005, URBANISTICA
VALENCIANA .

Los niveles de Proteccién definidos en el articulo anterior son equivalentes
a los previstos en el Reglamento de Ordenacién y Gestién Termitorial y
Urbana de la LUV, Ley Urbanistica Valenciana, articulo 184, 185 y 186, y
guardan con éstos la siguiente correspondencia:

NIVEL DE PROTECCION DEFINIDO NIVEL DE PROTECCION EQUIVALENTE SEGUN
EN EL PRESENTE PLAN ESPECIAL : EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
PROTECCION AMEIENTAL PROTECCION AMBIENTAL
PROTECCION SINGULAR PROTECCION PARCIAL
PROTECCION MONUMENTAL PROTECCION INTEGRAL

Estos niveles de proteccién cumplen con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Séptima del ROGTU. La equivalencia expresada en la tabla
adjunta se recoge asimismo en cada una de la Fichas Individuales.

Art. 10: EDIFICIOS ANTERIORMENTE RECOGIDOS EN EL CATALOGO DEL PLAN
GENERAL DE VALENCIA Y EXCLUIDOS EN EL CATALOGO DEL
PRESENTE PLAN ESPECIAL.

Son aquellos edificios, anteriormente recogidos en el Catdlogo del Plan
General de Valencia pero que, desde la dptica que preside la redaccién
del presente Plan Especial, no reinen condiciones suficientes para tener
asignado alguno de los niveles de proteccion a que se refieren el Articulo 8
de los presentes Normmas. El presente Plan Especial propone su
descatalogacién, si bien cuentan con la comrespondiente ficha en la que
se explicita su situacién con el objeto de poder justificar su exclusion por
minusvaloracion comparativa con el resto de edificios analizados.

Con cardcter general, las obras admisibles en estos edificios no protegidos
son las siguientes, definidas en los comespondientes articulos de estos
Normas.:

Obras de conservacion

Obras de restauracion

Obras de reforma

Obras de reestructuracién con conservacion de la fachada
Obras de sustitucién referenciada segin el PGOU \
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Capitulo Ill. NORMATIVA DE INTERVENCION SOBRE EDIFICIOS E INMUEBLES
CATALOGADOS

Art. 11 : CRITERIOS DE INTERVENCION

La intervencién en los edificios e inmuebles catalogados mediante la
realizacién de obras tendrd por objeto la adecuacién del valor de uso
compatible con la preservacion de los valores reconocidos en é&l, y debe
orientarse hacia una mejora real de la calidad del ambiente urbano
gracias a la adecuada calidad de los materiales y la practica de los oficios
que intervienen en la edificacién.

En cualquiera de los tipos de obra de que se trate, se exigird la distincién
clara enfre los elementos que se conservan y los de nueva incorporacién,
con objeto de no desvirtuar los elementos genuinos.

Se recuperaran los elementos y materiales de valor que se puedan reutilizar
en especial los siguientes: ceramientos, cubiertas, carpinteria exterior,
carpinteria interior, solados (atobas, ladrilos macizos, tejas), escaleras,
chimeneas, acabados interiores, elementos omamentales y cemagjeria.

Art. 12 : SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES ADECUADOS EN LAS
FACHADAS

La ejecucion de todos los tipos de obras admisibles y sin perjuicio de lo que
se indique en las fichas normativas se atendrd a los siguientes criterios:

a) Deberd evitarse la mimetizacién de un oficio desde otro, la impostura de
materiales y la utilizacién de soluciones manifiestamente inadecuadas

. mediante una utilizacién directa y pertinente de las soluciones decorativas
y los materiales apropiados.

| APRCE b) Las tonalidades de color, texturas y calidades de materiales y acabados,
| s AR s ! se adecuardn evitando rupturas y/ o confrontaciones de dudosa

-CHA LUV, £V o justificacion., En la utilizacién de materiales se procurard que las mezclas de
calidades y texturas se reduzean al minimo indispensable.
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c) La carpinteria exterior de huecos serd objeto de un disefio riguroso.
Deberd justificarse el acuerdo de las dimensiones de los despieces con las
de los del entorno.

d) En las cemajerias se evitard la incorporacién de elementos disonantes
con el enforno y se tenderd hacia soluciones eficaces y simples acordes
con las tradicionales.

e) Los aplacados, alféizares, impostas, recercados Yy cualesquiera otros
elementos de canteria que se utilicen serén de piedra natural y tendrén un
minimo de 4-5 cm. de espesor.

Art. 13: PROHIBICION DE ELEMENTOS IMPROPIOS

Se enfiende por elemento impropio cualquier modificacién, afiadido o
instalacién que afecte la integridad de un valor protegido. Se prohibe su
introduccién y se condiciona la autorizacién de cualquier fipo de obra en
el edificio a la recuperacién del estado anterior a la infroduccién de
elementos impropios, con la consiguiente remocién obligatoria de éstos.

Art.14: RESERVA DE ESPACIO EN CUBIERTA PARA INSTALACIONES TECNICAS
DEL EDIFICIO

En la ejecucién de las obras que se citan a continuacion, y en la medida
que afecten a lo tfotalidad del edificio, consecuentemente con Ia
actualizacion del valor de uso del edificio, el corespondiente proyecto
técnico deberd proveer la reserva de un espacio en cubierta destinado
para la albergar instalaciones comespondientes a aire acondicionado,
telecomunicaciones y ofras andlogas:

Obras de restauracion

Obras de reforma

Obras de reestructuraciéon con conservacion de la fachada
Obras que implican incremento de volumen

Esta reserva de espacio tendrd la superficie necesaria, serd accesible para
mantenimiento, y se desarrollard en las crujias interiores del edificio, con el
fin de no alterar la percepcién visual de la cubierta desde el exterior del
edificio.

SECCION 2°: DEFINICION DE LAS OBRAS PERMITIDAS Y SU APLICACION

PARA LOS DIFERENTES NIVELES DE PROTECCION

Art. 15: OBRAS DE CONSERVACION

Las obras de conservacién estan permitidas en todos los niveles de
proteccién.

Son obras necesarias para adecuar y mantener las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, segin queda definido en
el Articulo 206 de la L.U.V.

Se realizardn sin aofectar el valor de los elementos protegidos.

Art. 16 : OBRAS DE RESTAURACION

Las obras de restauracion estdn permitidas en todos los niveles de
proteccién.

Tienen por objefo la recuperacién de la imagen original del edificio
entendida como una unidad constructiva inalterable Yy suponen el
repristino de fodos y cada uno de sus componentes, la eliminacién de
elementos impropios y lo posible recuperacién de elementos perdidos o
desaparecidos.

No se admiten alteraciones en la distribucion ni en los acabados interiores
de las viviendas o locales interiores. En el caso de que el alcance de las
obras afecte a las plantas bajas, se estara a lo dispuesto en el articulo 17
de estas Normas.

El proyecto requiere documentacién o conocimientos comprobados de su
anferior situacién y adoptard soluciones concordantes con hipdtesis
razonables de distibucién, volumen, tratamiento de materiales, oficios,
ornamentacion..., en edificios coetdneos de similares caracteristicas.

En el caso de restauracién de edificios catalogados como de "Proteccién
Monumental’, los tipos de obra permitidos se atendrén a lo dispuesto en el

art. 3.65. "Nivel 1". de las NN.UU del P.G.O.U., y deberd quedar constancia
documental y fotogréfica de Ia situacién janterior y posterior de las obras,
tanto del exterior como del interior. | APROE )

|
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Art. 17 : OBRAS DE REFORMA
Las obras de reforma estan permitidas en todos los niveles de proteccién.

Consfituyen el méximo nivel de obras permitido en edificios en los gue se
protegen los elementos que determinan su estructura arquitecténica y por
lo fanto se comesponden, con cardcter general, con el nivel de proteccion
singular.

No obstante, existen una serie de 20 edificios en los que, reconociendo su
condicién de ambientales, se considera necesaria la extension de su
profeccion a los elementos estructurales de la edificacion, por lo que las
maximas Obras Admisibles en estos casos son las Obras de Reforma. La lista
de los veinte edificios ambientales sometidos a este régimen de obras mas
restrictivo son los siguientes:

Av. Antic Regne de Valencia, &
Av. Antic Regne de Valencia, 8
Av. Antic Regne de Valencia, 20
Cl. Pintor Salvador Abril, 42
Cl. Conde Alteq, 30
Av. Antic Regne de Valencia, 57
Cl. Ciscar, 40
Cl. Burriana, 26
Cl. Buriana, 28

. Cl. Ciscar, 27

. Cl. Burriana, 33

. Cl. Joaquin Costa, 63

13. Cl. Bumiana, 45

14. Cl. Conde Alteq, 51

15. Cl. Conde Alteq, 49

16. Cl. Ciscar, 43

17. Cl. Salomanca, 50

18. ClI. Mestre Racional, 21

19. Cl. Mestre Racional, 19

20. Cl. Mestre Racional, 17

PPN A WN
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Se entiende por estructura arquitecténica la que confieren al edificio sus
elementos mas relevantes: fachada principal, fachada posterior, zagudn y
escaleras. Se permiten las obras de adecuacion de las viviendas y locales
interiores, como tabiqueria interior, inclusibn o modemizacién de
instalaciones etc....debiendo redlizarse sin afectar el valor de los elementos
estructurales descritos.

En este sentido se deberdn realizar las posibles obras con las siguientes
limitaciones:

a) Fachadas principal y posterior

Es obligado el mantenimiento de la fachada en su integridad, lo cual
implica la preservacion del sistema de composicion de huecos, fabricas de
albanileria, carpinterias, y elementos ormamentales (impostas, balcones,
cubrepersianas, etc.), permitiéndose Unicamente las obras de repristino o
de recuperacion de la imagen original.

Son obligatorias:

a) la eliminacién de los elementos no originales o impropios, asi
como aquellos que contradigan la normativa general del Plan.

b) la reproduccién de elementos originales desaparecidos, cuando
exista documentacion suficiente para este fin.

c) En caso de necesidad justificada, la recomposicién de huecos en
plantas bajas se realizard de acuerdo con la ordenanza especifica
de plantas bajas.

Se permite la sustitucidn de elementos ireparables tales como
carpinterias, tomande como modelo de referencia elementos
originales.

b) Zaguanes

Es obligatorio el mantenimiento del zaguén en su integridad, con todos sus
elementos originales, ornamentales, acabados, carpinterias, acabado
externo del ascensor, etc., permitiéndose Unicamente obras de repristino.

En los edificios sin ascensor no se puede autorizar su instalacién dentro del
volumen del vacio del zaguan, excepto en el caso de que el ascensor se
instale en el hueco de la escalera, en cuyo caso, esta instalacién se llevara
cabo con soluciones de cerramiento y proteccion del hueco basadas en el
empleo de mamparas de vidrio transparente, que garanfice la
conservacion de la fransparencia del modelo original. Alternativamente,
la inclusién de éste podrd hacerse fuera del volumen que contiene la
escalera, i

"
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c) Escaleras. Incorporacién de ascensor en edificios protegidos que
carezcan de esta instalacién.

Es obligatorio mantener la escalera en su integridad, como solucién
constructiva, elementos originales omamentales, materiales, barandillas,
etc.. hueco central de ventilacién e iluminacién por montera, etc. Se
admiten Unicamente obras de repristino.

Se admiten obras que garanticen mejoras en la iluminacién y ventilacién
de la escalera.

En los edificios sin ascensor solamente se autorizaran aquellas soluciones de
ascensor que, ocupando el hueco de la escalera, goranticen el
mantenimiento de la transparencia que es propia de este tipo de
escaleras, mediante el empleo de mamparas de vidrio. Alternativamente,
la inclusién de éste podrd hacerse fuera del volumen gue contiene la
escalera.

d) Plantas Bajas
En el caso de que el alcance de las obras afecte a las plantas bajas, se

estard a lo dispuesto en el articulo 20 de las presentes NNUU.

OBRAS DE REESTRUCTURACION CON CONSERVACION DE LA
FACHADA

Art. 18

Constituyen el maximo nivel de obras permitide en edificios en los que no
se considera necesario proteger los elemenfos que determinan su
estructura arquitecténica y por lo tanto se comesponden, con caracter
general, con el nivel de proteccién ambiental.

No obstante, existen una serie de ocho edificios en los que, reconociendo
su condicion de singulares, se considera que los valores a proteger son
compatibles con la total reestructuracién de su interior, por lo que,
excepcionalmente, las Obras admisibles en estos casos incluyen las Obras
de reestructuracién con conservacién de la fachada.

La lista de los ocho edificios singulares sometidos a este régimen de cbras
mds extenso son los siguientes:

Cl. Cuba, 5 .
Cl. Cuba, 3 1 15Y. U6
Cl. Cubaq, 45 I .

Cl. Sueca, 25 { ]

Cl. Sueca, 23 M

B

AW =

6. Cl. Sveca, 21
7. Cl.Sueca, 19
8. Cl. Doctor Sumsi, 32

Conservacién de la fachada

Son de aplicacién en edificios en los que el Unico valor protegible es la
imagen urbana de su fachada principal. Por lo tanto se permite cualquier
tipo de obra siempre que se conserve la fachada en los términos recogidos
en el articulo 14.

En el caso de que el alcance de las obros afecte a las plantas bajas, se
estard a lo dispuesto en el articulo 17 de estas Normas.

Reproduccién de la fachada

En los edificios en los que en su ficha normativa en el apartado de obras
admisibles se permite la reproduccién de fachada, o en aquelios donde
justificadamente no se pueda mantener la fachada integramente debido
a su mal estado, o por su extincién fisica, se prescribird la reproduccién de
la misma siempre que los sistemas constructivos necesarios para su
ejecucion no sean manifiestamente irealizables.

Documentacion y requisitos para la autorizacién de estas obras:
a) Levantamiento exacto y previo a la demolicién de la fachada
existente con informacién fotogréfica, alzados a escala minima 1:100
y detalles constructivos a escala 1:20.

b) Mantenimiento de los espesores de los muros y de las soluciones
constructivas de muros de carga.

¢} Solucidén de las carpinterias manteniendo el espesor de las
secciones y los despieces.

d) Utilizacién de moldes en la reproduccion de los elementos
decorativos.

Art. 19 : SUSTITUCION REFERENCIADA SEGUN EL PGOU

Son las obras permitidas en los edificios que estando previamente
catalogados en el PGOU, se consideran excluidos del Catdlogo del
presente Plan Especial. Se enfiende que por su relacién con el entomo
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inmediato deben ser de aplicacién las Ordenanzas que rigen para sus
edificios colindantes.

En nuestro caso, y a todos los efectos propiamente arquitecténicos, serén
de aplicacién las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial,
concretamente el Capitulo Quinto: “Normativa de aplicacién para los
edificios no catalogados"

Las alturas y las alineaciones exteriores e interiores que se consideran en
estos casos quedan definidas en el corespondiente plano normativo con
los mismos criterios y grafia del PGOU.

Art. 20 : OBRAS DE INTERVENCION EN PLANTAS BAJAS Y ACTUACIONES
SOBRE LA CUBIERTA DE LOS EDIFICIOS PROTEGIDOS

1. Obras de intervencién en plantas bajas

En el caso de necesidad justificada las obras en plantas bajas deberan
sujetarse a las siguientes condiciones:

a) En edificios cuyas Obras admisibles sean de Conservacién,
Restauracién o Reforma, se prohiben las obras para el
acondicionamienfo de locales que afecten sensiblemente a la
esfructura de la planta baja y que no vayan dirigidas a su
conservacién.

b) No se dlterard la proporcién de los huecos originales, salvo
cuando resulte imprescindible para el nuevo fin y siempre que no
afecten negativamente al conjunto de la fachada ni desvirtien las
caracteristicas de la misma.

c) Se dejardn al descubierto los elementos verticales de Ia
estructura o machones entre los huecos existentes, de forma que se
asegure un tratamiento uniforme del conjunto de la fachada.

d) El planc del escaparate y de las puertas de acceso se
retranqueara 25 cm. minimo de la alineacién de la fachada
comespondiente.

) Se prohibe la colocacién de anuncios en Ias fachadas, excepto
en los huecos de los locales comerciales de las plantas bajas,
dentro de los cuales se podrén insertarse siempre y cuando su
tratamiento, dimensiones y localizacién no afecten la integridad
de los valores que se protegen.

f) Cuando se redlicen obras que afecten a plantas bajas
produciendo cambios sustanciales en los elementos originales
caracteristicos de su fachada, podra exigirse la restitucién a su
estado original.

2. Actuaciones sobre la cubierta de los edificios protegidos

El tipo especifico de cubierta de cada edificio protegido se considera
parte integrante del mismo, en tanto que elemento caracteristico. Por ello
se determina la conservacién de su particular fipologia, es decir la
disposicién de los planos y superficies (inclinadas, planas u otras) que
forman dicha cubierta, asi como la proporcién aproximada que guardan
sus respectivas extensiones superficiales. Esta tipologia se encuentra
recogida en la correspondiente ficha de manzana del mencionado Anexo
"Documentacion sobre las cubiertas de edificios protegidos" adjunto al
presente Plan Especial, el cual tiene eficacia normativa.a estos-efectos,

Art. 21 : OBRAS QUE IMPLICAN ALTERACION DE VOLUMEN

Son las asi definidas en el apartado de Obras Admisbles en la Ficha
Normativa individual. Estas obras son independientes y compatibles con las
obras de Restauracion y Reformas definidas en los articulos anteriores.

1. Regularizacién de aticos.

Se permite la sistematizacién y recuperacién para uso residencial de
volimenes edificados por encima de la altura de cornisa, de planta Gnica
utiizadas como viviendas de portero, trasteros, y ofros, siempre que sean
existentes previamente a la intervencién.

La regularizacién de dticos solo es aplicable en aquellos edificios en los que
ya existen previamente volUmenes construidos bajo cubierta, de los cuales
hay constancia en las fichas de manzana del Anexo "Documentacion
sobre las cubiertas de edificios protegidos”.

La creacion o sistematizacion de dticos es compatible con las sobre-
elevaciones siempre que ambos tipos de obra estén expresamente
autorizados en la Ficha individual. Deberan gjustarse a las siguientes
condiciones:
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) Debe obtenerse la regularizacién de volumen y planta.

b) E plano vertical de fachada generado por la intervencion
deberd contener la traza exterior de la segunda crujia o, en su
defecto, se frazard refranqueado 5 mefros respecto de la
alineacién exterior.

¢] La altura libre méxima resultante serd igual a 2,50 metros.

d) La distancia entre la cara inferior del forjiado de la Ultima planta
del edificio y la cara interior del forjado generado por la
intervencién serd igual o menor a 3 metros.

e) La cubierta generada serd plana, y horizontal o inclinada con
una pendiente maxima del 15%.

f) No se admiten elementos emergentes

g) La adecuacién a las normas de habitabilidad y la instalacién o
actualizacion de los servicios que se requieran, se preverd de
modo compatible con el caracter del edificio.

En todo caso, y de conformidad con lo expresado en el Art. 20. 2 de las
presentes NNUU, la regularizacion de dticos respetard en cada edificio la
fipologia de cubiertas, conforme al tipo recogido para cada edificio
protegido en el referido Anexo "Documentacién sobre las cubiertas de
edificios protegidos”. De este modo, la sistematizacién de aticos no debe
alterar sustancialmente la disposicién de los planos y superficies (inclinadas,
planas u otras) que forman dicha cubierta, asi como Ia proporcién
aproximada que guardan sus respectivas extensiones superficiales.

2. Incremento de plantas

1. Estas obras contemplan casos de sobre-elevacion y aumento de crujias
sobre edificios existentes que cuentan con sistemas portantes compatibles
con la alteracién de cargas que estas obras comportan y que sin
menoscabo de valores urbanos v arquitecténicos, contribuyen a mejorar el
entorno inmediato de los edificios. 5
|

2. En todos los casos en que se permite el incremento de plantas;existe una
ficha normativa de alteraciones volumétricas donde quedan definidas

graficamente los condiciones especificas establecidas para’ eade: casol |

debiendo atenerse ademds a los criterios y condiciones siguientes:

a) La disposicién, composicién y proporciones de los huecos en la
fachada que se genera deben regirse por las pautas seguidas para
las soluciones de fachada de los cuerpos superiores del edificio sin
pérdida de su cardcter unitario.

b) Deberan utilizarse fébricas de albafileria, oficios y tipos de
elementos omamentales (impostas, balcones, cubre-persianas,
carpinterias, etc.] acordes con las del resto del edificio.

c) Las conexiones con los ofros elementos del edificio (escalera,
ascensor si lo hubiera, eic) respetarén lo dispuesto para su
proteccion procediendo a su ajuste sin alterar la disposicion,
volumen y dimensiones de estos elementos.

d) La autorizacion de las obras requerird el levantamiento exacto y
previo de la fachada existente con informacién fotografica,
documentacion grdfica suficiente que permita interpretar su
adecuacién al entormno conteniendo alzados a escala minima
1:100 y detalles constructivos a escala 1:20.

) En aquellos edificios en los que la autorizacién de un incremento
de volumen deriva de su pertenencia a un grupo o conjunto de
edificios contiguos sefialados en la ficha de manzana como
"Proyecto Unitario”, lo apropiacién efectiva de dicho incremento
de volumen sdlo serd posible cuando se aborde de manera
simulténea la ejecucién de los obras de todo el conjunto de
edificios que forman el referido proyecto unitario.

3. La configuracién de la cubierfa resultante de la obra de incremento de
plantas reproducird la disposicién de elementos de aquélia existentes en el
edificio original, de acuerdo con lo expresado en el Art. 20. 2 de las
presentes NNUU:

4. Para los supuestos contemplados en el apartado 2, el Ayuntamiento
requerira, previa o simultGneamente a la solicitud de licencia de obras, que
el fitular cumpla las siguientes condiciones:

-. Adscribir una plaza de aparcamiento por cada nueva vivienda
resultante de la intervencién. En el supuesto de que estas plazas de
dparcamiento suplementarias no puedan ubicarse en el propio
edificio, el solicitante de la licencia de obras acreditara que puede
poner a disposicién de las viviendas, plazas de aparcamiento en

,. 2006 régimen de propiedad o alquiler por un plazo minimo de 50 afios,

situados en un radio de 300 metros.
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-. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento suelo dotacional publico
con una superficie equivalente al nimero total de metros
cuadrados de techo edificable resultante de la infervencion. De no
ser posible la cesién en el mismo ambito, el interesado podra optar
por susfituir la cesién de suelo dotacional por el pago al
Ayuntamiento de su equivalente en metdiico, mediante la
aplicacion de la siguiente férmula de cdlculo:

1 X AO x VRB actuoizade = X €

siendo:
AO= aprovechamiento objetivo residencial resultante de la
intervencién, medido en mefros cuadrados de techo {m2t).

VRB actuoizade = valor de repercusién basico del respectivo
poligono fiscal, medido en euros por metro cuadrado de
techo (€/m21), actualizado.

X € = importe en metdlico de la compensacién a ingresar
al Ayuntamiento

Los ingresos obtenidos por esta via tendrdn cardcter finalista y quedaran
afectos a la adquisicién de suelo dotacional publico, preferentemente en
el mismo ambito.

Art. 22 : ALINEACIONES Y OCUPACION DE PARCELA

1. El fipo de edificacién constitutivo de este catdlogo, estd compuesto por
un cuerpo de edificacién principal, recayente a la calle, y un resto de
parcela normalmente ocupado por edificaciones auxiliares de una planta
y. eventualmente, espacio libre. La distincién entre edificacién principal y
auxiliar estd grafiada en todos los planos del Plan Especial.

El cuerpo de edificacién principal esta regulado por las dlineaciones
interiores y exteriores.

Las alineaciones exteriores son coincidentes con las existentes en la
actualidad, fijadas en el PGOU de Valencia.

Las alineaciones interiores coinciden, por lo general, con la traza interior
del cuerpo principal existente. En el caso de no existir esta coincidencia
serd obligatorio gjustarse a la alineacién marcada solamente cuando se
lleven a cabo "Obras de Reestructuracion con conservacion de la

fachada", definidas en el articulo 15, y estén expresamente permitidas en el
listado del Anexo 2.

En el caso de que se realicen Obras Admisibles de:
= Conservacion
* Restauracién
* Reforma

La fraza existente del cuerpo principal se convertird en alineacién interior
obligatoria.

2. Bl resto de parcela, no ocupado por la edificacién principal, excepto en
los casos en los que la Ficha individual exprese lo contrario, estd exenta de
proteccion, y sometida al régimen urbanistico que para la edificacién de
interior de manzana se definen en el PGOU para la zona de calificacién
urbanistica ENS-2. Su nimero de plantas autorizado, queda grafiado en el
plano normativo corespondiente.

Art. 23: ALCANCE DE LAS OBRAS

1. Las Obras Admisibles descritas en los articulos 15, "Obras de Restauracion”
y 16, "Obras de Reforma”, pueden abordarse altemativamente segin los
dos modos de intervencién siguientes:

a) Rehabilitacién parcial: El modo de rehabilitacién parcial supone una
intervencién en la gue el conjunfo de obras tiene por objeto la
restauracion o reforma de una parte auténoma del edificio, como una
o varias viviendas, el zagudn, la-escalera, la fachada, las plantas bajas
o la cubierta.

b) Rehabilitacién integral: Bl modo de rehabilitacion integral supone una
infervencién en la que el conjunto de las obras tiene por objeto la
restauracién o rehabilitacién del edificio en su tofalidad.
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SECCION 4% NORMATIVA DE INTERVENCION PARA LOS ESPACIOS

PUBLICOS PROTEGIDOS:

Art. 24: CATALOGO DE ESPACIOS PUBLICOS PROTEGIDOS

1. Bl presente Plan Especial define los siguientes espacios publicos
protegidos:

« Avenida de Jacinto Benavente.

« Avenida Antic regne de Vaolencia

« Puente del Angel Custodio

« Prefiles y jardines del cauce del Turia (s/ delimitacion PEP-2)

Cada uno de elios se halla delimitodo, descrifo y con su proteccion
definida en la correspondiente Ficha Normativas.

£l Nivel de Proteccion que se asigna a cada uno de ellos es el Nivel de
Proteccion Singular, excepto el Puente del Angel Custodio, que por su
condicién de BRL, tiene osignado el Nivel de Proteccion Monumental.

Esto Niveles de Proteccion se hallan expresamente recogidos en los Listadaos
del Catélogo del presente PEP, tanio en el Listado general del Catdlogo
como en el de “Espacios Publicos Protegidos™.

2. Toda intervencién en diches espacios puUblicos debe respetar y conservar
los elementos de arbolado, conjuntos escultdricos, fuentes y mobiliario
urbano especificados como protegidos en la Ficha Individual.

Los proyectos de urbanizacion o intervencion en dichos espacios deberan
temer en cuenta, ademds, los siguientes criterios de Proyecio que se
consideran sustentadores de su valer como espacio urbano protegido:

Avda. de Jacinto Benavente: Toda intervencion deberd respetar las
dimensiones y disposicion de su seccion viaria general, es decir su
composicion en dos bandejas laterales de trafico rodado y peatonal y una
bandeja central como poseo arbolado. con las dimensiones generales de
la seccién dibujada en su Ficha Individual. Se protege especialmente foda
especie arbérea cuyo perimefro de tronco medido a 1 metro del suelo
supere los 60 cm.

Avda. del Anfic Regne de Valencia: Toda intervencién debera respetfar la
disposicién de su seccion viaria general, es decir su composicion en una
bandeja central arbolada con Phoenix Dactylifera, y dos vias laterales
conteniendo el trafico rodado. Se protege especiaimente toda especie
arborea cuyo permetro de tronco medida a 1 metro del suelo supere los 60
cm.

Las dimensiones transversales pueden eventualmente meodificarse en el
sentido que recoge lo correspondiente Ficha Individual

Puente del Angel Custodio: Se propone su calificacion como BRL. Toda
intervencion debera respetar el puente en su integridad. Unicamente se
permitiran obras de mantenimiento. Se exceptian de lo anterior los
siguientes elementos:

« Fl solado de la calzado y aceras consfitutivas del
tablero del puente
« Lasistematizacion y construccion de la mediana

Pretiles y jardines del cauce del Turia (s/ delimitacién PEP-2): Todo
intervenciéon debera respetar la seccion geométrica del vaso, y los
elementos y fabricas de canteria con los que estan construidos los muros
de contencion y los prefiles.

~3
(=
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Capitulo IV. NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS ENTORNOS DE LOS
BIENES DE INTERES CULTURAL Y LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

Art. 25: BIENES DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) INCLUIDOS EN EL PLAN ESPECIAL.

De entre los se incluye una serie de inmuebles presentes en el Catdlogo del
presente Plan Especial -edificios, elementos de urbanizacidon e
infraestructuras o espacios publicos -, se determinan una serie de ellos que,
sin tener valores arquitectonicos o ambientales en grado tan singular que
justifique su declaracién como Bienes de Interés Cultural, tienen
significacién propia por ser las muestras mas representativas y vdliosas de la
arquitectura y pafrimonio del Ensanche.

Los inmuebles y espacios publicos protegidos propuestos como Bienes de
Relevancia Local en el Catdlogo del Plan Especial son los siguientes:

Conjuntos urbanos (_ Ambito del nécleo histérico de Ruzata

Edificios Iglesia de San Valero
Iglesia de N° Sefiora de los Angeles
Escuela de Maestria Industrial
Colegio de N° Sefiora de Loreto

Elemento del Espacio Publico Puente del Angel Custodio

Otros inmuebles Refugio de la Guerra Civil en subsuelo del CP Balmes

Art. 26: DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL
(BRL) COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

1. En virtud del interés patrimonial del dmbito del nicleo histérico de
Ruzafa, y sus particulares caracteristicas morfolégicas, el Presente Plan
Especial establece una delimitacion preliminar para dicho ambito, que se
propone como BRL, con el fin de hacer posible su posterior proteccion
singularizada mediante el instrumento especifico corespondiente.

La delimitacién del nicleo histdrico de Ruzafa como BRL, a los efectos de
lo anterior, estd determinada por los ejes de la Gran Via de Germanias, y
de las calles Cadiz, Los Centelles-Matias Perelld y Pintor Salvador Abril,
formando un poligono cerrado que recoge el dmbito ordenado
originalmente por el Planc de Ensanche de 1909-
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Los determinaciones previstas en la presente Plan Especial para los
espacios publicos y bienes comprendidos en el dmbito histérico de Ruzafa,
incluso los recogidos en los Articulos 27 v 28 y en los Capitules il y V de las
presentes Normas Urbanisticas, tendran eficacia transitoria hasta la
oprobacién definitiva de dicho instrumento especifico de ordenaciéon
pormenorizada.

2. Anexo a este Documento figura la delimitacién del entorno de Bien
Relevancia Local o que se refiere el articulo anterior, para el BRL de la
“Iglesia y Sacristia de San Valero”. con sefalamiento de los inmuebles y
espacios publicos que comprende.

La incorparacion de los inmuebles y espacios publicos que consfituyen el
entorno del BRL obedece a los criterios de vinculacién espacial y visual
que aquello inmuebles y espacios publicos guardan con el BRL, criterios
que se hallan referidos en el Art. 39, opartados 3 a) y b) de la Ley 4/1998 de
Patrimonic Cultural Valenciano, y que se concretan en los siguientes:

Criterio Primero: Inmuebles que limitan con la parcela ocupada por el
Bien de Relevancia Local (BRL) y/o restos de la parcela ocupada por
el mismo que no son parte integrante de su declaracién como tal.

Criterio Segundo: Elementos de viario y espacios publicos en contacto
directo con el Bien de Relevancia Local (BRL).

« Criterio Tercero: Elementos de viario y espocios publicos que pese a no
estar en contacto directo con el Bien de Relevancia Local (BRL),
desde ellos se produce la contemplacion de éste.

» Criterio Cuarto: Inmuebles que recaen a elementos de viario y
espacios publicos delimitados seguin los apartados 2° y 37 anteriores
que inciden en la contemplacién del Bien de Relevancia Local [BRL).

Criterio Quinto: Inmuebles que recaen a elementos de viario y
espacios publicos delimitados segun los apartados 2° y 3° anteriores,
que conforman el cardcter arquitectanico ambiental o paisajistico
de la zona.

|

1 K
]

« Criterio Sexto: Inmuebles que no cumplen ninguno de los criterios
anteriores para ser incluidos en el entorno de afeccién del Bien de
Relevancia Local (BRL) pero que por razones que se justificaran en
cada case se incluyen en el mismo por cuanto que determinadas
intervencicnes en ellos podrian afectar a las condiciones de
contemplacién del Bien de Relevancio Local o alterar el coracter
arquitectonico o paisajistico de la zona.

Art. 27: NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS BIENES DE RELEVANCIA
LOCAL

1. Los bienes de Relevancia Local incluidos en el Catdloge del Plan
Especial, tienen un Nivel de Proteccion Monumental, equivalente al Nivel
de Proteccion Integral previsto en el Reglamento de Planeamienio de la
Comunidad Valenciana, tal como se expresa en el Art. ¢ de las presentes
Normas.

Se considera gue con el cumplimiento de la normativa especifica para
dicho Nivel de Proteccion se protege suficientemente su caracter.

2. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 50 de la Ley de Pafrimonio
Valenciano, las licencias municipales de intervencion en los Bienes de
Relevancia Local, asi como los propios intervenciones cuando sean
llevadas a cabo sin necesidad de licencia v las érdenes de ejecucion de
cbras de reparacién, conservacion y rehabilitocion, se  gjustaran
estrictamente a los determinaciones establecidas en el Catdlogo del
presente Plan Especial. El Ayuntamiento debera comunicar a la Conselieria
de Cultura, Educacion y Ciencia, en €l plazo de diez dios, las actuaciones
que él mismo pueda, eventualmente, realizar, las licencias de intervencion
concedidas y las érdenes de ejecucion gue dicten sobre dichos bienes.

3. Respecto a los licencias de excavaciones o remociones de tfierra con
fines arqueologicos o paleontoldgicos se estara a lo dispuesto en el articulo
40.5. de la Ley de Patrimonio Valenciano.,

4, Serd de aplicacién a los proyectos de intervencidn en Bienes de

Relevancia Local lo dispuesto en el articulo 35.3 de la Ley de Patrimonio
Valenciano.
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5. En cuanto se refiere a la declaracién de ruina de los Bienes de
Relevancia Local, serd de aplicacién lo preceptuado en los apartados
primero y tercero del articulo 40 de la Ley de Patrimonio Valenciano.

Arl. 28: NORMAS PARTICULARES PARA EL ENTORNO DE PROTECCION DE LOS
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

Los edificios y espacios publicos contenidos en los entornos de los BRL,
deberan cumplir las Normas del presente Plan que les correspondan en
funcién de su naturaleza como edificio o espacio catalogado o no
catalogado.

Ademds de lo anterior, y en razén de su vinculacién espacial con el BRL de
que se trate, las actuaciones sobre estos edificios y espacios publicos
requeriran autorizacién administrativa de la Conselleria de Cultura
Educacion y Ciencia con cardcter previo a la obtencién de la preceptiva
licencia municipal. En parficular estardn sujetas a dicha autorizacién
administrativa las actuaciones o intervenciones sobre inmuebles y espacios
publicos del entorno de BRL incluidas en la clasificacion siguiente:

A.- Intervenciones que afectan a las condiciones de conservacion y
percepcion del monumento.

1.- Se entienden incluidas en este nivel, con cardcter general, todas
las intervenciones que se realicen sobre inmuebles, espacios pUblicos
y elementos urbanos o del paiscje que pueden afectar a las
condiciones de conservacion y percepcion del propio bien.

2.- De forma particular se consideran incluidas:

a).-Todas las intervenciones que se redlicen los inmuebles incluidos
en los enfornos de proteccién por el Criterio Primero, ya sean obras
de nueva planta o se trate de obras de conservacién, restauracion,
reforma o rehabilitacién, ya afecten al exterior del inmueble o a su
interior. Se considera incluida cualquier intervencién encaminada al
derribo fotal o parcial de los inmuebles descritos. -
b).- Todas las intervenciones que se realicen sobre los m“miw:,,ow de
viario y espacios publicos en contacto BRL, que se hallen [iréluides

en los entornos de proteccién por el Criterio Segundo, ydsea de . .

ordenacién, urbanizacién, implantacién de servicios e _:mH_oQo:mm 4
mobiliorio urbano, bien se trate de iniciativa publica o privada,

incluido el establecimiento o implantacién de usos, actividades Q BLE
!

elementos, cualguiera que sea su naturaleza o duracién (temporal,
excepcional, o no), que requiera la ocupacién de los viarios o
espacios publicos en contacto directo con el monumento o jardin
histérico. Se considera incluida cualguier intervencién encaminada
al derribo total o parcial de los elementos descritos,

Las intervenciones seficladas en el apartado anterior, requerirdn
autorizacién administrativa de la Conselleria de Culiura, Educacion y
Ciencio, con cardcter previo a la obtencién de la preceptiva
licencia municipal, o en el caso de que ésta no sea necesaria, antes
del comienzo efectivo de las obras.

B.- Intervenciones que pueden dlferar el cardcter arquitecténico y
paisgjistico de la zona o perturbar la contemplacién del BRL:

1.- Se entienden incluidos, con carécter general, las intervenciones
que se redlicen sobre inmuebles, espacios publicos y elementos
urbanos o del paisaje, que pueden alterar el cardcter
arquitecténico o paisgjistico de la zona o perturben la
contemplacién del bien.

2.- De forma particular se consideran incluidas:

a).- Las intervenciones que se pretenden redlizar respecto de
los elementos del viario y espacios plblicos incluidos en los
entornos de proteccion por el criterio Tercero, ya sean de
iniciativa publica o privada, que incidan de forma directa o
indirecta en el drea de contemplacién del monumento o
jardin histérico, es decir, todas aquellas intervenciones que se
desarrollen en los planos laterales y aéreos de los viarios y
espacios publicos, tales como, sefidlizaciones, rétulos
anunciadores de servicios publicos o comerciales, etc. y las
que se realicen en el plano horizontal del viario y los espacios
publicos cuando éstos estdn en contacto con elementos de
viario y espacios pUblicos incluidos por Segundo criterio. Se
considera incluida cualguier intervencién encaminada al
derribo total o parcial de los inmuebles descritos.

b).- Las infervenciones que se pretendan realizar respecto de

los-inmuebles incluidos en los entomos de proteccién por el
n Criterio Cuarto, ya sean obras de nueva planta o se trate de
obras de conservacién, restauracién, reforma o rehabilitacion,
siempre que afecten a los fachadas y/o cubiertas de los
mismos.
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Se considera incluida cualquier intervencién encaminada al
derribo total o parcial de los inmuebles descritos.

c).- Las intervenciones que se pretendan realizar sobre los
inmuebles incluidos en los entomnos de proteccién por el
Criterio Quinto, ya sean obras de nueva planta o se trate de
obras de conservacion, restauracion, reforma o rehabilitacién,
siempre que afecten a los fachadas recayentes a dichos
elementos de viario y espacios pUblicos, o cuando afecten a
las cubiertas en el Grea comprendida entre el plano de su
alineacién exterior y un plano imaginario situado a tres metros
hacia el interior de la edificacién. Se considera incluida
cualquier intervencién encaminada al derribo total o parcial
de los inmuebles descritos.

d).- En los inmuebles incluidos en los entornos de proteccién
por el Criterio Sexto, resultard de aplicacién lo dispuesto en los
apartados b) o c) de este articulo dependiendo de que su
inclusion en el entorno de proteccién obedezca a que las
intervenciones que se desarollen sobre los mismos que
puedan afectar a las condiciones de contemplacién del BRL
(Criterio Cuarto) o alterar el cardcter arquitecténico o
paisajistico de la zona (Criterio Quinto). Se considera incluida
cualquier intervencién encaminada al derribo total o parcial
de los inmuebles descritos.
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Capitulo V. NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS EDIFICIOS NO
CATALOGADOS

[ 8 [ 27.20 |

Art. 29: AMBITO DE APLICACION

El @mbito de aplicacién de las normas del presente Capitulo lo constituye el
conjunto de edificios incluidos en la delimitacion del presente Plan Especial y
que no forman parte del Listado del Catdlogo.

Las Normas que siguen sustituyen, en el dmbito del conjunfo de edificios
referidos en el punto anterior, a los disposiciones contenidas en las NN.UU. del
Plan general de Valencia en su Titulo Sexto, Capitulo Tercero, Seccion
Segunda , articulos 6.18, 6.19 y 6.20, y Seccion Tercera, articulo 6.21.

ART. 30: CONDICIONES DE LA PARCELA

Las condiciones de la parcela para los edificios no catalogados serdn las
siguientes: 8 m. como minimo para cada linde frontal, superficie minima de
100 m2. y posibilidad de inscripcion de un rectangulo de 8 por 10 metros
cuyo lado menor coincida con la dlineacién exterior, y sus lindes laterales
formen un angulo superior a 80 grados sexagesimales con lo alineaciéon
exterior.

ART. 31: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

1.- Altura de cornisa méxima y nimero de plantas.
a) La dltura de comisa méxima de la edificacion se establece en
funcién del numero de plantas grafiado en el Plane Normativo n° 5 del
presente Plan Especial, con arreglo a la siguiente férmula:
Hc = 4.80 + 3,20 Np

Siendo Hc la altura maxima de comisa expresada en metfros, y Np el
nimero de plantas edificadas sobre la baja, es decir el nimero
sefialado en los planos menos uno. De la QU._nonaa.%Lm}g_a_um
deduce el siguiente cuadro:

b) El nimero de plantas, incluida la baja, sobre rasante que se
sefiala en el parafo anterior, es el correspondiente a edificios de
uso dominante residencial. Cuando el edificioc sea de uso
dominante no residencial se tomard como daltura de cornisa
mdaxima, la sefidlada en el pdrafo anterior para el nimero de
plantas grofiado en comespondiente Plano Normativo, pero el
nimero posible de plontas a constuir se deducird del
cumplimiento de las especificas condiciones minimas de attura
libre de plantas sefaladas en el art. 5.42 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Valencia.

c) La altura libre minima de plantas en edificios de uso dominante
residencial serd de 2.80 metros.

d) Tolerancia de alturos:

Los edificios de uso dominante no residencial, podran fener una
altura de comisa de hasta 3 metros menos gue las indicadas en el
apartado uno de este articulo, para el numero de alturas asignado
en el citado Plano.

2.- Construcciones por encima de la altura de comisa del edificio

a) Se autoriza la construccién de daficos excepto en edificios de
mas de 8 plantas (incluida la baja). Los dticos quedardn refirados
4,00 metros, como minimo respecto de los planos de fachada,
coincidentes con la alineacién exterior, del edificio recayentes al
vial o espacio libre publico. La altura de comisa maxima del atico
serd de 3,20 metros medida sobre la comisa del edificio. Cuando
en aplicacién del apartado 5 anterior se construyesen menos
plantas que las asignadas por el Plan no se autorizard la
construccién de dticos.

b) La cubierta generada serd plana y horizontal o inclinada, en
este caso con una pendiente mdaxima del 15%. Ninguna
construccién o cuerpo de edificacién podrd rebasar los faldones
de cubierta, con la excepcién de los seficladas en el articulo 5.46,
ap. 4, de las NNUU del Plan General de Valencia. Queda
expresamente prohibido que el casetén del ascensor emerja por
encima de los faldones de cubierta de dtico.

c) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras
instalaciones deberdn situarse a no menos de 4 metros del plano
de fachada coincidente con la alineacién exterior. A los elementos

N° de alturas | altura de cornisa en m. .
B 14,40 I
5 17,60
6 20.80
7 24,00
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ornamentales y de remate compositivo de las fachadas permitidos
por el Articulo 5.46 de las NN UU del Plan General, apartados 2 y 3,
no se les exige el retiro de la fachada.

3.- S6tanos y semisétanos
Se permite la construccion de sétanos y semisdtanos con  las
determinaciones que se establecen en las ordenanzas generales.

4.- Plantas bajas.
a) La cara inferior del forjado del techo de la planta baja no podra
situarse, en ningln caso a menos de 3,70 m. sobre la cota de referencia,
ni a mas de 4,80 m. en edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baoja tendrd una altura libre minima de tres metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5 de las NN UU del
PGOU.

c) Se permite la construccién de entreplantas con las determinaciones
que se establecen en |las Ordenanzas Generales.

d) La planta baja y entreplanta, si la hubiere, asi como el semisétano, si
lo hubiere, recibirGn un tratamiento unitario en la composicion de
fachada y en las soluciones constructivas y materiales empleados, de
modo que dicha planta baja constituya un cuerpo basamental integro
y bien definido.

5.- Construcciones en patio de manzana
En los patios de manzana en los que el Plan Especial sefiale la posibilidad
de edificar en planta baja, la altura méxima del plano superior del forjado
de techo de planta baja no superara la altura de 5,10 m. sobre la cota de
rasante.

Si la planta baja se destina a aparcamientos, el volumen de la planta baja
podrd subdividirse mediante un solo forjado de entreplanta extendido a
toda su superficie

Por encima del forjiado de techo de planta baja sélo se admitirdn los
siguientes elementos:
-. Los faldones de las cubiertas planas. I
- Los elementos de separacién entre temados, cen una alfurg
maxima de 2,20 m. Estos elementos sélo podrdn ser macizos hasta los

90 cm. de altura, a partir de los cuales tendrdn un .:aﬁ_iw&o_.

digfano.
-. Las barandillas de proteccion. - _

-. Una capa de fierra de 40 cm. de espesor cuando se prevea un
tratamiento gjardinado.

-. Las chimeneas de venfilacién o evacuacién de humos,
calefaccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que, en
orden a su buen funcionamiento, determine la reglamentacién
especifica.

é.- Cuerpos y elementos salientes
a)Sobre la dlineacién exterior de fachada solo se autorizardn los
siguientes cuerpos o elementos salientes:

-. Balcones, con una longitud de vuelo maxima de 90 cm.

-. Balconadas, con una longitud de vuelo maxima de 80 cm.

-. Miradores, con una longitud de vuelo méxima de 90 cm.

-. Terrazas. Solo se autorizardn si se sitban por encima o por
debajo de un mirador, acopladndose verticalmente al mismo.
La longitud de vuelo podra alcanzar la del vuelo del mirador,
con un maximo de 20 cm.

-. Aleros, con una longitud de vuelo méxima de 70 cm. Si el alero
procede de una cubierta inclinada podrd alcanzar un vuelo
maximo de 100 cm.

-. Impostas, molduras, pilastras, recercados, y ofros elementos
compositivos, con una longitud de vuelo mdxima de 20 cm..

Los cuerpos salientes recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos sdlo podran situarse en planta segunda y superiores. Los
que sobresalgan de las alineaciones recayentes a patio interior de
manzana sélo podrdn asimismo, situarse en planta segunda vy
superiores. La planta primera carecerd, pues, de todo cuerpo o
elemento saliente,

El canto del vuelo de los balcones, balconadas y terazas y aleros,
asi como el canto de vuelo del forjado aparente en el plano de
fachada del mirador tendrd un méximo de 15 cm., dimension que se
extenderd desde el frente hacia la fachada al menos en el 50% de
su longitud de vuelo.

b) En el caso de que la fachada comprenda miradores éstos se
-atendran a las condiciones siguientes:

- Cuando los miradores se presentan como un cuerpo volado
exento por ambos lados, la parte de superficie exterior no

2006 cracrstalada  se  construird  mediante  elementos  ligeros

asociados a la cemajeria, delimitando el mirador como un
elemento superpuesto al plano de fachada, resuelto de
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modo gue se perciba una neta solucién de continuidad con
los materiales de ésta Ultima.

-. El mirador podrd integrarse lateralmente con balcones,
cumpliendo las limitaciones de anchura dispuestas en el
apartado 12. En este caso, podra utilizar para implementar la
parte no acristalada del mirador el mismo material de
revestimiento o ceramiento del antepecho del balcén, que
podrd ser de albafileia o canteria, sin solucién de
continuidad con los materiales del plano de fachada.

- Con el fin de acentuar la percepcién del plano de fachada
en su infegridad, los miradores no existirdn en la ditima planta
de edificio, pudiendo configurarse en esta planta, como
terrazas o balcones, los techos del los miradores de la planta
inmediatamente inferior.

-. La anchura maxima del mirador, medida en el plano de
fachada, no serd superior a 4 metros.

-. Los miradores podrdn disponer, en su caso, de sistemas de
oscurecimiento interior de huecos mediante el empleo de
persianas enrollables.

c) Sobre la dlineacién de la fachada (sefialada por el Plan
General) recayente a patio interior de manzana sélo se
autorizardn los siguientes cuerpos y elementos salientes:

cl) En cualguier caso:
- Aleros hasta una longitud méxima de vuelo de 35 cm.
- Impostas, molduras, pilastras, recercados, y demas
elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 15cm.

c2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como
minimo un circulo de 10 metros de diametro entre
alineaciones interiores de fachada: et
- Balcones o balconadas con una longitud &ox_ao de
vuelo de 60 cm.
- Terrazas con una longitud méxima de vuelo de % cm.
- Aleros con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm..Si
alero procede de cubierta inclinada, la longitud maxim
de vuelo serd de 85 cm.

1

b

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas
elementos compositivos con una longitud maxima de vuelo
de 15cm.

d) Lo suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes,
miradores, balcones o terrazas, que se sitlen en cada fachada a
via publica de una misma planta no serd superior al 60% de la
longitud de la fachada medida en esa planta.

e) No se admitird ningin fipo de entrante, patio de luces o
ventilacion en las fachadas recayentes a via publica o espacio
libre publico, ni en las alineaciones de fachada transversales a la
alineacién exterior.

7. Composicién de fachadas

La composicibn de fachadas tendré en como prioridad la
consolidacién del plano de fachada como elemento fundamental
en la percepcién visual de la edificacién del dmbito, siendo éste el
formado por la proyeccién vertical de la traza de alineacién exterior.

Con tal objeto, la disposicién de los huecos en fachada se atendra a
las siguientes condiciones:

a). El espesor aparente del muro de cerramiento del plano de
fachada no serd inferior a un pié o veinticinco centimetros.

b). La composicion de la fachada integrard dos partes
diferenciadas, a saber:

- Un zécalo o basamento, incorporando la planta baja y. en
su caso, la primera planta. Este zécalo integrard también el
frente del semisétano y la entreplanta, si los hubiere, tal
como se expresa en el apartado 4 de este mismo Articulo.

- El resto de plantas formando un plano o cuerpo unitario.

c). En ausencia de cualguier ofra sistemdtica compositiva
justificada, la disposicion de huecos y macizos se ajustard a la
regla prevalente en el dmbito, segin la cual los huecos se
comesponderdn verticalmente con huecos y los macizos con
macizos.

d}..La proporcién geométrica de los lados del hueco cumplira la
regla segun la cual la altura del hueco serd igual o mayor que
1,4iveces su anchura.
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8. Cambios de alturas
En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen el

patio de manzana) sefalados por el Plan Especial, la edificacion
cumplird las siguientes condiciones:

a) Cuando el linde lateral sea coincidente con la linea de
cambio de altura o se halle en la franja de edificacion de
menor altura, podra edificarse con las alturas asignadas por el
Plan hasta el limite sefialado en el Plano C. siempre con
tratamiento de fachada exterior.

b) Cuando el linde lateral se halle en la franja de edificacién de
mayor altura y @ menos de 5 metros de la linea de cambic de
altura, no podrd edificarse, por encima de la menor de Ias
alturas, el volumen comprendido entre el linde y la linea de
cambio de altura.

c) La fachada transversal del edificio de mayor altura podrd
refirarse respecto de la linea de cambio de alturas hasta un
maximo de 5 mefros a lo largo de la profundidad edificable,
fuere cual fuere la diferencia de alturas.

NORMAS URBANISTICAS _revision nov, 2007
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Capitulo VI. Usos

Art. 32 : REGIMEN DE USOS.

1. 1. Ambito y Definiciones

El dmbito de aplicacién del régimen de usos desarroliado en el presente
capitulo es el del conjunto de la edificacién comprendida dentro de la
delimitacion del Plan Especial .

Las definiciones y clasificaciones de los usos que se ufilizan en estas
ordenanzas se corresponden con las establecidas en el Titulo Séptimo:
"Concepto y Clasificacién de los Usos" de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

2. Uso dominante
El uso global o dominante, en el ambito del presente Plan Especial de
Proteccion es el Residencial Plurifamiliar (Rpf).

3. Prohibicién de usos
Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terclarios

Comercial de zonas no residenciales. (Tco.2).

Comercial limitado a zonas de uso dominante terciario. {Tco.3).
Campamentos. {Tho.2).

Recreativo. (Tre.3).

b) Industriales y aimacenes

Industrial de zonas no Residenciales (Ind.2)

Industrial limitado a zonas de uso dominante Industial y de
Almaceén. (Ind.3).

Almacén de Zonas no residenciales. (Alm.2).

Almacén limitado o Zonas de uso dominante Industrial y de
Almaceén. (Alm.3).

c) Dotacionales

Cementerio. (Dce ).

Infraestructuras  excepto  (Din.  5); servicios centrales de
telecomunicacicnes. (Din).

Defensa y fuerzas de seguridad. (Ddf)
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d) Aparcamientos
Vinculado a vehiculos destinados al fransporte colectivo de
vigjeros y/o al fransporte de mercancias. (Par.2).

4. Se permiten cualesquiera ofros usos no incluidos en el apartado 3
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante residencial asignado a esta zong, y no queden situados en
dreas sobre las que se establezcan limitaciones especificas.

5 En el Capitulo IV. USOS, se establece el régimen de compatibilidad de
UsOS.

Art. 33: ADECUACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS

1. El régimen de compatibilidad de usos en los edificios catalogados es el
siguiente:

a) Almacenes compatibles con la vivienda

Alm. 1

Solo podran situarse en planta bajo y plantas inferiores a la baja
gue no cuenten con ninguna pieza residencial habitable. Deberdn
disponer de accesos desde la via pUblica distintos de los del resto
de usos. (Salvo el Ind.1).

b) Locales industriales compatibles con al vivienda

Ind. 1

Solo podran situarse en las plantas bajas que no cuenten con
ninguna pieza residencial habitable. Deberan disponer de accesos
desde la via publica diferenciados de los del resto de usos. (Salvo
el Alm.1).

c) Aparcamientos de uso publico o privado

Par. 1

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes

- en las plantas bajas e inferiores a la baja que no cuenten con
ninguna pieza residencial habitable. (Par. 1.q). e

- bajo espacios libres privados; o en su caso, pravia concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo mmuon_ouw,_cm.nm publicos.
(Par. 1.b). ....

|

Veccua 997 1r
d) Uso residencial comunitario | PEUHA LN
Rcm ..u

Se admite en edificios de uso mixto y uso exclusivo entéridiendo:

por éste aquel en el que todas sus plantas por engima d&la baja

se destinan al mismo uso (pudiendo situarse también en planta
baja). Las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por
encima de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de
las destinadas a viviendas.

e) Uso residencial plurifamiliar

Rpf

Se frata del uso global o dominante asignado para todo el dmbito
del Plan Especial.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal
aquel en el que fodas las plantas por encima de la baja (plantas
de piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en
planta baja).

Si se ubica en edificios de uso mixto las plantas destinadas a este
uso se situardn siempre por encima tanto de las destinadas a usos
no residenciales como de los destinadas @ uso Residencial
comunitario.

f) Uso comercial compatible con la vivienda

Tco. 1

Puede ubicarse en edificios de uso mixto en las plantas primera e
inferiores siempre que no estén situadas en la misma planta piezas
habitables residenciales; o bien en edificios de uso exclusivo.

Los locales, en los edificios de uso mixto deberdn contar con
accesos desde la via publica y nicleos de comunicacién vertical
independientes y distintos de los del resto de usos.

g) Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera

Tho.1

Se admite en edificio de uso exclusivo.

Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este
uso se situardn siempre por encima de las destinadas al resto de
usos no residencicles y por debajo de las destinadas a usos
residenciales.

h) Locales de oficina

Tof.2

Se admiten en edificios de uso exclusivo. también se admiten en
los edificios de uso mixto , en las plantas primera y baja ¢ en planta
baja en locales situados bajo las plantas de usos hoteleros y/o
residenciales, y por encima de las destinadas a usos no
residenciales.
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i) Actividades recreativas

Tre

Se admiten en planta baja siempre que no haya ninguna pieza
habitable residencial en la misma planta y los locales cuenten con
accesos desde la via pUblica y nicleos de comunicacién vertical
independientes y distintos de los del resto de usos.

1) Dotaclonales
D

Se admiten en edificios de uso mixto, en planta baja y semisdtano y
en edificios de uso exclusivo.

2. B régimen de compatibilidad de usos en los edificios no catalogados
estard a lo dispuesto en el articulo 6.17 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Art. 34: CONDICIONES, K), PARA LOS LOCALES NO RESIDENCIALES EN
EDIFICIOS MIXTOS DE USO RESIDENCIAL

k1. La superficie construida excluidos sétanos, del conjunto de locales no
residenciales deberd ocupar menos del 50% del total de la superficie
construida, excluidos los sétanos del edificio.

k2. Podra superarse el porcentaje anterior cuando los locales no
residenciales se sitGen tan solo en planta primera e inferiores.

k3. En cualquier caso los locales no residenciales estardn situados siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.
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