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URBANA DE VALENCIA.
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ANTECEDENTES

La redaccién de esta Ampliacién del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios
Protegidos de Valencia viene impulsada por la Mocién de la Concejala
delegada de Planificacion y Gestion Urbana de fecha 17/12/2019 que dice
literalmente:

“Vista la peticion del Alcalde Pedaneo de Massarrojos, remitida mediante nota
interior del Servicio de Pobles de 3 de octubre de 2019 (n° registro: 2019050336),
de revision de la ficha de proteccion del Catalogo del PGOU de 1988 del
inmueble sito en la calle Baix n°® 1 de Massarrojos (Casa del Bar6 de Santa
Barbara), y habiéndose justificado mediante informe de la gestora de
patrimonio cultural, D* Arabella Ledn Mufoz, de 3 de octubre de 2019, el valor
patrimonial de ciertos elementos del edificio que actualmente no tienen
proteccidon alguna, como puede ser el huerto histérico, por la presente Mocion
se encarga al Servicio de Planeamiento la redaccion de la modificacién puntual
de planeamiento segln propuesta del Alcalde Pedaneo de Massarrojos
acompafiada por el informe técnico citado.

Asimismo, y una vez elaborados los documentos preceptivos para iniciar la
modificacion puntual de planeamiento, y teniendo en cuenta la atribucion, por
modificacion del articulo 48.c) la Ley de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP) de
competencias en materia de Evaluacion Ambiental a los Ayuntamientos
afectados, se proceda a iniciar el correspondiente procedimiento ambiental
previsto en los articulo 50 y siguientes de la LOTUP.”

Dicha nota interior del Alcalde Pedaneo de Massarrojos, remitida mediante
nota interior del Servicio de Pobles de 3 de octubre de 2019 (n° registro:
2019050336), de revision de la ficha de proteccidn del Catalogo del PGOU de
1988 del inmueble sito en la calle Baix n°® 1 de Massarrojos (Casa del Bar6 de
Santa Barbara), se adjunta a continuacion:
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

D. CARLES VERDEGUER MOLINS.- ALCALDE DE MASSARROJOS

De A - T o SN T e
| NA LUCIA BEAMUD VILLANUEVA.—REGIDORA DE POBLES DE VALENCIA,
i 2 IGUALTAT EN POLITIQUES DE GENERE LGTBI | ESPAI PUBLIC
; Data 2 d'ectubre 2018 NOm. 76
-

Assum

Des de 'Alcaldia de Massarrojos considerem que la proph
| n°1. sctualment dividida en varies parcel-les catrastrals, n
I suficient, al tractar-se de la casa més antiga

pte: Medlficacié Urgent Protecclé Vivenda ¢/ de Baix de Massarrojos

etat del carrer de Baix de Massarrojos
o disposa de la proteccio Ipatnmonlal
del poble, construida al segie XV | estar mal |

n*1

cantgurada la seua fitxa de proteccié al PGOU de 1988, on sols es va prolegir la part menys

| impartant.

Fa unes setmanes esta Alcaldia es va reu
Planejament, Fernando Belenguer i amb Josefa P
tema, Tots dos van coincidir gue era necessar revisa
sroteceio, ( es prega se'ls faga aplegar el projecte adjunt)

' Amb esta finalitat es va concloure en sollicit

Ens sembla que'es un tema que es deu abol
ficat a la venda una pan de la vivenda (eoncretarment el
| en perill &l nostre patrimoni local

| Adjuntem fibaa del PGOU i copia de lnforme Técnic

1.2. PLANEAMIENTO

adiuntern) amb la finalitat de millorar |a seua proteccio i modificar la fitxa técnica.

nir amb el Cap de Servici del departament de
fa Pascual, Arquedloga Municipal, per tractar este |
sar la fitxa d'este bé inmoble | millorar la seua

‘dar de farma urgent, ja que el propietan actual ha

ar un informe téenic d'una especialista (que \
| solar adjunt), | considerem que:pot estar I
]

El planeamiento vigente que afecta a la parcela sita en la calle Baix n° 1 de
Massarrojos (Casa del Baré de Santa Barbara), es el Plan de Reforma Interior de

Massarrojos. (PRI Massarrojos)(AP 28-4-00 BOP 23-10-00)
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JUSTIFICACION

Caracter estructural de la modificacion

La Modificacion Puntual propuesta tiene caracter estructural al afectar al
Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos, siendo por tanto de
competencia autondmica su aprobacion definitiva, en lo referente a la
proteccion como BRL del inmueble sito en la calle Baix n°® 1 de Massarrojos
(Casa del Bar6 de Santa Barbara)
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ANEXO I: INFORME TECNICO DE GESTORA DE PATRIMONIO CULTURAL

(Arabella Le6n Mufioz)
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INFORME TECNIC

Casa del Baro de Santa Barbara, Massarrojos

Arabella Leén Mufioz
Gestora de patrimond cultural

3 d'Octubre de 2019
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1. Introduccio

Al nueli histdric tradicional del poble de Massarrojos (NHT), junt a l'església parrogquial de
Nostra Senyora de I'Assumpeid i Santa Barbara (BRL), trobem les cases més antigues del
poble, Fs racta d'un edifiel de grans dimensions construit al segle XV amb técnica
onstructiva de tapial valencii. Es coneguda perqué va pertanyer a la familia dels Rodriguez

de la Encina (Barons de Santa Barbara).

2. Ubicacid
Este conjunt constructiu compra amb un tnic propietari i es situa al carrer de Baix- de
Massarrojos n4, inclou també, el o Duphcat 1 Triplicat, La seua ubicacié correspon a l'antic

carrer Major, lloc fundacional de 'alqueria musulmana de Magarroios.
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.1, Referincia Cadastral

Les referéncies cadastrals d'este conjunt sdm

Carrer de Baix de Massarrojos n®l amb referénein cadastral n® 3599934

~Carror de Baix de Massarrojos 0”1 Duplicat amb referéncia cadastral n® 3399910,

Carrer de Baix de Massarrajos n°l Triplicat smb referéncis cadastral n" 3399933,

3. Antecedents Historics

Al segle XV es van edificar dos cases construides amb fabrica de tapial valencia. La casa del

senyor (dreta) i la casa on vivia lestatger que cuidava la propietat (esquerra). La primera

referéneia histérica a este conjunt de cases la trobem en ['Arxiu del Regne de Valéncia, amb ol

pagament de I'impost de morabati de any 1596 on apareix-com a propietar Josep Aznar i

I'habitava Joan Doménech com estatger. La propietat ls mantindra la familia Aznar iins a

principis del segle XVILL En 1735, estes cases passen a formar part del Vincle de Moyorozgo

dels Rodriguez de la Encina, vincle creat per En Estehan Rodriguez de la Encina y Tolosa,

terratinent d'Ontinyent. En la documentaciéd apareixen les dues cases, gue en realital

formaven una sola unitat, qui tenien adherit un hort fruital, cercat amb un mur fet de tapial

valencia que envoltava la propietat, amb una extensid de 15 fanecades valencianes. Este Vincle

es completava amb un total de 141 fanecades més, repartides pel terme municipal de

Massarrojos en tres partides: les Pedreres, els Canyars i el Roll de I'Ametler. Estes propietars

es van mantindre en la familia dels Barons de Santa Barbara (titol creat en 1790} fins a Pany

1886 quan va ser venuda a En Félix Corell i Ibdfez, familia que ha mantés la propictat fins

['actualitat.
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t- Descripeid dels immobles i la propietat

i B UL LT T

. Cass Principm| segha KV‘H
Armptlama segie Xy

mime Cat@ 00 Pratiger sepie XY

waews B i Ihart segln XY
Mur di 'hor demparegut

R I A L T

Immaoble § entorn

Uodifici original del segle XV té una estructura en forma de “L’, la part més eurta correspon a
la fagana principal amb una erugla original paral-lela a la fagana, amb una amplaria de 14
metres per f metres de profunditat, ampliada en el segle XVIII va ser ampliada amh un altra
cruixia de 6 metres, actualment conserva dues crugics. La part més llarga de |a "L, correspon
¢ una cruixia de grans dimensions, 25 metres de llarg per 6 metres d'ample, construida
perpendicularment a la facana principal, recaient a I'actual solar situat al n9 triplicat del
[iteis carrer, Ledifici d'una altura, disposa de dos nivells de buits en la fagana principal i de

nivells de Buits en Uedifici lateral, on 'habitatge principal es troba en planta baixaienla

4 superios es troba una andana amb dos nivells de buits per facilitar la ventilacié de les

11
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collites,

Carrer de Baix de Massarrojos, nfr, n® o duplicat i n# triplicat

Destaca les gras dimensions de U'edifici, amb una coberta solida amb voladis de teula moruna
recaient al carrer public i al solar annex. La fagana principal esta composta per dos portes de
grans dimensions en planta baixa i dos finestres. Hui molt tocada, fins L reforma dels anys 50
en planta baixa sols existia [a porta de l'esquerra i on estd l'altra porta hi havia una finestra, En
la planta superior, actualment hi ha un balcd en la part esquerra i dos finestres en la par
dreta, estes finestres també es van obrir als anys so. En el lateral dret, recaient al solar n*
triplicat trobem una gran andana. La planta baixa té lres fnestres, dos d'elles de grans
dimensions amhb reixes de ferro possiblement del segle XVII, | un altra de menors

dimensions, totes elles asimétriques a la composicio del mur,
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Vista des de 'hort i fagana esquerma

Fn la planta superior, trobem sis obertures alineades, i dos nivells de buits, En la part
posterior a la faguna, hi ha una arc, possiblement gotic en planta baixa, i en Ia planta superior
una finestra de dimensions menudes, oberta al segle XIX. En [a part posterior de l'andana
srabemn en planta primera tres obertures alineades en dos nivells, en la planta baixa hi ha una

surta de menudes dimensions | una porta de recent construceld.

Detall andana i finestra original
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A mdés, esta casa tenia un hort tancat amb tapial valencid
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com a tancament de 'actual hort i del pati d'una

rle AV 1Q
T : e . - ko . — mial 3o I haat

la propietar. Amb les modificacions urbanistigues, d'aguell tapial ariginal hui 1
solar situat al carrer de Baix n*1 Triplicat de 10 metres d'amplaria 1 que conserva v
en la part superior, segurament del segle XVIII, afegits quan va ser adquirida pel

de la Encina, per ennoblir l'edifici. L'altre tram és perpendicular al carrer piblic i e

casa (carrer de Baix de Massa

amb una longitud total de 100 metres, on no van existir mai merlets decoratius
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Hort i detall dels merlers

5. Valor Patrimonial

Frys trobem davant l'edifici més antic del poble de Massarrojos que es conserva. Encara que ha
snfert importants modificacions tant en I'exterior com en l'interior dels citats edificis, es
mserva la seua volumetria original en bones condicions | alguns dels elements sén facilment
recuperables. Actualment els citats edificis tenen una protecci6 3. Creguem que és insuficient
per a garantic [a conservacié dels elements més rellevants del conjunt, § velem convenient a
l'igual que altres edificis importants de Massarrojos, augmentar-ho a una proteccié 2,
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El solar urbanitzable situat en el carrer de Daix n Trplicat caldra que

entre una possible nova construccid en el citat solar i 1a casa del n® Duplicat, podent o
este espai un carrero de 3 metres d'amplaria que connecte amb un PAl programat en
histdric,
Seria convenient abans de enderrocar el mur original amb els merlets per edificar un:
nova construccid, realitzar un estudi arqueoldgic que eéns aporte informacid de

I construccid,
En quan a 'Hort Historic de la casa, esta previst per [Ajuntament d
d'un PAl, Es proposa integrar i conservar el tapial valéncia dins de O T

del mur

futur proxim

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: F7/4 dgoE znPu gN3t znfT ZIOU 4B4

Si volem fer una conservacid i proteccid del patrimoni de Massarrajos

programada. Mo suposant cap dificultat d'integracié patrimonial, i podent conservar

proteceit de certs bens patrimonials per a que no pateixen agressions urbanlstiqu

Signat electronicament per:
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II: ANEXO FOTOGRAFICO
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1. NORMAS DE APLICACION

Articulo 1:

Con caracter general serad de aplicacion lo establecido en la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano (LPCV), Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la
Generalitat (DOGV n°3.267 de 18/06/1998).

Articulo 2:

En aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo 50.4 de la LPCV, cualquier
actuacion, publica o privada que se lleve a cabo en el ambito de un BRL sera
notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultaneamente
a que se produzca la notificacién al interesado.

Articulo 3:

La ficha de catalogo que se elabora y se expone en el apartado siguiente, se
realiza de acuerdo con el articulo 42 y el anexo VI de la LOTUP (Ley 5/2014 de 25
de julio, de la Conselleria de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de
la Comunitat Valenciana).

Articulo 4:
Asi mismo sera de aplicacion:

- El decreto 62/2011, de 20 de marzo, del Consell, por el que se regula el
procedimiento de declaraciéon y el régimen de proteccion de los Bienes
de Relevancia Local. (2011/6066) (DOCV num. 6529 de 25/05/2011).

- Las Normas Urbanisticas del Catalogo Estructural de Bienes y espacios
Protegidos de Valencia, aprobado el 20 de febrero de 2015. (BOP
23/06/2015).

) Las Normas Urbanisticas del Plan de Reforma Interior de Massarrojos.

- El contenido de la ficha de catalogo correspondiente al inmueble sito en

la calle Baix n°® 1 de Massarrojos (Casa del Bar6 de Santa Barbara) y que
se expone en el apartado siguiente de este documento.

- Y subsidiariamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia
(PGOU1988).

2.  FICHA DE PROTECCION ESTRUCTURAL INDIVIDUALIZADA
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE VALENCIA

AMPLIACION: NUEVA FICHA
Ordenacién estructural

CASA DEL BARO DE SANTA BARBARA; MASSARROJOS.

SITUACION:  CALLE DE BAIX n° 1
BARRIO: 6. MASSARROJOS
DISTRITO: 17. POBLATS DEL NORD
CcODIGO:  C2 (BRL 17. 06. 23)
CATEGORIA: ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. DATOS IDENTIFICATIVOS:

MUNICIPIO:
SECCION:
CLASE:
CATEGORIA:

DENOMINACION:
DIRECCION POSTAL:
PARCELAS CATASTRALES:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia catastral:
Manzana:

Parcela:

IMPLANTACION:
FORMA:

SUPERFICIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:
TITULARIDAD:

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES:

PLANEAMIENTO:

HOJA DE PLAN:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:
USO:

CATALOGO VIGENTE:

CATALOGACION NUEVA:
PROTECCION NUEVA:

Valencia

Patrimonio Cultural

Bien de Relevancia Local
Espacio Etnolégico de
Interés Local

Casa del Baro de S.Barbara.
C/.DE BAIX n°1.Massarrojos
3399934YJ2739G
3399910YJ2739G
3399933YJ2739G

YJ2739G
33999
34-10-33 entorno proteccion

En linea de calle
Rectangular con patio de
acceso

388 m/2.

1 con forma de L
2

Parcial.

Regular

Privada

Plan de Reforma Interior de Massarrojos.
AP 28-4-00 BOP 23-10-00

4,5,6

Suelo Urbano (SU)

NHT-MAS

Residencial Unf-Pluf.

18- Ficha en PRI: clave: 17-4-381
proteccion: nivel 3.

23- Dentro de &mbito conjunto NHT- BRL
“Conjunto Primitivo de Massarrojos”
Numero: BRL: 17.06.13.

BRL .Individualizada.

Parcial

PRI DE MASSARROJOS

AJUNTAMENT DE VALENCIA
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE VALENCIA

AMPLIACION: NUEVA FICHA
Ordenacion estructural

CASA DEL BARO DE SANTA BARBARA; MASSARROJOS.

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

En el Ndcleo Histérico Tradicional del pueblo de Massarrojos, junto a la iglesia parroquial de Nuestra
Sefiora de la Asuncién y Santa Barbara (BRL), encontramos una de las casas mas antiguas del pueblo. El objeto
de esta ficha trata de un edificio de relevante dimensién construido en el siglo XV con la técnica constructiva de
“tapial valenciano”. Es conocido porque va pertenecer a los Rodriguez de la Encina (Barones de santa Barbara).
Su ubicacién corresponde a la antigua calle Mayor, sitio fundacional de la alqueria musulmana de Massarrojos.

El edificio original del siglo XV tiene una estructura en forma de ‘L” donde la parte mas corta es la
recayente a la fachada principal de la C/. De Baix n° 1. Esta “L” fue ampliada en su &ngulo interno con una crujia
afiadida del siglo XVIII, (ver esquema).

La parte mas larga de la “L” corresponde a una crujia de grandes dimensiones,25 metros de largo por 6
m. de ancho, recayente al actual solar n° 1 (triplicado). Posee dos niveles construidos todo el edificio, y el superior
en su fachada lateral ostenta dos niveles de huecos para facilitar la ventilacién, como otras muchas alquerias de la
época.

Destaca por sus grandes dimensiones, con una cubierta de teja &rabe sobre voladizos de ladrillo macizo.
Antes de que se construyese la ampliacion todo el edificio era de cubierta a Unica/s vertiente/s a fachada/s.

La fachada principal a la calle, se encuentra muy retocada, pero ain puede verse un gran puerta de
dimensiones originales, y en la lateral recayente al solar encontramos: tres ventanas asimétricas en planta baja,
dos de ellas con rejas posiblemente del siglo XVIII, y en la andana superior como se ha mencionado dos niveles
de huecos superpuestos de tipo sedero, en total 6 huecos.

En la parte posterior se localiza un arco en planta baja de interesantes caracteristicas.

Esta casa tenfa un huerto cerrado que rodeaba la propiedad.

La primera referencia histérica de esta casa se encuentra en el Archivo del Reino de Valencia, con el pago
de un impuesto de 1596 y como propietaria la familia Aznar. En 1735 esta casa forma parte del mayorazgo de
Rodriguez de la Encina , terrateniente de Onteniente. La propiedad incluia un huerto cercado de 15 fanecades
valencianas. Estas propiedades se mantendran en la familia de los Barones de Santa Barbara (titulo creado en
1799) hasta el afio 1886, cuando pasaran a la familia Felix Correl i Ibafiez y hasta la actualidad .

5. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS y REFERENCIAS DOCUMENTALES:

Arriba: 1. Localizacion del edificio principal y su ampliacion 2. Ficha actual del edificio en el PRI de 1998 (nivel 3).
Abajo: De izquierda a derecha:1. Plan General 1988 (se aprecia calle), 2. Ordenacién PRI de 1998, 3. Unidad de
Ejecucion n° 1 del PRI de 1998.

Documental: Informe Técnico de D? Arabella Le6n Mufioz. Gestora de Patrimonio Cultural.
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AMPLIACION: NUEVA FICHA
Ordenacion estructural
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6. REFERENCIAS TECNICAS:

SISTEMA CONSTRUCTIVO:  Tapial valenciano
LENGUAJE ARQUITECTONICO:  Popular tradicional
TIPOLOGIA:  Alqueria semiurbana

7. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion urbanistica:
Valor paisajistico/ambiental [X]
Integracién Urbana [X]
Caracter articulador [X]
Caracter estructural [X]

Valoracién arquitecténica:
Interés tipoldgico [X|
Interés constructivo [X]
Interés ornamental []

Valoracién socio-cultural:
Interés histérico [X]
Interés etnoldgico [X|
Interés inmaterial []

Valoracién pormenorizada:
Construcciones [X]
Bienes muebles []
Jardineria [
Otros []

Nos encontramos ante uno de los edificios mas
antiguos de Masarrojos que se conserva, ejemplo de una
forma de trabajar y vivir en una época muy determinada
de la historia valenciana, asi como por tratarse de un
elemento singularmente apreciado por la poblacién del
barrio y que forma parte de su historia y memoria
colectivas.

Se conserva su volumetria original en buenas
condiciones 'y muchos elementos son facilmente
recuperables. Se trata de un edificio que ostenta una
afirmada utilizacion de muro de carga con ‘“tapial
valenciano”, con interés constructivo y un volumen
contundente y de buena escala, con materiales que nos
remiten a una cercania tipolégica y constructiva en dialogo
con el entorno original.

Se trata de un muro de tapia con ladrillos o
medios ladrillos, normalmente colocados a tizén contra la
cara interior del encofrado, acompafiados frecuentemente
con una costra de mortero de cal. Durante el apisonado,
esta cal fluye por delante de los ladrillos que quedan
semiocultos en el paramento final. El espesor de las
tongadas determina la distancia vertical entre los ladrillos,
que aparecen en el muro con juntas muy gruesas,
caracteristica principal de esta variante constructiva
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8. ENTORNO DE PROTECCION:

Delimitacion del espacio afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

El edificio protegido como BRL, se encuentra dentro de las
\ parcelas catastrales 3399934 y 3399910 y esta constituido por
el edificio principal, con fachada principal al carrer Del Baix, y
fachada longitudinal lateral al actual solar colindante.
Esta fachada longitudinal lateral es de sumo interés y objeto
principal de este BRL, siendo imposible su recuperacién y
mantenimiento si persistiese la calificacion como suelo
edificable del solar a la que recae y que le da luces v vistas.
El entorno de proteccion del edificio BRL afecta a la parcela
catastral 3399933 completa, segln su configuracién actual.
Sobre éste, proceden las cautelas arqueoldgicas establecidas
en el articulo 62 de la vigente Ley 4/1998, de 11 de junio, de
la Generalitat, del Patrimonio cultural valenciano. Su
calificacion pasara a ser Red Viaria Publica, para uso y
disfrute del conjunto por parte de la poblacién, y a ella recaera
la fachada rehabilitada lateral del edificio, para su
contemplacion.

* Leyenda del plano:
El sombreado rojo indica el elemento protegido.
La linea roja continua delimita el entorno de proteccion.

9. REGIMEN GENERAL DE INTERVENCION:

Conservacion [X|

Restauracion X

Eliminacion de elementos impropios X
Reposicion de elementos primitivos [X]
Reforma y redistribucion interior [X]

Condiciones:

Su consideracion como BRL se extiende al conjunto completo. No obstante, el régimen de intervencién en cada una de sus
partes quedara concretado con detalle en funcién de sus valores especificos y de su papel en el conjunto, segun resulte de la
evaluacion patrimonial que acompafiara al proyecto de intervencion y del andlisis de su integracion en el paisaje urbano. En
principio, los principales elementos objeto de proteccion son: la totalidad del edificio construido original y su ampliacién con la
crujia posterior de otro siglo, las fachadas tanto las recayentes a el carrer De Baix, como la lateral longitudinal, que recaera a
una nueva via publica que se abrird a tal efecto, las cubiertas, los huecos, sus rejas, sus dinteles, los forjados y vertientes de
cubierta, los materiales primigenios donde encuentren recuperables

El tratamiento de los cuerpos edificados protegidos debera tender a la recuperacién de su configuracién volumétrica original y
a respetar el modo constructivo y los materiales originales. Los elementos que desvirtien dicha imagen se entenderan
impropios. Las partes no protegidas que, sin embargo, forman parte del BRL deberan tratarse, en todo caso, con respeto a la
escala, configuracion, organizacion e imagen del conjunto protegido.

10. COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PROPUESTAS:

| I

1.- Edificio Principal ,incluso ampliacion siglo XVIII.
2.- Patios posteriores

3.- Fachadas a dos calles
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En todo caso, se trata ésta de una evaluacién preliminar que ha resultado de una mera comprobacién visual, por lo que
en su detalle se estard a lo que resulte del andlisis histérico, artistico y de integracion en el paisaje urbano que debera
elaborarse al efecto y que servira para justificar las propuestas del proyecto de intervenciéon, matizando y completando las
determinaciones establecidas en la presente ficha sin sustituirlas.

11. NORMATIVA DE APLICACION:
Con caréacter general, es de aplicacién la Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la Generalitat, del Patrimonio Cultural
Valenciano (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998) y el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el
procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local (DOCV n° 6.529 de 26/05/2011)

e L. . Estado de Actuacion Importancia .
Identificacion Valoracién Caracter - ; Urgencia
conservacion propuesta estimada
< 1.Nueva calle Aconservar  Ambiental Deficiente Restauracion Alta No urgente
O lateral
z _
o 2. Muro/fachada A conservar Amblen_tal Deficiente Rehabilitacién Alta No urgente
5 y huecos / Material
|| =] - —
z 3.Int¢r|9r edificio Ambiental o o
principal y A conservar : Deficiente Rehabilitacion Alta No urgente
=) . / Material
o forjados
2]
d 4.- Patio NP - - .
G posterior A conservar  Tipoldgico Deficiente Acondicionamiento Alta No urgente
o
o
8 5.- Cubiertas A conservar Material Deficiente Restauracién Alta No urgente
L
o
w 6.- Resto Irrelevante / . Lo .
; edificado. impropio Material Mal estado Eliminacion Reducida No urgente
z
N
<
2
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<
=
o
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z
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o
]
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Asimismo, son de aplicacion:

- Las Normas de proteccion del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de naturaleza Urbana de Valencia,
aprobado definitivamente por Resolucién de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 20 de
febrero de 2015, especialmente en lo que se refiere a los conceptos que corresponden a la terminologia empleada en
esta Ficha.

- Subsidiariamente, el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, aprobado definitvamente por Resolucion del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 28/12/1988, segin Texto Refundido aprobado
definitivamente por Resolucion del Conseller de 22/12/1992.

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 50.4 de la LPCV, cualquier actuacion, publica o privada, que se lleve a cabo en el
ambito del BRL sera notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultineamente a que se produzca la
notificacion al interesado.

12. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
Informe Técnic de casa del Bar6 de Santa Barbara, Massarrojos. Autora: Arabella Ledn Mufioz. Gestora de Patrimonio
Cultural.

13. IMPLICACIONES URBANISTICAS COMO EDIFICIO BRL Y SU AREA DE PROTECCION:

La necesidad de mantener el edificio con su definicién histérica, su correcta visualizacion, la puesta en valor
acorde de su entorno asi como las necesarias servidumbres de luces y vistas para un edificio de este valor patrimonial
colectivo, conlleva la necesaria realizacion de este documento-ficha, adaptando su actual régimen urbanistico para él y su
“entorno de proteccion”.

El objeto de esta Ficha es doble por un lado como se ha dicho conservar la utilidad, vista, valoracién, contemplacion
publica y definicion de la que quizas sea la principal fachada del edificio patrimonial de interés; y por otro, no menos
desdefiable, la creacién de un acceso eficaz, oportuno y bien situado y comunicado para toda la Unidad de ejecucién nimero
1 del PRI, que segun la ordenacién actual se posiciona respecto a la poblacién con un evidente déficit de relacion viaria
publica y facilidad de comunicacién .

Dada la colindancia del edificio que se cataloga en esta ficha, con respecto a la Unidad de Ejecucién nimero 1
del Plan de Reforma Interior PN-1, y con el fin de evitar perjuicios en lo que respecta al derecho de edificabilidad
preexistente por parte del propietario del solar donde se proyecta la calle, parcela con el numero catastral 3399933,
se incluird a este propietario en la citada Unidad de Ejecucion con el derecho al aprovechamiento que dispone en la
actualidad.

14. OBSERVACIONES:

La calle nueva a abrir, tendra un tratamiento acorde con su condicion de proteccion de BRL-materiales y jardineria-.
Asimismo si a lo largo de la ejecucion de la UE colindante apareciera algun resto del vallado o instalaciones existentes en el
huerto original, se procurara incluirlos en la zona verde de la UE rememorando la actividad original que alli se realizé.
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