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A. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA 
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1. MEMORIA INFORMATIVA 

 

1.1. ANTECEDENTES 
 

La redacción de esta Ampliación del Catálogo Estructural  de Bienes y Espacios 
Protegidos de Valencia viene impulsada por la Moción de la Concejala 
delegada de Planificación y Gestión Urbana de fecha 17/12/2019 que dice 
literalmente: 
 

“Vista la petición del Alcalde Pedáneo de Massarrojos, remitida mediante nota 
interior del Servicio de Pobles de 3 de octubre de 2019 (nº registro: 2019050336), 
de revisión de la ficha de protección del Catálogo del PGOU de 1988 del 
inmueble sito en la calle Baix nº 1 de Massarrojos (Casa del Baró de Santa 
Bárbara), y habiéndose justificado mediante informe de la gestora de 
patrimonio cultural, Dª Arabella León Muñoz, de 3 de octubre de 2019, el valor 
patrimonial de ciertos elementos del edificio que actualmente no tienen 
protección alguna, como puede ser el huerto histórico, por la presente Moción 
se encarga al Servicio de Planeamiento la redacción de la modificación puntual 
de planeamiento según propuesta del Alcalde Pedáneo de Massarrojos 
acompañada por el informe técnico citado. 
Asimismo, y una vez elaborados los documentos preceptivos para iniciar la 
modificación puntual de planeamiento, y teniendo en cuenta la atribución, por 
modificación del artículo 48.c) la Ley de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, 
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP) de 
competencias en materia de Evaluación Ambiental a los Ayuntamientos 
afectados, se proceda a iniciar el correspondiente procedimiento ambiental 
previsto en los artículo 50 y siguientes de la LOTUP.” 

 

Dicha nota interior del Alcalde Pedáneo de Massarrojos, remitida mediante 
nota interior del Servicio de Pobles de 3 de octubre de 2019 (nº registro: 
2019050336), de revisión de la ficha de protección del Catálogo del PGOU de 
1988 del inmueble sito en la calle Baix nº 1 de Massarrojos (Casa del Baró de 
Santa Bárbara), se adjunta a continuación: 
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1.2. PLANEAMIENTO 

El planeamiento vigente que afecta a la parcela sita en la calle Baix nº 1 de 
Massarrojos (Casa del Baró de Santa Bárbara), es el Plan de Reforma Interior de 
Massarrojos. (PRI Massarrojos)(AP 28-4-00   BOP 23-10-00)  
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

2.1. JUSTIFICACIÓN 

Carácter estructural de la modificación 

La Modificación Puntual propuesta tiene carácter estructural al afectar al 
Catálogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos, siendo por tanto de 
competencia autonómica su aprobación definitiva, en lo referente a la 
protección como BRL del inmueble sito en la calle Baix nº 1 de Massarrojos 
(Casa del Baró de Santa Bárbara) 
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ANEXO I: INFORME TÉCNICO DE GESTORA DE PATRIMONIO CULTURAL 
(Arabella León Muñoz) 
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B. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA  
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1. NORMAS  DE APLICACIÓN 

Artículo 1: 

Con carácter general será de aplicación lo establecido en la Ley de Patrimonio 
Cultural Valenciano (LPCV), Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la 
Generalitat (DOGV nº3.267 de 18/06/1998). 

Artículo 2: 

En aplicación de lo dispuesto en el artículo 50.4 de la LPCV, cualquier 
actuación, pública o privada que se lleve a cabo en el ámbito de un BRL será 
notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultáneamente 
a que se produzca la notificación al interesado. 

Artículo 3: 

La ficha de catálogo que se elabora y se expone en el apartado siguiente, se 
realiza de acuerdo con el articulo 42 y el anexo VI de la LOTUP (Ley 5/2014 de 25 
de julio, de la Conselleria de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de 
la Comunitat Valenciana). 

Artículo 4: 

Así mismo será de aplicación: 

• El decreto 62/2011, de 20 de marzo, del Consell, por el que se regula el 
procedimiento de declaración y el régimen de protección de los Bienes 
de Relevancia Local. (2011/6066) (DOCV num. 6529 de 25/05/2011). 

• Las Normas Urbanísticas del Catálogo Estructural de Bienes y espacios 
Protegidos de Valencia, aprobado el 20 de febrero de 2015. (BOP 
23/06/2015). 

 Las Normas Urbanísticas del Plan de Reforma Interior de Massarrojos.  

• El contenido de la ficha de catálogo correspondiente al inmueble sito en 
la calle Baix nº 1 de Massarrojos (Casa del Baró de Santa Bárbara) y que 
se expone en el apartado siguiente de este documento. 

• Y subsidiariamente el Plan General de Ordenación Urbana de Valencia 
(PGOU1988). 

 

2. FICHA DE PROTECCIÓN ESTRUCTURAL INDIVIDUALIZADA 
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CASA DEL BARÓ DE SANTA BÀRBARA; MASSARROJOS. 

SITUACIÓN: CALLE DE BAIX nº 1 

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) 
BARRIO:   6. MASSARROJOS 

DISTRITO: 17. POBLATS DEL NORD 
CÓDIGO: C2 (BRL 17. 06. 23) 

CATEGORIA: ESPACIO ETNOLÓGICO DE INTERÉS LOCAL 

 
 
 

 
 
 

1. DATOS IDENTIFICATIVOS: 
 

MUNICIPIO: Valencia 
SECCIÓN: Patrimonio Cultural 

CLASE: Bien de Relevancia Local 
CATEGORÍA: Espacio Etnológico de 

Interés Local 
DENOMINACIÓN: Casa del Baro de S.Barbara. 

DIRECCIÓN POSTAL: C/.DE BAIX nº1.Massarrojos 
PARCELAS CATASTRALES: 3399934YJ2739G 

3399910YJ2739G 
 3399933YJ2739G 

 

 

 
REF. CATASTRAL VIGENTE: 

Cartografía catastral: YJ2739G 
Manzana: 33999 

Parcela: 34-10-33 entorno protección 
  

IMPLANTACIÓN: En linea de calle  
FORMA: Rectangular con patio de 

acceso 
SUPERFICIE: 388 m/2. 

 
 

2. EDIFICACIÓN: 
 

 

NUMERO DE EDIFICIOS: 1 con forma de L  
NUMERO DE PLANTAS: 2  

OCUPACION: Parcial.  
CONSERVACION: Regular  

TITULARIDAD:  Privada  
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

3. CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS Y PATRIMONIALES: 
 

PLANEAMIENTO: Plan de Reforma Interior de Massarrojos. 
AP 28-4-00   BOP 23-10-00 

HOJA DE PLAN: 4,5,6 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano (SU) 

CALIFICACIÓN: NHT-MAS  
USO: Residencial Unf-Pluf. 

  
CATÁLOGO VIGENTE: 1ª- Ficha en PRI: clave: 17-4-381 

proteccion: nivel 3. 
2ª- Dentro de ámbito conjunto NHT- BRL  
“Conjunto Primitivo de Massarrojos” 
Numero: BRL: 17.06.13. 

CATALOGACIÓN NUEVA:  BRL .Individualizada. 
PROTECCIÓN NUEVA: Parcial 

  
 
 
 
 

Elemento protegido 

PRI DE MASSARROJOS 
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6. REFERENCIAS TÉCNICAS:  

  
  

SISTEMA CONSTRUCTIVO: Tapial valenciano 
LENGUAJE ARQUITECTÓNICO: Popular tradicional  

TIPOLOGÍA: Alquería semiurbana 
 

 

7. VALORES PATRIMONIALES:  
 

Valoración urbanística: 
 Valor paisajístico/ambiental  
 Integración Urbana   

 Carácter articulador   
 Carácter estructural   

Valoración arquitectónica: 
 

 Interés tipológico   
 Interés constructivo   

 Interés ornamental   

Valoración socio-cultural: 
 

 Interés histórico   
 Interés etnológico  

Interés inmaterial  
 

Valoración pormenorizada: 
 

 Construcciones   
 Bienes muebles   
 Jardinería   
 Otros   
   
  

                Nos encontramos ante uno de los edificios más 
antiguos de Masarrojos que se conserva,  ejemplo de una 
forma de trabajar y vivir en una época muy determinada 
de la historia valenciana, así como por tratarse de un 
elemento singularmente apreciado por la población del 
barrio y que forma parte de su historia y memoria 
colectivas. 

                    Se conserva su volumetría original  en buenas 
condiciones y muchos elementos son fácilmente 
recuperables. Se trata de un edificio que ostenta una 
afirmada utilización de muro de carga con “tapial 
valenciano”, con interés constructivo y un volumen 
contundente y de buena escala, con materiales que nos 
remiten a una cercanía tipológica y constructiva en dialogo 
con el entorno original. 
                    Se trata de un muro de tapia con ladrillos o 
medios ladrillos, normalmente colocados a tizón contra la 
cara interior del encofrado, acompañados frecuentemente 
con una costra de mortero de cal. Durante el apisonado, 
esta cal fluye por delante de los ladrillos que quedan 
semiocultos en el paramento final. El espesor de las 
tongadas determina la distancia vertical entre los ladrillos, 
que aparecen en el muro con juntas muy gruesas, 
característica principal de esta variante constructiva 
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8. ENTORNO DE PROTECCIÓN: 

  

 Delimitación del espacio afectado: Descripción de la línea delimitadora: 

   
  El edificio protegido como BRL,  se encuentra dentro de las 

parcelas catastrales 3399934 y 3399910 y está constituido por 
el edificio principal, con fachada principal al carrer Del Baix, y 
fachada longitudinal lateral al actual solar colindante.  
Esta fachada longitudinal lateral   es de sumo interés y objeto 
principal de este BRL, siendo imposible su recuperación y 
mantenimiento si persistiese la calificación como suelo 
edificable del solar a la que recae y que le da luces y vistas. 
El  entorno de protección del edificio BRL  afecta a la parcela 
catastral 3399933 completa, según su configuración actual. 
Sobre éste, proceden las cautelas arqueológicas establecidas 
en el artículo 62 de la vigente Ley 4/1998, de 11 de junio, de 
la Generalitat, del Patrimonio cultural valenciano. Su 
calificación pasara a ser Red Viaria Publica, para uso y 
disfrute del conjunto por parte de la población, y a ella recaerá 
la fachada rehabilitada lateral del edificio, para su 
contemplación. 

   
  * Leyenda del plano: 

El sombreado rojo indica el elemento protegido. 
La línea roja continua delimita el entorno de protección.

   
9. RÉGIMEN GENERAL DE INTERVENCIÓN: 
 

 

 Conservación   
 Restauración                                  
 Eliminación de elementos impropios   
 Reposición de elementos primitivos   
 Reforma y redistribución interior   
   
   
 Condiciones: 

Su consideración como BRL se extiende al conjunto completo. No obstante, el régimen de intervención en cada una de sus 
partes quedará concretado con detalle en función de sus valores específicos y de su papel en el conjunto, según resulte de la 
evaluación patrimonial que acompañará al proyecto de intervención y del análisis de su integración en el paisaje urbano. En 
principio, los principales elementos objeto de protección son: la totalidad del edificio construido original y su ampliación con la 
crujía posterior de otro siglo, las fachadas tanto las recayentes a el carrer De Baix, como la lateral longitudinal, que recaerá a 
una  nueva vía publica que se abrirá a tal efecto, las cubiertas, los huecos, sus rejas, sus dinteles, los forjados y vertientes de 
cubierta, los materiales primigenios donde encuentren recuperables  
El tratamiento de los cuerpos edificados protegidos deberá tender a la recuperación de su configuración volumétrica original y 
a respetar el modo constructivo y los materiales originales. Los elementos que desvirtúen dicha imagen se entenderán 
impropios. Las partes no protegidas que, sin embargo, forman parte del BRL deberán tratarse, en todo caso, con respeto a la 
escala, configuración, organización e imagen del conjunto protegido.  
 

10. COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PROPUESTAS: 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
  
  

 
 
 

   

1.- Edificio Principal ,incluso ampliación siglo XVIII. 

2.- Patios posteriores 

3.- Fachadas a dos calles 
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Identificación Valoración Carácter 
Estado de 

conservación 
Actuación 
propuesta 

Importancia 
estimada 

Urgencia 

1.Nueva calle 
lateral 

A conservar Ambiental Deficiente Restauración Alta No urgente 

2. Muro/fachada 
y huecos 

A conservar 
Ambiental 
/ Material 

Deficiente Rehabilitación Alta No urgente 

3.Interior edificio 
principal y 
forjados 

A conservar 
Ambiental 
/ Material 

Deficiente Rehabilitación Alta No urgente 

4.- Patio 
posterior 

A conservar Tipológico Deficiente Acondicionamiento Alta No urgente 

5.- Cubiertas A conservar Material Deficiente Restauración Alta No urgente 

6.- Resto 
edificado. 

Irrelevante / 
impropio 

Material Mal estado Eliminación Reducida No urgente 

 En todo caso, se trata ésta de una evaluación preliminar que ha resultado de una mera comprobación visual, por lo que 
en su detalle se estará a lo que resulte del análisis histórico, artístico y de integración en el paisaje urbano que deberá 
elaborarse al efecto y que servirá para justificar las propuestas del proyecto de intervención, matizando y completando las 
determinaciones establecidas en la presente ficha sin sustituirlas. 

   
11. NORMATIVA DE APLICACIÓN:       
 Con carácter general, es de aplicación la Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la Generalitat, del Patrimonio Cultural 

Valenciano (DOGV nº 3.267 de 18/06/1998) y el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el 
procedimiento de declaración y el régimen de protección de los bienes de relevancia local (DOCV nº 6.529 de 26/05/2011) 
 
Asimismo, son de aplicación: 

- Las Normas de protección del Catálogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de naturaleza Urbana de Valencia, 
aprobado definitivamente por Resolución de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 20 de 
febrero de 2015, especialmente en lo que se refiere a los conceptos que corresponden a la terminología empleada en 
esta Ficha. 

- Subsidiariamente, el Plan General de Ordenación Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por Resolución del 
Conseller de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes de 28/12/1988, según Texto Refundido aprobado 
definitivamente por Resolución del Conseller de 22/12/1992. 

En aplicación de lo dispuesto en el art. 50.4 de la LPCV, cualquier actuación, pública o privada, que se lleve a cabo en el 
ámbito del BRL será notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultáneamente a que se produzca la 
notificación al interesado. 

 
12. REFERENCIAS BIBLIOGRÁFICAS: 

 

 Informe Tècnic de casa del Baró de Santa Bàrbara, Massarrojos. Autora: Arabella León Muñoz. Gestora de Patrimonio 
Cultural. 
 

13. IMPLICACIONES URBANISTICAS COMO EDIFICIO BRL Y  SU AREA DE PROTECCION:       
                   La necesidad de mantener el edificio con su definición histórica, su correcta visualización, la puesta en valor 

acorde de su entorno así como las necesarias servidumbres de luces y vistas para un edificio de este valor patrimonial 
colectivo, conlleva la necesaria realización de este  documento-ficha, adaptando su actual régimen urbanístico para él y su 
“entorno de protección”.  
               El objeto de esta Ficha es doble por un lado como se ha dicho conservar la utilidad, vista, valoración, contemplación 
publica y definición de la que quizás sea la principal fachada del edificio patrimonial de interés; y por otro, no menos 
desdeñable, la creación de un acceso eficaz, oportuno y bien situado y comunicado para toda la Unidad de ejecución número 
1 del PRI, que según la ordenación actual se posiciona respecto a la población con un evidente déficit de relación viaria 
publica y facilidad de comunicación . 
            Dada la colindancia del edificio que se cataloga en esta ficha, con respecto a la Unidad de Ejecución número 1 
del Plan de Reforma Interior PN-1, y con el fin de evitar perjuicios en lo que respecta al derecho de edificabilidad 
preexistente por parte del propietario del solar donde se proyecta la calle, parcela con el numero catastral 3399933, 
se incluirá  a este propietario en la citada Unidad de Ejecución con el derecho al aprovechamiento que dispone en la 
actualidad. 
  
14. OBSERVACIONES: 
      La calle nueva a abrir, tendrá un tratamiento acorde con su condición de protección de BRL-materiales y jardinería-. 
Asimismo si a lo largo de la ejecución de la UE colindante apareciera algún resto del vallado o instalaciones existentes en el 
huerto original, se procurará incluirlos en la zona verde de la UE rememorando la actividad original que allí se realizó.  
 

 


