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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

ASUNTO: Correccidn errores art. 7 NNUU PRIM “Patraix”.

La actual redaccion del art. 7 de las NNUU del Plan de Reforma Interior
Modificativo “Patraix”, plancamiento vigente en la actualidad en esa zona, indica lo
siguiente:
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CAPITULO 2° DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN DE
REFORMA INTERIOR

1d. document: PSTG gM4o LRId UZDJ IQrz QZNP Zgo

te documento se
e la Junta de Gobierno

Articulo 6. Desarrollo urbanistico del PRIM.
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< g El presente Plan se desarrollarda mediante actuaciones
25 aisladas, tal y como las mismas vienen definidas en el articulo 15 de
=\ la LUV.
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0S50 Articulo 7. Estudios de Detalle.
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- CE)E: Sélo se admiten los Estudios de Detalle en las manzanas
:_‘,E § calificadas como TER, cumpliéndose, en el caso de realizarse, con las
z :g consideraciones del art. 6.25.10 de las NNUU del PGOU y las
095 establecidas en las presentes Normas Urbanisticas que limitan el
= §§ = numero méximo de plantas permitido en esas manzanas a cuatro
oo

plantas.

De una lectura detenida del citado articulo, cabe deducir, que en el conjunto del
sector “Patraix” s6lo se admitiran Estudios de Detalle en las manzanas terciarias.

Este significado no era el que se pretendia dar al articulo ya que se estaba
tratando de concretar las condiciones a cumplir en los Estudios de Detalle de las
manzanas terciarias pero no a prohibir los Estudios de Detalle en el resto de manzanas
residenciales. De hecho, del conjunto de manzanas del sector, la gran mayoria se trata
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de manzanas de tipologia residencial EDA -—edificaciones en altura- donde la
posibilidad del Estudio de Detalle no debe restringirse.

Mis atin si tenemos en cuenta lo indicado en el articulo 15 de las mismas NNUU
del PRIM cuando dice refiriéndose a las condiciones particulares de la calificacion de
EDA —Edificacién Abierta- lo siguiente:

Articulo 15. Ambito

1. La zona de Edificacion Abierta esta constituida por el
conjunto de dreas expresamente grafiadas en el presente PRIM.

2. En el correspondiente plano de ordenacion se recogen los
bloques en los que se prohibe el uso residencial en sus plantas bajas.

3. Las viviendas sujetas a cualquier régimen de proteccion
publica se podréan ubicar en cualquiera de los bloques residenciales
del sector siendo como minimo obligatorias las incluidas en los
bloques indicados en el Plano de Ordenacion del sector. También se
establecen explicitamente en el presente Plan aquellos bloques
residenciales donde se permite la implantacion de viviendas en planta
baja.
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4. En lo no especificado en las presentes NN.UU., se estara a
lo dispuesto en el Capitulo Cuarto del Titulo Sexto de las NN.UU. del
Plan General.

En concreto se indica en su apartado 4 que en lo no especificado en esas NNUU
-y la posibilidad de realizar Estudios de Detalle en esta tipologia no se ha especificado-
se estard a lo dispuesto en el Capitulo Cuarto del Titulo Sexto de las NNUU del PGOU,
donde en su art. 6.25.10 indica para este tipologia:

“La ordenacion establecida por el Plan podrad remodelarse mediante Estudio de
Detalle con las limitaciones que se establecen en la legislacion urbanistica vigente y en
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Asi pues y en aras de un mejor entendimiento de lo indicado en las NNUU del
PRIM “Patraix”, se corrije el error de redacciéon del articulo 7 de dichas NNUU

quedando redactado este articulo de la siguiente forma:

Articulo 7. Estudios de Detalle.

En las manzanas calificadas como TER, sélo se admitirén los
Estudios de Detalle, cuando se cumplan las consideraciones del art.
6.25.10 de las NNUU del PGOU vy las establecidas en las presentes
Normas Urbanisticas que limitan el numero méximo de plantas

permitido en esas manzanas a cuatro plantas.

En las manzanas calificadas como EDA, los Estudios de Detalle
se realizarén cumpliendo lo establecido para los mismos en las NNUU

del PGOU.
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