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DIRECCIÓN Plaza de la Reina 6, Plaza Santã Catal¡na 13ac

DENOMINACIóN --

REFERENCIA CATASTRAL 5829108 Y J2752H
DISTRITO 1- Ciutat VeIIa CARToGRAFíA PGoU

BARRIO L.1 Lâ Seu SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arquitectónica

(R11278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN En esquina

SUPERFICIE 30,07 m2

EDIFICACIóN

OCUPAqóN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

TIPOLOGIA CasaObrador NeALTURAS 4

AUT0RíA -- ÉpocA 1920
SISTEMA VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

coNsrRucrvo I HoRIzoNTAL vigas y v¡guetas de madera

CUBIERïA lnclinada a dos aguas

FACHADA tachada en esquina enfoscada y pintada.

OBSERVACIONES -.

DESTINO Privado

UsO jACTUAL Terciario
P.BAJA ;

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

Residencial

iPROPUESTO Residencialy/o
compatibles

uso
P.PtSOS

Rehabilitación parcial reciente

NORMATIVA URBANÍSÏCA

NIVET DE PROTECC|ÓN AMBIENTAI

NORMATIVA PATRIMONIAT

ENTORNO lncluidoenlosentornosdeproteccióndelosBlCsTemployTorredesantaCatalina
e lglesia Catedral Basílica Metropolitana de Santa María de Valencia

Ánen nRQUfOfÓGICA Incluido en el Área de protección arqueológica de Ciutar Vella (AVA-1)



CATALOGO DE tsIENES Y ESPACIOS PRO]-EGIDOS

VALORES

Q Hrsrómco

O curruRel

O pnsrufslco

O unae¡,¡lsrtco

O Define la trama urbana

@ Articula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPdÓN

Edlflcio en esquina de cinco plantas recayente a las plazas Santa catalina y de la Reina. Fachada enfoscada y pintada con tres vanos por planta recayentes a

la plaza de la Relnâ y uno a la plaza Santa Catalina. La plata baja está dedicada fntegramente a terciario, reminiscencia de las vlviendas-obrador. Las plantas

super¡ores, dedicadas a v¡viendas tienen los vanos de las plantas segunda a cuarta con marcada directriz vertical, estando vinculados los de planta segunda

a antepechos metállcos, los de tercera a balcones corrldos y los de cuarta a balcones lndlvlduales. Los vanos de planta qulnta son ventanas cuadradas de

pequeño tamaño. Una cornisa moldurada continua y un antepecho macizq con un remate triangular sobre el vano central de la plaza recayente a la plaza

de la relna, coronan la fachada. Cub¡erta lnclinada de teja cerámica.

Parcela regular rectangular.

Equipo Redactor

O ¡neurrcróulco
O rachada

O crbi"rt.
O npologfa

O sirt"rr constructivo

O ocupación de parcela

@ altura deforjados

O Elementosdecorativos

O Elementos singulares

O P.tiot
O zacuán

O Escalera

O Jerarquización de volúmenes interiores
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCIÓN GRÁFICA

Equlpo Redactor

AUZADOS 1/s00

PIANTAS

ffPLAZADETARHNA t
PLAZA SANTA CATALINA

Equipo Redactor
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y dt: Protección del PËP EBIC 06/07

CON DICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

(.4_) coNSERVActóN

(j) Mantenimlento
(!) Consolidación

(il REsrnunnclór.l (i) RrH¡srrrnclóN

!..1 Modernizac¡ón de las instalaciones

(t) Redistribución del espacio interior
(- --) Reestructuración

l) Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(9 ETEMENTOS TMPROPIOS

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura forrnal y tipológica del edificio, cot¡ro instalaciones vistas o cuerpos o eletnentos

añadidos con posterioridad a la construccíón del edificio original que no presenten vãlores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identlficación de los elementos ¡mpropios deberá realizarse con carácter previo a cualquiertipo de intervención. Se observan principalmente los

siguientes elementos impropios: presencia de conductos y cajas de instalac¡ones sin tratamiento apropiado en fachadai presencia de toldos y elementos
publicitarios inadecuados de local comercial

(.=) REPOSICIóN DE ELEMENTOS ORIGINALES

ò' Re ronvn DE DrsrRrBUcróN TNTERToR

(".) oevtoLtclorves
. ; oBRAs DE PLANTA NUEVA

(,1 p¡ncernclótrl

(.) otnos
'Fachada:

Solo se permiten intervenciones de conservación y restaurac¡ón,

Cu b¡ertas:

Solo se permiten intervenciones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehabilitación se perm¡te cambio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Efementos comunes (tipología edificatoria)
Además de conservación, restauración, y rehabilitación general se admiten intervenciones de reestructuración sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,
y cuerpo de salida a cubierta. La adccuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Se adntite un solo cuerpo de formas geométricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesario, en altura (máx. 3.30m)y
superficie, debiendo recurrir a la solución técnica que implique un menorvolumen previo. El tratarnìento del cerramiento emergente será de

oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural
Además de conservación, restauración, rehabilitación general se admite la reestructuración de los elementos cle la estructura directamonle vinculados ¡
los "elementos comunes" que sean modificados, debienclo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o ref uerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Sc permite conservación, restauración, rehabilÌtación general y recstructurac¡ón del espacio interior sin alterar los elemcntos quc forman parte dc la
fachada,

- Agregación funcional
l)or tratarse de tipología "Casa Obrador" se pernrìte la agregación funcional con parcelas colindantes siempre que la rntervención a realizar cumpla con

las condiciones que se establecen en las Nonnas de este Plan y con la condiciórr de conservar la estructura no afectada por la rnodificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de Ia Comisión de Patrimonio del Ayuntamiento,

- Demoliciones

Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comunes"

- Respecto de condiciones de agregación en ollras de rehabilitación de edificíos protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones
de las N. Urbanísticas y de Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes y Êspacios Protegidos. Régimen de Protección.

Cap¡tul0 segundo.

- Cuando el alcance y características de la ìntervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueologÍa o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la corrstrucción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatada

historia.
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