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MODIFICACION PUNTUAL PGOU-
PARCELA ESPACIO LIBRE. EL
DELIMITADA POR
C/ SAN JUAN DE DIOS, PADRE ANTON MARTIN, RIO TAJO y BEATO J. GRANDE




SERVICIO DE PLANEAMIENTO.
OFICINA TECNICA.

Expte: 381-2005.

Asunto: Modificacion Puntual de PGOU en manzana delimitada por C/. San Juan de
Dios, Padre anton Martin, Rio Tajo, y Beato Juan Grande. ( Cambio de Sistema Local
de EL a Sistema General GEL-4.).

MEMORIA INFORMATIVA:

Por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 13 de Mayo de 2005 se acordo lo
siguiente: “ Que por el servicio de Planeamiento se inicien los tramites oportunos para
proceder a la modificacion puntual de Plan General de Ordenacién Urbana,
consistente en el cambio del uso especifico de la parcela sita en las calles San Juan de

Dios, Padre Antén Martin, Rio tajo y Beato Juan Grande, con el numero de referencia
9733802 a Sistema Local de Servicio Publico Deportivo (SP-1).”

Se trata de una parcela de 9.786 m?, rodeada de calles que el PGOU califica
como EL , Espacio Libre.

En ella la regidoria désports i temps lliure, plantea la posibilidad de recuperar
un campo de futbol reglamentario de 100 m. x 60 m., que recoja la demanda por parte
de los clubs , asociaciones y escuelas de la practica de futbol 11 y fatbol 7.

Dado que la parcela que nos ocupa tiene la calificacion de EL y es inferior a
10.000 m?, tiene unas limitaciones importantes , para la instalacién deportiva que se
pretende ejecutar permitiéndose exclusivamente médulos de servicios.

Por ello y dado que en la zona no existe ninguna parcela con las
caracteristicas dimensionales y urbanisticas adecuadas , para la construccién deportiva
que se pretende, se considera suficientemente justificado por parte de deportes el
cambio de uso que se pretende, y asi lo solicita el jefe del servicio de infraestructuras
FDM.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Analizado el entorno urbanistico de la parcela de referencia no se considera
que en principio deba eliminarse una zona verde ¢ jardin publico, en funcién de un area
deportiva , sino mas bien compatibilizar su uso de forma que sean solapables y se
permita la méxima flexibilidad dentro de su uso como dotacion publica.

El PGOU contempla unas dotaciones de espacios libres y jardines publicos
en concordancia con las caracteristicas poblacionales y edificatorias del barrio en las
que se implanta. Las normas urbanisticas de estos espacios libres hacen posible en cierta
medida la concordancia con usos deportivos. En zonas superiores a los 10.000 m? se
llegan a permitir ocupaciones del 70 % y construccmnes en planta Baja de hasta 200 m?,
no siendo nuestro caso por alcanzar estos 10.000 m”.

Sin embargo esta misma calificacion pero en el Sistema General, GEL-4,
Espacio Libre de uso deportivo , permite segin el art. 6.71.3.d). de las Normas



Urbamstlcas una ocupacion del 80 % y un aprovechamiento que no excedera de 0.10
m’t/m’s, con un maximo de dos plantas.

Asimismo debera ser tenido en cuenta el art. 128.¢): “solo se destinardn a
usos generales y normales que no excluyan, ni limiten la utilizacién publica y conforme
a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de hosteleria y
quioscos de una solo planta y de superficie inferior a un 5 % del total......”, del
reciente Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, , en orden a las
limitaciones que establece si estas pudiesen resultar inferiores.

Estas normas permitirian una implantacién del campo de futbol con sus
correspondientes vestuarios , sin sobrepasar los valores previstos, y al mismo tiempo
compatibilizarla con un uso restante como superficie ajardinada.

El cambio de Sistema Local a Sistema General dentro de la misma
calificacion de Espacio Libre no implica ninguna disminucién en €l computo general de
espacios libres de Plan General, y este espacio posee suficiente superficie para ser
destinado a Red Primaria 6 Sistema General seglin la nomenclatura de PGOU.

Se lograra pues la conservacion de una zona verde con una posibilidad de uso
deportivo sin mas variaciones de los parametros previstos en el actual PGOU.

CUADRO DE SUPERFICIES Y CALIFICACIONES:

Calificacion actual:

9.786,00 m” aprox. de EL . Espacio Libre (Red secundaria).

Calificacion segun modificacién:

9.786,00 m, aprox. de GEL-4/ PJL. Sistema General de Espacio Libre de uso
deportivo.
Red Primaria Jardines.
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