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PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A. 4-1
“ACTUACION URBANISTICA PARQUE CENTRAL”

ANEXO MEMORIA 1
CONVENIOS

Como anexo a esta Memoria, se adjunta copia de los respectivos Convenios de
Cofaboracion suscritos en Valencia, entre el Ayuntamiento de Valencia y los
propietarios de las parcelas de la calle Gibraltar, numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21,
23, 25y 27 y calle Denia 84, incluidas en el ambito de suspensidn de licencias del area
de la Actuacion urbanistica “Parque Central”.
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De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-

De otra parte, Don ANTONIO
ercantil “BALISPA, S.L.” propietaria
de la calle Gibraltar, con referenci

mediante la aportacion de nota simple expedida por el titular del Registro de |a
Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, identificada como se describe a

continuacion. asi como de cuatquier otra propiedad

JUAN GIL SOLER, en representacion de Ig
de la parcela edificable ubicada en el numero 5

qQue pudiera adquirir en el ambito
\Z\ afectado por el presente convenio:
§>
< __FINCA | ToMo | LisRo | _FoLio ]
AN O L D N e

Todas las partes intervinientes se reconocen Capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO,

R -

cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesién de fecha 29 de octubre de 2004, a cuyo efecto. de mutuo
acuerdo

EXPONEN

l.- El Excelentisimo Ayuntamiento Ple
de abril de 1997, acordo apropar la creac
Solares y Edificios a Rehabilitar,

N0, en sesion ordinaria celebrada e dia 25
idn y utilizacion def Registro Municipal de
con la finalidad de propiciar la edificacion y



0000 00000000000 000000000000000000000000000000000000C000000000

o

° [y

/
18

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comisidn
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir drdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Historico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de
la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacion
eran:

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)

Calificacion: ENS-2 A " Ensanche Protegido . Ensanche Russafa.

La parcela. segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
2t{co por ser zona de Ensanche.

Uso dominante. Rpf, residencial plurifamiliar.

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran (as derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.”

Il.- EI 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por

ﬂ‘f\ﬁcuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacién de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacién del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1

Actuacion Urbanistica Parque Central ... . En el plano identificativo de este ambito ‘
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar. g GENERALITAT VALENCIANA
N\ (OMSELLER'A DE TERRITOR) | HABITATGE

APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCICN DE

lll.- La situacion urbanist'ica actual de las parcelas eEiipableg MERYENNFS a taL
calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacbn de Parque Central, es
heterogénea: : MBLE. SR CONSELLER DE
TERRITOR! | HARITATGE

(]
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a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003 Gibraltar n° 7,
15,17y 19 .

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucién de la edificacion. no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afo (0 su prérroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn®5, 9y 11.

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Unra finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

V.- Alincluir en el ambito de actuacién de Parque Central el frente de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio y
elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
proximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacidn de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Reégimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo disgprrest 1 ll 1R TANA
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tien pogm e ‘mOSrnst
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinien§eAPROBACION DEFINITIA PAR i€ L UCION DE

FECHA ~ b MAR 2007 o=t

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza ju idic}B ORY¥ERIN ; €8 o=
Colaboraciéon, se concierta al amparo de lo dispuesto en el &rt. ek Real Desretase

Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Te ateyTTTT
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”




permite a la Administracion concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 42 de |a Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacién con

la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de

Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5

a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del

\ tiempo, y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en

el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes: =
N
oned AL NI
; mv.
CLAUSULAS ‘APOR RESOLUCION DE
FECHA =6 MAR. 2007 oL
PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. HBLE. SR. CONSELLER pE
TERRITORI | HABITATGE

El objeto del presente Convenio es fijar los términos en que la totalidad de
propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido del area
‘Parque Central’, actualmente en fase de estudio y elaboracién en cumplimiento del
“Convenio para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de la
zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

==

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°

5 a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacion ‘Parque
Central”:

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las érdenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los nimeros 57, 9 11,
15,17, 19 y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
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los plazos que fije el planeamiento diferido del area ‘Parque Central’ o, en
su defecto, en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso. con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de Ia clasificacion del suelo como urbano, asi como de su

calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa” con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas

edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al regimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en Ia calle Gibraltar

numeros 5 a 27 asumen los s
Ayuntamiento de Valencia:

guientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.

1) Desisten en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacion que,
€n su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma de| presente
Convenio, a cualquier posible indemnizacion a la gue pudieran tener
derecho como consecuencia de Jas ordenes de ejecucion que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la reaqaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos

a las ordenes de gjecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
econdémica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente

los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area "Parque Central” 0, en su defecto, en el

plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo |a aplicacién



de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
danos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompariando una copia del correspondiente titulo.

b CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
terminos economicos se traducird en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUC‘UN DE

FECHA ~§ MAR. 2007 DEL

HBLE. SR. CONSELLER DE

- CE = compensacion econtmica a abonar al Ayuntamieaiq TERRIORLLH A5 AT
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en euros (€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en la respectiva parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central”, medido
en metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir tas plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacién arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total tambien prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

siguientes calculos:

CE=AOx Vr

Siendo :

000800000000 000000000000000080800008000

/

—

Vr= P = 310.520.000 €
E 627.417 m2t

= 494,92 €/m2t

Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central’, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable y,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econdémica en el plazo maximo

200000000000000 0000000

=2 P
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previsto para el pago de las deudas de notificacion in
mes siguiente al de recepcion de la notificacion d
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Teso
ingreso debera presentarse dentro de dicho
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de u
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal mo

dividual, que es el Ultimo dia del
e la resolucion que contenga la
reria Municipal. El justificante de
plazo maximo al Servicio de
nidad administrativa gestora del
mento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion suspensiva del ingreso de la compensacion econdmica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facuitad de inaplicar el Convenio firmado en e
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto

de garantizar la homogeneidad de Ia ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior,
representacion que ostentan. firman el presente documento
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

los comparecientes, en la
por triplicado ejemplar, en

e
EL TENIENTE DE LCALDE DE LA PROPIEDAD DE LA PARCELA
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS EDIFICABLE DEL N° 5 DE LA C/ GIBRALTAR

/

7

.

yA

Fdo. Antonio J. Gil Soler

CONRSELLERIA DE TERRIT.0sr 1
APROBACION DE v

FECHA = § MAR. 7007

\\% CENERALTTAT VALENCIANA

TTUTATGE

N DE

D2EL

HBLE. SR, CORSLLLER UE
TERRITORI | HABITATGE

Fdq, Pedro Garcia Rabasa
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE

GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

CONSELLERIA

En la ciudad de Valencia, a 11 de noviembre de 2004.

FECHA "6 MAR 2007

REUNIDOS HBLE. SR, CONL“L"LJ_&‘"’ OE
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De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO. en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area' de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en gjercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en

sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacién.

De otra parte, Dona MAR’iA PILAR JUNCADELLA ADELL, casada con Don
MANUEL NAGORE ESCARTIN, presuntamente en régimen de gananciales,
propietaria de la parcela edificable ubicada en el nimero 7 de la calle Gibraltar, con
referencia catastral 5715129YJ2751F, segun acredita mediante la aportacion de nota
simple expedida por el titular del Registro de la Propiedad nimero doce de la ciudad de
Valencia, identificada como se describe a continuacion asi como de cualquier otra
propiedad que pudieran adquirir en el ambito afectado por el presente convenio:

| _FINCA | TOMO | LIBRO | _FOLIO |
| 25753 | 1945 [ 486 | 29 |

-

Todas las partes intervinientes se reconocen Capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de

Gobierno Local en sesién de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

EXPONEN

L.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordé aprobar la creacion y utilizacién del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion y
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat

Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios Insalubres y
antiestéticos.
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Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella” |a Comision
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 Y @ propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecio como objetivos de prioridad para emitir érdenes de ejecucion de

la edificacion de solares situados fuera de| ambito delimitado por el Centro Historico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad. higiene,

con el entorno y consolidacio ifi
de edificacion para

Aprobados los criterios de actuacion,
Alcaldia en relacion con los solares sitos en lo

contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en |a orden de edificacion
eran:

"Clasificacion Suelo urbano (SU) T VA ENCIANA
Calificacion: ENS-2 A * Ensanche Protegido " Ensar] € REaRALIAL vl N et

. 4 o ; or TERRITORD 1/ 1cJON DE
La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable on 4 |aw%ﬁ{mpbaj&%¥°}%’gs pi§os ) mas
atico por ser zona de Ensanche. -

APRCBACIGN T
. ] . . - DEL
Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar. _ g MAR 2007
El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derfgsfzdide) ¢ pitulo Tercero (art. 6.1
ves) de las Normas Urbanisticas def Plan General de ®rdenacion Urbaa%wﬂg_mee‘ﬂ DE
BLE. SR © |TATGE

N ERRITORI | HAB
.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito me el Ministerio de

Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia,

Remodelacion de Ia Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratific
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003,

a 6.21
inclust

para la
ado por

En el punto noveno del citado Convenio el

Ayuntamiento de Valencia se
Comprometia a promover e nstar

la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones de| planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacién de las actuaciones ferroviarias.

actividad para la implantacion de nuevos Usos y actividades en jos ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central ... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los nameros 5 3 27 de la calle Gibraltar.

.- La situacion urbanistica actual d

calle Gibraltar, incluidos dentro del amb
heterogénea:

e las parcelas edificables recayentes a la

to de actuacién de Parque Central, es

(3]
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a) Solares cuyos propietarios. tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n° 7
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APROBACIGN DEFINITIVA POR RESOLUCION DE

-6 MAR. 2007
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15,17 y 19

s

DEL

b) Solares en los que se ha dictado orden
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afo (0 su prérroga)

concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de

dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltar n° 5, 9 y 11.

de ejecucion de la edificacion, no

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los nimeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

TERRITORI | HABITATGE
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d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificad
por sendas resoluciones de 6 de febrero d
2000: Gibraltar 13.

a en virtud de licencia otorgada
e 1998 y de 25 de diciembre de

e) Solar de 60,07 m2, mientras

que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Par
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una
adapte a las nuevas determinaciones del

elaboracion, de forma que las futuras edifi
proximo.

que Central el frente de la manzana
zona sin edificacién consolidada se
plan actualmente en fase de estudio y
caciones armonicen con su entorno mas

Entre las finalidades del Convenio firmad
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntami
2003, se encuentra la de mejorar cualitativam
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible
generar suficientes plusvalias urbanisticas para fi
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige

el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

O por la Administracion General del
ento de Valencia el 26 de febrero de
ente el espacio urbano en diversos
que el nuevo planeamiento permita
nanciar una parte del conjunto de las

De todas estas mejoras urbanisticas
propietarios de los parcelas edificables ubicad
proporcionado que si participan del reparto d
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de |a

LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

seran beneficiarios muy directos los
as en la calle Gibraltar, por ello resulta
e beneficios, lo hagan también de las

Refundido de la Ley
e "libertad de pactos”
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permite a la Administracion concertar los contratos,
conveniente, siempre que no sean contrarios al
juridico o a los principios de buena administracion.

pactos y condiciones que tenga por
interés publico, al ordenamiento

La fundamentacion juridica del presente Convenio s€ completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de Junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 42 de |a Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con

la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
0 gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidenci
Valencia y ios propietarios de las parcelas edifi
a 27, y con la finalidad de recuperacion integra! de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo, y armonizacién con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran

el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acui el prasamte

. ‘s . . & NiwALi - 5
Convenio de Colaboracién, con arreglo a las siguientes: 3 UL e o
APROBACION DEFRITRA DN o
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a de objetivos entre el Ayuntamiento de
cables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5

 CONSELLEN UE
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PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. e

DEL

El objeto del presente Convenio es fij
propietarios de las parcelas edificables ubic
verse afectados por las nuevas determina
‘Parque Central”, actualmente en fase de
“Convenio para la Remodelacion de la

ar los términos en que la totalidad de
adas en la calle Gibraltar n° 5 g 27 van a
ciones del planeamiento diferido del area
estudio y elaboracion en cumplimiento del

Red Arterial Ferroviaria de |a ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes

intervinientes; todo elio con la finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de la

zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valenci
obligaciones frente a ios propietarios de las

5 a 27, incluidos en el ambito de! planeamie
Central”:

a asume los siguientes compromisos y
parcelas edificables de la calle Gibraltar n°
nto diferido relativo a la actuacién ‘Parque

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las ordenes de ejecucién de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15, 17, 19y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
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los plazos que fije el planeamiento diferido del area ‘Parque Central”

0, en
su defecto. en el plazo maximo de un afo desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio. de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
"Parque Central” de la clasificacién del suelo como urbano, asi como de su

calificacion como ENS-2 A "Ensanche Protegido - Ensanche Russafa"

, con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area
al regimen de las Actuaciones Aisladas.

las parcelas
Parque Central”

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del &rea
‘Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en
numeros 5 a 27 asumen los siguientes com
Ayuntamiento de Valencia:

la calle Gibraltar
promisos y obligaciones frente al Excmo.

1) Desisten en este acto, en virtud de ta mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacién que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de Ia
Convenio, a cualquier posible indemnizacion a
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecuciéon que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccién de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos

a las ordenes de ejecucién y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacién.

mera firma del presente
la que pudieran tener

3) Abonar al Ayuntamiento de Valen
econémica por el incremento de a
lievara a cabo el nuevo planeamient
los propietarios de las respectivas
fijadas en las clausulas siguientes.

cia una compensacion
provechamiento lucrativo privado que
0. del que se beneficiaran directamente
parcelas edificables, en ias condiciones

4) Solicitar la licencia urbanistica de edifi
fije el planeamiento diferido del area *
plazo maximo de un afio desde su en

cacion dentro det plazo que
Parque Central” o, en su defecto, en el
trada en vigor, asumiendo la aplicacién



de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de Ia
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personaimente de los
dafos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo . en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion,
edificables afectadas obtendran un mayor aprove
terminos econdmicos se traducira en una mayor renta
de la cual tiene que participar la comunidad por imper

los propietarios de las parcelas
chamiento urbanistico, gue en
bilidad de sus terrenos, plusvalia
ativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el

por la mayor edificabilidad que adquieren le correspon

porcentaje de plusvalia que
siguientes calculos:

B8
OENERALITAT VALENCIANA
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CE=AOx Vr

Siendo :

- CE = compensacion economica a abonar al Ayunta
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantifi

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo p a parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area "Parque Central", medido
€n metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvatias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de ia ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en ef citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

Vi= P = 310.520.000 € = 494.92 €/m2t
E 627.417 m2t

Aplicando todo o expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO



previsto para el pago de las deudas de notificacion in
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en Ia Tesoreria Municipal. E} justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora de
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

dividual, que es el ultimo dia del

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area ‘Parque Central"
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicién suspensiva del ingreso de la compensacion economica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto

de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior,
representacion que ostentan, firman el presente documento
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

los comparecientes. en |a
por triplicado ejemplar, en

EL TENIENTE DE ALCALDE DE
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS
s

€ OENERALITAT VALENCIANA
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LA PROPIETARIA DE LA PARCELA SITA EN LA CALLE
GIBRALTARN° 7
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE

GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia. a 23 de noviembre de 2004

REUNIDOS

Aoy
T s .

De una parte, el Umo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO. en su calidad de

C) Teniente de Alcalde del Area' de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento nimero 1. en gjercicio de la

facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en

sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Diia MARIA DESAMPARADOS LOPEZ ESCRIVA, en nombre

propio y como representante de Don VICENTE LOPEZ ESCRIVA, propietarios de

. parte la parcela edificable ubicada en el namero 23 de la calle Gibraltar. con

referencia catastral 5715121YJ2751F, segun acredita mediante la aportacion de nota

simple expedida por el titular del Registro de la Propiedad nimero doce de la ciudad de

Valencia, identificada como se describe a continuacion, asi como de cualquier otra
propiedad que pudieran adquirir en el ambito afectado por el presente convenio-

(

- FINCA" [ TOMO™ | LiBRO |  FOLIG |
L 16959 | 617 | 286 | 6 |

Todas las partes intervinientes se reconocen
otorgamiento del presente CONVENIO, cu

Gobierno Local en sesién de fecha 29 de
acuerdo

Capacidad fegal suficiente para el
yo borrador fue aprobado por la Junta de
octubre de 2004 a cuyo efecto, de mutuo

EXPONEN

.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordo aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con fa finalidad de propiciar la edificacion y
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Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a pro
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emi
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitad
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene,
con el entorno y consolidacion de la edificacién en la zona, a
de edificaciéon para la parcela sita en la Avenida Prima
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen ur
consolidar la edificaciéon de la manzana eliminando vacios
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos e

"Ciutat Vella”, ta Comision
puesta del Sr. Concejal de
tir ordenes de ejecucion de
0 por el Centro Histérico, |a
'magen urbana, contraste
cordando emitir una orden
do Reig, numero 84, por
bana de la zona requerian
antihigienicos, y haciendo
n la calle Gibraltar.

Aprobados
Alcaldia en relaci
citada calle, otor
edificacion y, en
la inclusion en
contrario.

los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
on con los solares sitos en los nimeros 5, 7 9. 11,15, 17 y 19 de Ia
gando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
Su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de
el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso

c isti ij ML A VATENE LAY
Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadhas eg ﬂa;j@kdenud&ae& sacion

eran. APROBACION DEFINITIVA POR RESCLLCIN DE §
- vel Y

“Clasificacion: Suelo urbano (SU) FECHA 6 MAR. 2007 i

Calificacion: ENS-2 A * Ensanche Protegido *. Ensanche Russala ) i

La parcela. segun el vigente PGOU sera edificable con 4 planths (plarsa bR @NREL bRBLF mas l

atico por ser zona de Ensanche. TERRITORI | HABITATG

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar. I

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas def Cg
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Url

pitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
bana vigente.”

Il.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre e| Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para |a

Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia. ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacién de forma inmediata de las

modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para Ia
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion ' ‘
aclividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 7
Actuacion Urbanistica Parque Central .... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraitar, ’

lI.- La situacién urbanistica actual
calle Gibraltar, incluidos dentro’ del
heterogénea:

de las parcelas edificables recayentes a la
ambito de actuacion de Parque Central es

[R]
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adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibrattar n° 7.
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b) Solares en los que se ha dictado orden de e
habiendo transcurrido todavia el
concedido a los propietarios para q
dicho plazo debe entenderse suspe
de suspension: Gibraltar n° 59y 11

1

jecucion de la edificacion, no
plazo de un afo (o su prorroga)
ue pidan licencia, pues el computo de
ndido desde la efectividad del acuerd
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¢) Edificios antiguos no catalog
21y 23 hay expediente de or
Disciplina Urbanistica).

ados: Gibraltar 21. 23 y 25 (en los numeros
den de ejecucion tramitado por el Servicio de

O

Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud

por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de
2000: Gibraltar 13.

de licencia otorgada
25 de diciembre de

e) Solar de 680,07 m2, mientras

que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

De todas estas mejoras urbanisticas seran benefi

ciarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificable

S ubicadas en Ia calle Gibraltar, por ello resulta

. lo hagan también de las
» ae conformidad con lo gi

sente Convenio, que tiene
s de las partes intervinientes

V.- El presente documento, que tiene Ia naturaleza
Colaboracion, se concierta al amparo de o dis
Legislativo 2/2000, de 16 de
de Contratos de las Administ

juridica de Convenio de
puesto en el art. 4 del Real Decreto
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
raciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”

o
=
O
-3
3
Q




permite a la Administracion concertar los contrato
conveniente, siempre que no sean contrarios
Juridico o a los principios de buena administracion.

S, pactos y condiciones que tenga por
al interés publico, al ordenamiento

La fundamentacién juridica del presente Convenio se com
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 d
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de Ia Ley de la Genera
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (e
remite a la regulacion contenida en
Comunidad Valenciana 4/1 992, de 5d

pleta con lo previsto en
€ junio; asi como con lo
litat Valenciana 6/ 1994,

n adelante, LRAU), que
la Disposicion Adicional 42 de la Ley de la

e junio, del Suelo no Urbanizable, en Ia que se

banistica suscritos “con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacion de planes i i

0 gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coinciden

Valencia y los propietarios de las parcelas edi

@ a 27, y con la finalidad de recu
existencia de solares sin edificar y

tiempo, y armonizacion con el entor

cia de objetivos entre el Ayuntamiento de
ficables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5
peracion integral de una zona degradada por la
edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
no de las futuras edificaciones que se levantaran

en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan f lizar §eﬁt'c-ﬂ
Convenio de Colaboracién, con arreglo a las siguientes: ‘ ¥ GENEKAL‘JA‘L:{‘O-I  HABTATGH - i
RIA o ONDE
APROBAE?S:‘E;EHNITNA PORF
»> - 3 0l
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PRIMERA.- OBJETOPEL CONVENIO. TERRITORI | HA
El objeto del presente Convenio es fijar los términos en que la totalidad de
propietarios de las parcelas edificables ubic

adas en la calle Gibraltar n° 5 a 27 van a
ciones del planeamiento diferido del area
estudio y elaboracién en cumplimiento del
Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
mpromisos y obligaciones de las partes
conseguir la regeneracion urbanistica de la
ras edificaciones conforme a |as nuevas

verse afectados por las nuevas determina
‘Parque Central”, actualmente en fase de
‘Convenio para la Remodelacion de la
alencia”, regulando los derechos, co
9 intervinientes; todo ello con la finalidad
zona y la consolidacion de las futu
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS  DEL

EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume |
obligaciones frente
5 a 27, incluidos en
Central”™:

Os siguientes compromisos y
a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°

el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacién ‘Parque

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las ordenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5,7 9 11,
15,17, 19y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de

’
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los plazos que fije el planeamiento diferido del area "Parque Central’ o, en
su defecto, en el plazo maximo de un afo desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de ia firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area "Parque Central’
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar

numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia:

1)  Desisten en este acto, en virtud de ta mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacién que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacién anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizacion a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de las drdenes de ejecucién que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos

a las ordenes de ejecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacién.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
econdémica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en tas condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area ‘Parque Central” 0, en su defecto, en el
plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion



de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al

coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

sa sobre este Ultimo la obligaciéon informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de |a

formalizacién del respectivo negocio juridico, siendo responsable personaimente de los
dafios y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

O CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS,

Como consecuencia de la nueva ordenacion,
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econémicos se traducira €n una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

los propietarios de las parcelas

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento —poreent re—cient A pue
por la mayor edificabilidad que adquieren le correspongle s%i &I@mm'ﬁiﬁ

B8 @&0Ss
siguientes calculos: APROBACION DEFINITIVA POR RE SCLUCION DE
CE = AO x Vr FECHA -6 MAR- 7007 DEL

Siendo - HBLE. SR. CONSELLER Di

- CE = compensacién econdmica a abonar al Ayunianwwa‘g"—'
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en Buros (€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producid
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del a
en metros cuadrados de techo (m21).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento. la Generalitat Valenciana, el A

0 en la respectiva parcela
rea "Parque Central”, medido

Vr=P = 310.520.000 €
E 627.417 m2t

= 494,92 €/m2t

Aplicando todo lo ex

puesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494 92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area ‘Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable v,
por tanto, cuantificar la cuota g satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econémica en el plazo maximo
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previsto para el pago de las deudas de notifica
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

cion individual, que es el Ultimo dia del

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio. una
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamie
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,

asi como a la condicion suspensiva del ingreso de Ia compensacion econémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

vez firmado por las partes, queda
nto diferido del Area “Parque Central’

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto

de garantizar la homogeneidad de la ordenacién urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior,
representacion que ostentan, firman el presente documento
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

los comparecientes. en la
por triplicado ejemplar, en

EL TENIENTE DE ALCALDE DE
ECONOMIA Y GRA DES PROYECTOS

/

Fdo. D. Alfonso Grau Alonso Fdo. Pedro Garcia Ra\basa

LOS PROPIETARIOS DE PARTE DE LA PARCELA
EDIFICABLE DE LA C/ GIBRALTAR, 23

N CONSELLERIS DE Tena,tor
APROBAC!ION Tt movie -

FECHA  ~E M. 77

& GINERALITAY VALENCARA ]

wISItAtGE

HBLE. 85 C0wse. et :
. . e :
Fdo. Dona M? Desamparados Lopez Escriva. TERRITOR! | HA I TE g - i
e . e s /. e PO A L et e Y
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otorgamiento del presente CONVENIO,

Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo .

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE

J EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 3 de noviembre de 2004

REUNIDOS

De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento namero 1, en ejercicio de ia

facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asjst

ido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don PASCUAL BANON GARCIA Y JULIAN LORENZO AVILES

GARCIA, actuando ambos en nombre propio y ademas en representacion de la
mercantit “DOMUS AEDIFICATORIA, S.L.” Propietarios de parte |a parcela edificable

ubicada en el nimero 9 de la calle Gibraltar, con referencia catastral
S5715128YJ2751F, segun acredita mediante |a aportacion de notas s;j

25802 | 1933 | 473
21796 | 1740 |
| 25935 | 1950

25483 | 1934 | ar:
t _16905 | 1613 T :

—_—

}__A 25935 [ 1950 [

Asimismo declaran ser propietarios de la finca re
la Propiedad n° 12 de Valencia, tomo 105,
acreditacion aportan escritura de compraventa,

gistral 8163/G, en el Registro de
libro 54, folio 167 y 168 para cuya

otorgada en Valencia el dia de julio de
2004 ante el Notario Don José Luis Lopez Rodriguez.

Todas las partes intervinientes §€ reconocen capacidad legal suficiente para el

cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
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l.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria Celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordg aproba

r la creacién y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar |a edificacion
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a |os inmuebles sitos en Ciutat
Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

Tras iniciarse las act
Informativa de Urbanismo de 21 de

Aprobados
Alcaldia en relacic

contrario.

Las condiciones urbanisticas de |as parcelas fi

|
eran:

jJadas en |a orden de edificacion

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)

Calificacion: ENS-2 A “ Ensanche Protegido * Ensanche Russafa.
La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar,

rdenanzas a aplicar seran |as deriva

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
instar |a aprobaciéon de forma inmediata de las
caciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
rias.
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Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo ‘suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central .... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.

ll.- La situacion urbanistica actual de las

calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de
heterogénea:

parcelas edificables recayentes a la
actuacion de Parque Central, es

a) Solares cuyos propietarios. tras recibir una orden de ejecucidén de |a
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n° 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afio (o su prérroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de

dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltar n®5, 9y 11.

c) Edificios antiguos no catalogados' Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada

por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la su

perficie minima de parcela es de 80
mZ2: Gibraitar 27.

_
ALEN

& CENFRALTAT Vi ™
IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Centralfebfes Omaglﬁ-fﬁéﬁzanaw[

Al
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin e ficacion consolidada se ™" ;

SO i
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmentd f&€RHfase &e\dﬂ%tm'@? y ol
elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicgn con su entorno mas i

1
§
t

préximo. HBLE S vone ol g
TERRITOR! | HAG  ATGE f
Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del ™

Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 2
2003, se encuentra ta de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidag 2n ias
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige

el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

6 de febrero de

‘2
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los

i , ulta
I participan del reparto de benefic

eficios, lo hagan tambien de las
laneamiento, de conformidad con lo dispuesto en e| art. 5de ia
LRSV; todo elio en e

marco del presente Conveni

O, que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

ica (en adelante, LRAU), qué
iCi de la Ley de Ia
ble, en ia que se

§ %nsug;‘; TNADPOR® K
N Wb
PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO, rrROBAC 6 MR 08T
- \%
HA o
El objeto del presente Convenio es fijar los %%%inos en qggsiautgt%rr;jad\je
Propietarios de las parcelas edificables ubicadas en calhtsiﬁ\faﬁag?;:@ia 4R a
verse afectados por las nuevas determinaciones de plangghRy) erido del area
‘Parque Central” actualmente en fase de estudio y racion en cumplimiento del
‘Convenio para |(a Remodelacion de |a Red Arterial Ferroviaria de Ia ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de lag partes
intervinientes: todo ello con la fi

inalidad conseguir la regeneracion urbanistica de fa
Zona y la consolidacién de . las futuras edificaciones conforme a Jas Nuenias
determinaciones del planeamiento.




SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

EXCMO.
El Excmo. Ayuntamiento de Vale
obligaciones frente a los propietarios de |

5 a 27, incluidos en el ambito del planea
Central”:

ncia asume los siguientes compromisos y
as parcelas edificables de Ia calle Gibraltar n°
miento diferido relativo a Ia actuacion “Parque

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las drdenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5. 7,9 11,
15,17, 19y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
los plazos que fije el planeamiento diferido del area ‘Parque Central” 0. en
su defecto, en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor,

2) Devolucién, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacién como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa”, con
uso dominante residencial plurifamiliar,

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central"
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo.
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacién vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

i \

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMP

&
N
E)n wstet® r: y

AV
Los propietarios de las parcelas edig@@b@s 87 en Ta &alle Gibraltar

i\."T-
numeros 5 a 27 asumen los siguientes Rpromisng ¥b I@cioneg freftte al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia: cECHh e T

i
SEL ok
sy OOT NG TATEE
T s .
en *\&éﬂd‘ era firma del presente
u tca de obras de edificacion que,
la ordenacion anterior.

1) Desisten en este act
Convenio, de la solicitud de licen
€n su caso, hubieran presentado chforme a

2)  Renuncian en este acto, en virtud de la m
Convenio, a cualquier posible indemnizacién a Ia que pudieran terer
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecucion q.e el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gasios
generados por la redaccién de los proyectos tecnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos

a las ordenes de ejecucién Y, €n su caso, a las solicitudes de licercia
urbanistica de edificacion.

era firma del presente
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3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
economica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente

los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar |a licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area "Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un afo desde su entrada en vigor, asumiendo |a aplicacion

de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a ia

propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma Qque cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en |a posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este dltimo la obligacién informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafios y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento dei pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompariando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion,
edificables afectadas obtendran un mayor aprove
términos econdmicos se traducira en una mayor renta
de la cual tiene que participar la comunidad por imper

los propietarios de las parcelas
chamiento urbanistico. gue en
bilidad de sus terrenos, plusvalia
ativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al A
por la mayor edificabilidad que adquieren
siguientes calculos:

yuntamiento el porcentaje de plusvalia que
le corresponde satisfacer, en base a los

CE=AOxVr g GENERALTAT \‘-\lFNE:}f‘\mfé ]
. X cuNseLERse BETERRIIARL LRSI “N DE
Siendo : ROBACIC ™7

- CE = compensacion economica a abonar al Ayuntam é?o para permitir la participacion ..,
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en WosHR). - B MAK. 7ﬂh(
- AO = incremento de aprovechamiento objetivo pro
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido
en metros cuadrados de techo (m2t). __\
- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las pl
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayun
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valen
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el ci
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de

ucido en la respectiva parcela
el area "Parque Central’, medido

HBLE. S - cE i ATGE

o TERFRITORI FHAGITA

valias pre 10
amiento de Valencia, RENFE y
cia, (P) que asciende a 310,52
tado Convenio para el entorno
techo edificable

Vr=P = 310.520.000 € = 494.92 €/m2t
E

627.417 m2t
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Aplicando todo Io expuesto, resultan los siguientes valores- CE = AQ x 494 92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeami
factible determinar el aprovechamiento
por tanto, cuantificar |3 cuota a satisface
Ayuntamiento | correspondiente cont
previsto para el pago de las deudas de
mes siguiente al de recepcién de |
liquidacic’m, mediante ingreso inmediato

ento diferido del area "Parque Central”
objetivo asignado a cada parcela edific

f'POr cada propietario, estos deberan ab
raprestacion econémi

notificacion individual

, Y sea
able vy,
onar al
ca en el plazo maximo

olucién que contenga Ia
i - El justificante de
de dicho plazo maximo aj Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en sy calidad de unidad administrativa gestora del

expediente, entendiéndose suspendida hasta ta| momento la efectividad de| Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIOQ.

presente Convenio, una vez firmado por (as partes, queda
Sometida a la efectiva incorporacién al Planeamiento diferido del Area "Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion susp

ensiva del ingreso de |a compensacion econémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior,
representacion que ostentan, firman el Presente documento

los Comparecientes, en |a
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

por tripli

EL TENIENTE DE ALCALDEDE
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS

LOS PROPIETARIOS DE PARTE DE LA PARCELA
EDIFICABLE DE LA ¢/ GIBRALTAR, 9
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En la ciudad de Valencia, a 16 de noviembre de 2004.

REUNIDOS

Q De una parte, el limo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcaide del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y

representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-

tamiento numero 1, en ejercicio de la
cal en virtud del acuerdo ~adoptado en
© por Don PEDRO GARCIA RABASA,

4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayun
facultad conferida por la Junta de Gobiemo Lo
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistid
Oficial Mayor de esta Corporacion.
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Todas las partes intervinientes se re
otorgamiento del presente CONVENIO. cu)

.»-\‘:1 l.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en s

ada el dia 25
\ de abril de 1997, acords aprobar la creacion y utili Registro Municipal de

Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion y
\rehabilitacién de edificios y dando carécter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat

Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando |
antiestéticos.
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Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Velia", fa Comisién
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir drdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Historico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacién en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84 por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificaciéon de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacién con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de ia
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afo para solicitar licencia de
edificacién y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de

la inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacién
eran:

“Clasificacion: Suelo urbano (SL)
Calificacién: ENS-2 A “ Ensanche Protegido *. Ensanche Russafa.

La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar

El resto de las Ordenanzas a aplicar serdn las derivadas dei Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.;,/\
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En el punto noveno del citado Convenio elecA?untamggnQ{\a '

comprometia a promover e instar la aprobaci{n de\A{@r *

modificaciones o revisiones del planeamiento urbanishco que

realizacién de las actuaciones ferroviarias.

I.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Con
Fomento, La Generalitat Valenciana y e Ayun
Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

N necesarias para la

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los &mbitos n° 1
Actuacién Urbanistica Parque Central ... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la caile Gibraitar. '

/

Ill.- La situacion urbanistica actual de las parcelas edificables recaysrites a la

calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion de Parque Central. es
heterogénea:




a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n°® 7,
15,17y 19 ’

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afo (0 su promroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el cémputo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltar n°5, 9y 11.

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

@ d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia o .
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 ylde ? Glejdigiembre de !
. H NSELLERIA TERRITORI | HABITATGE
2000: Gibraltar 13. APROBACION DEFITIA POR RESOLLCION DS

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minirpaegesparcBiMaR. 8D  oeL
m2: Gibraltar 27.

HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITORI | HABITATGE
IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Central eTfrénte de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio y

elaboracién, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
préximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat VValenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacién de la comunidad en las

lusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1 998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en )2 calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracién, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que baijo el fitulo de “liertad de pactos”




conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico o a los principios de buena administracion.

g GENERALITAT VALENCIANA

COMSELLERIA

DE TERRITOR] | ¥ BITATGH
CL AUS ULAS APROBACION DEFINTIVA POR Prvr‘u'{;‘é,é,, DE
FECHA =§ MAR. 2007 DEL

HBLE. SR. CONSELLER DE

TERRITORI | HABITATGE
O es fijar los términos en que Ta

S ubicadas en la calle Gibraltar n° 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determi i i

‘Parque Central”, actualmente en fas
‘Convenio para la Remodelacion
Valencia”, regulando los derechos
intervinientes; todo ello con la finalida
Zona y la consolidacion de )as
determinaciones del planeamiento.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.

El objeto del presente Conveni

SEGUNDA.-  OBLIGACIONES Y COMPROMISOS

DEL EXCcwmo.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

1) Revocacion, en el plazo maxim
del presente Convenio, de las érdenes
dictadas a los propietarios de los solares s
15,17, 19 y 21, con la finalidad de permitir
los plazos que fije el planeamiento diferido
su defecto, en el plazo méaxim

0 de un mes a contar de la firma
de ejecucion de la edificacién
itos en los nimeros 5 7,9, 11,
que €sta se produzea dentro de

del area "Parque Central” 0, en
© de un afio desde su entradz en vigor.
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2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de ia firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de ia solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido - Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del drea “Parque Central’
al regimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor nimero de plantas edificables, permitiendo,
G en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar
numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia:

VRN

| o BN
1) Desisten en este acto, en virtud de la mdra fifmasest Brdsentso. o0

Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obRa¥¥&&dificacion Wy v

en su caso, hubieran presentado conforme a la ordena i&@pteﬁc&. MAR.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mela firpa derp ér‘;‘eogﬂ

Convenio, a cualquier posible indemnizacion a la

derecho como consecuencia de las ordenes del-efetlCion que el
0 Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastas
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucidon y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacian.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
econdmica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas pascelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4) Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defecto, en <l
plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
de la vigente nommativa contenida en el PGOU relativa al! coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.




circunstancia al comprador de
formalizacién def respectivo negocio juridico, siendo responsa
dafos y perjuicios de toda indole que se le

pondra en conocimiento del

Ayuntamiento por escrito (
Asesoramiento Urbanistico), aco

Mpanando una copia del Comespondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

, el porcentaje de plusvalia que
! por ia mayor edificabilidag Que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los
:‘ siguientes calculos:
'I CE=AOxvr
o
Siendo :
- CE = compensacién economica a abonar al Ayuntamiento
delac

edificable como consecuencia del nuevo pl
en metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusion que resulta de divid;

urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros Cuadrados de techo edificable

Convenio para e entorro

O la obligacién informar de
la parcela antes de la
ble personaimente de los
puedan irogar como consecuencia de|
incumplimiento de esta obligacién. Asimismo » en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda sy propiedad con

anterioridad al momento del pago, lo

dirigido al Servicio de

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITOR! | HABITATGE

Vr=P = 310520.000€ - 494.92 &mat
S e % CINFRALITAT VALENCIANA
N COMSELLERIA DE TERRITOR! | HABITATGE
_ Aplicando todo io Expuesto, resultan los siguientes veknam@&m%@n%%}@@f
: €/m2t.
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Una vez entre en

vigor el planeamiento diferido de! areg *
factible determinar el a

provechamiento objetivo asignado a ca
Por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario,
Ayuntamiento Ia correspondiente contraprestacion econdémic

\ Previsto para el pago de las deudas de notificacio
\ mes siguiente al de

liquidacién, mediante

Parque Central”, y sea
da parcela edificable y,
estos deberan abonar a)
a en el plazo maximo

N individual, que es al ulémo dia del
recepcion de la notificacion de la resolucion que contenga |a

ingreso inmediate en Ja Tesoreria Municipal. E) justificante de

<
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ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez fimado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido def Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicién suspensiva del ingreso de la compensacion econdémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en ia Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto

de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de ias
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la

t

representacion que ostentan, firman el presente documento por tg y lar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

EL TENIENTE DE ALCALDE DE
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS

Fdo. D. Alfonso Grau Alonso Fdo. Pe Rabasa

LA PROPIETARIA DE PARTE DE LA PARCELA
EDIFICABLE DE LA C/ GIBRALTAR, 9

g GENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE
Fdo. M? Concepcion Silvan Pereira.
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia. a 3 de noviembre de 2004.

REUNIDOS

De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en ejercicio de la
facuitad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don PASCUAL BANON GARCIA Y JULIAN LORENZO AVILES
GARCIA, en calidad de propietarios de parte la parcela edificable ubicada en el
numero 11 de la calle Gibraltar, con referencia catastral 5715127YJ2751F, segun
acredita mediante la aportacion de notas simples expedidas por el titular del Registro
de la Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, identificada como se describe a
continuacidon asi como de cualquier otra propiedad que pudieran adquirir en el ambito
afectado por el presente convenio:

' _FINCA | TOMO | LIBRO FOLIO
| 23382 | 1821 411 158
| 17351 | 1631 296 42
b 15143 ____}__ 1558 247 73
24103 | 1850 431 62
| 21680 1737 | 360 1

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

5@ GENERALITAT VALENCIANA
N CONSELLERIA OF TERRITORI 1 WABITATGE
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de abril de 1997, acordo aprobar la creacion y utilizaei

Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion vy

rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat
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Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiesteticos.

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comision
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir ordenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccién de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de
la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacién
eran:

"Clasificacion: Suelo urbano {SU)

Calificacién: ENS-2 A * Ensanche Protegido ". Ensanche Russafa.

La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf. residencial plurifamiliar,

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.”

ll.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificaciéon del Convenio
dispuso en su punto segundo ‘suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n°® 1
Actuacion Urbanistica Parque Central ... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraitar.
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Il.- La situacion urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la
calle Gibraltar. incluidos dentro del ambito de actuacién de Parque Central, es

heterogénea:

a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucién de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspensidon de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n° 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afio (0 su prérroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn® 5, Sy 11.

]

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Al incluir en el ambito de actuaciéon de Parque Central el frente de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actuaimente en fase de estudio y
elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
proximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado. la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia e! 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la
LRSV: todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por gbjeta regular.jos ...
derechos. compromisos y obligaciones de las partes intervinienfes. § GENERALIIAT VALENCIANA -+ 8
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V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracién, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”
permite a la Administracion concertar ios contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento

juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 42 de la Ley de la
Comunidad Vaienciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacién

o gestién urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en Ia calle Gibraltar n® 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo. y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente

Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.
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E! objeto del presente Convenio es fijar los términos en que la totalidad de
propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n® 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones de! planeamiento diferido del area
"Parque Central’, actualmente en fase de estudio y elaboracién en cumplimiento del
“Convenio para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia®’, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir {a regeneracion urbanistica de la
zona vy la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas

determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

"El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calie Gibraltar n°
5 a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacién “Parque

Central™

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las érdenes de ejecucion de la edificacion



dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15,17, 19 y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
los plazos que fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en
su defecto. en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de |a firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacidn como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa”, con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacién en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres

+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantap (pigntanb@ig it s!elRichingy |
atico) en la profundidad edificable que se determine APg&)g PE?HNITNAPORnﬂtEO{SM:“: 5N DE é
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numeros 5 a 27 asumen |os siguientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia:

-

1) Desisten en este acto, en virtud de {a mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacion que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacién anterior.

2} Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizacion a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecucion que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccién de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucién y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
econdmica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacién dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area "Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un afo desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
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de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligaciéon informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafnos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompanando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econdémicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que
por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde
siguientes calculos: CONSELLERIA DE TERRITOR| | "C‘L/’\‘Nﬁ
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Siendo :
- CE = compensacion econémica a abonar al Ayuntamiefto pﬁi’?ﬁﬂ@%ﬁﬁdﬁh
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en e RITOR! | HABITATGE
- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en la respectiva
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central”, medido
en metros cuadrados de techo (m2t).
- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

Vr=P = 310.520.000 €
£ 627.417 m2t

=494 92 €/m2t

Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable vy,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econémica en el plazo maximo
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previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el ultimo dia del
mes siguiente al de recepcién de la notificacion de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso deberd presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion suspensiva del ingreso de la compensacion econdmica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenaciéon urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia. en la fecha indicada “ut supra”.

EL TENIENTE DE ALCALDE DE
ECONOMIA Y GRAN ES/PROYECTOS

EL SECRETARIO

I}

/

Fdo. D. Aegso Grau Alonso

LOS PROPIETARIOS DE PARTE DE LA PARC EjwA—— —
EDIFICABLE DE LA C/ GIBRALTAR, 11 § GENERALITAT VALENCIANA
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 24 de noviembre de 2004.

REUNIDOS

De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area' de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento nimero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,

o ' Oficial Mayor de esta Corporacion.
¥
: . _‘\‘J De otra parte. Don Hermeregildo y Magdalena Marques Castell, como

herederos de Hermeregildo Marques Zairin, Francisca Marques Domingo como
heredera de Edmundo Marques Zairin, Alvaro, Salvador, Mercedes, Isabel y Hector
Marques Higon como herederos de Bernardo Alvaro Marques Zairin, y asimismo
ratifican el convenio como herederos de la parte que les pertenece de Mercedes Zairin
Castillon y Amalia Marques Zairin, en calidad de propietarios de parte la parcela
edificable ubicada en el numero 11 de la calle Gibraltar, con referencia catastral
5715127YJ2751F, segun acredita mediante la aportaciéon de notas simples expedidas
por el titular del Registro de la Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia,
identificada como se describe a continuacion asi como de cualqu'_em.ca.pmpiodad-?\nz -

pudieran adquirir en el ambito afectado por el presente convenio: % GENERALITAT VALH! ﬂl\:}if\_
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Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad le -

otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Locai en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo
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I.- Ei Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordd aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar. con la finalidad de propiciar la edificacién vy



rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat
Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comision
informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir érdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y fa imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacién, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacién con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de
la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacion
eran:

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)
Calficacion: ENS-2 A" Ensanche Protegido “. Ensanche Russafa.

La parcela, segun el vigente PGOU ser3 edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar
El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana vigente.”

li.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno de! citado Convenio el Ayuntamiento de Vaiencia se
comprometia a promover e instar la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central ... . En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibralta g CENTRALUTAT VALENCIANA
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{tl.- La situacion urbanistica actual de las parcelés edificables recayentes a la
calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion de Parque Central, es
heterogenea:

a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacién, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion. como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n° 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afc (o su prorroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraitarn® 5, 9y 11,

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Central el frente de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio vy
elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
proximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucidn y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta

proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las

cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con Ia dispuestp en el ariA\bide la
LRSV;, todo ello en el marco del presente Convenio, quejtiene pw{l&lp,‘pe_’ot)=-rét_:jufé‘l_i‘_‘,ll‘tg%E
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V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracion, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”
permite a la Administracion concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat VValenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que

remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 4 de la Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relaciéon con
la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n® 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo, y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracién, con arreglo a las siguientes:

& CENERALITAT VALENCIANA
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FECHA =6 MAR. 2007 DEL
PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITORI | HABITATGE

El objeto del presente Convenio es fijar los términos en que 1a
propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n® 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido del area
“Parque Central”, actualmente en fase de estudio y elaboracion en cumplimiento del
‘Convenio para la Remodelaciéon de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneraciéon urbanistica de la
zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°
5 a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacion ‘Parque
Central”:

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las érdenes de ejecucion de la edificacién
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dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15, 17, 19 y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
los plazos que fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en
su defecto, en el plazo maximo de un ario desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de Ia firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor nimero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho planta

atico) en la profundidad edificable que se determine ¢n di ;
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TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE L

Los propietarios de las parcelas edificables ubicada
numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y oblig
Ayuntamiento de Valencia:

en

1)  Desisten en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio. de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacion que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizacion a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de las oérdenes de ejecucién que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
economica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
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de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
danos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo . en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

y

’ o CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacién, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econdmicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que
por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los

o 4 :
siguientes calculos & GENERALITAT VALFNCIANA
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- CE = compensacion economica a abonar al Ayfintamiento para permitir la participacion
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificalia en eBtds @8. CONSELLER DE

- AD = incremento de aprovechamiento objetifo prodERRITER! IHAEYPpAE AR parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diter que Central’, medido
en metros cuadrados de techo (m2t)

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

CE=AOxVr

Siendo :

Vi= P = 310.520.000 € - 494.92 €/t

E 627.417 m2t
Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494 92
€/m2t.

"QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area ‘Parque Central", y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable Y,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar ai
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion economica en el plazo maximo

6

3 - - o ! - - rad Lo F Y, = - . L e -, T am L
A N R [ETRERPL  ST - i L R . v g



-
.

previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el ultimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho -plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacién al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion suspensiva del ingreso de la compensacién econdmica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia. en la fecha indicada “ut supra”.

EL TENIENTE DE ALCAI/..BgDE
ECONOMIA Y GRA E/S PROYECTOS

Fdo. D.Aifpn, o0 Grau Alonso

y

LOS PROPIETARIOS DE PARTE DE LA PARCELA
EDIFICABLE DE LA C/ GIBRALTAR, 11

Magdalena Marques Castell, _ ‘ Hermeregildo Ma_rques Casthl
3 R GINIRALLAT VALENCIANA T
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 3 de noviembre de 2004. & CENERALI AT VALENCIANA
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De una parte. el limo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSQO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRQO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don ANDRES SERRA MARTINEZ, en representacion de la
mercantil “SERRFEX, S.L.”, propietaria de |la parcela edificable ubicada en el nimero
15 de la calle Gibraltar, con referencia catastral 5715125YJ2751F, segun acredita
mediante la aportacion de nota simple expedida por el titular del Registro de la
Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, identificada como se describe a
continuacion asi como de cualquier otra propiedad que pudieran adquirir en el ambito
afectado por el presente convenio:

" FINCA" | TOMO IBRO |
L1590 | 269 182

| LIBRO FOLIO
16425

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

EXPONEN

I.- Ef Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997. acord¢ aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipa! de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion vy
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a 1os inmuebles sitos en Ciutat
Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.
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Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comision
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir ordenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacién de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un ano para solicitar licencia de
edificacién y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamlento advnmendo de
la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edif r en caso
contrario. B GENERAL 1) 13,

APROBACION DEFINITSA £4,0 i
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Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadap en la orden de ed|f|cac1(5n

eran: FECHA =6 MAR. 2007  iec
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"Clasificacion: Suelo urbano (SU) HBLE. SR. CONSELLER DE lﬁ
Calificacion. ENS-2 A " Ensanche Protegido . Ensanche Russafp. TERRITOR [ HABITATGE [
La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta Baja TS Tesprase— et

atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacidén Urbana vigente.”

—

Il.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelaciéon de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En e! punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender. con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central .... . En el plano identificativo de este ambito,
quédan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.

lil.- La situacidén urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la
calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion de Parque Central, es
heterogénea: -

t2
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a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspensidn de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n°® 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacién, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un ano (o su prorroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn®5, 9y 11.

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21 y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27. 8 CINFRALDAT VALENCIANS
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IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Chntsahel fréntide mgmanzana |
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona $in edificacion consolidada se {
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualjentasen faseowdELesttio vy |
elaboracion, de forma que las futuras edificaciones arrFonicéﬁRé&O%d"@ﬁtMﬁﬁﬁmés
proximo.

Entre las finalidades de! Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Regimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan tambien de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por objeto regular los
derechos. compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracion, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de |a Ley
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permite a la Administracion concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico 0 a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 4% de la Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacién con
la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n® 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo. y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.

. . . . . \"\BLE' 1 R\\HA
El objeto del presente Convenio es fijar los térmings enveRR

propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la call arn®5a27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido del area
“Parque Central”, actuaimente en fase de estudio y elaboracion en cumplimiento del
"Convenio para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de la
zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°
5 a 27. incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacién “Parque
Central”:

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de ia firma
del presente Convenio, de las ordenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15,17, 19 y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
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los plazos que fije el planeamiento diferido del area “Parque Central" o, en
su defecto, en el plazo maximo de un ano desde su entrada en vigor.

2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor nimero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacién vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar
numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones frente al E

Ayuntamiento de Valencia: K GENERALITAT VALENCI

.

CONSELLERIA DE ":;lg;‘R‘F g()L‘ UCION DE
1) Desisten en este acto, en virtud de la a5 8Bl presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de pbra de egificefigiGe, DB
en su caso, hubieran presentado conforme a la ord ﬁs(él(g‘n anterior.
. ) HBLE. SR. CONSELLER ok

2) Renuncian en este acto, en virtud de la nera ?gmdwpw.% =
Convenio, a cualquier posible indemnizacién a ieran tener
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecucién que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

@

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
economica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4) Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un ano desde su entrada en vigor, asumiendo a/apl&cécién
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de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este Ultimo la obligacién informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
danos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acomparnando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
terminos economicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que
por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en
siguientes calculos: ¥ GENERALITAT VALENCIANA

214 DE TERRITORI | RABITATGE
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- CE = compensacion econémica a abonar al Ayuntarhiento para per{nggﬂgﬁq_rgqmi()n
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada er| euroSR&E- SR- | | HABITATGE

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo prbducidd 'F, i
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferid arque Central", medido
en metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

CE=AO0x Vr

Siendo

Vr = = 310.520.000 €

= - =494,92€m2t
E 627.417 m2t

Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.

" QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable Y,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberé;;baﬁar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacién econdémica en el p maximo
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previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el Gltimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucion que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion suspensiva del ingreso de la compensacion econémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

EL TENIENTE DE ALCALDE DE LA PROPIEDAD DE LA PARCELA
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS EDIFICABLE DEL N° 15 DE LA C/
GIBRALTAR
Fdo. D. Alfonsb Grau Alonso Fdo. Don Andrés Serra Martinez
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 3 de noviembre de 2004.

REUNIDOS

De una parte, el limo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

K!\
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De otra parte, Don ANDRES SERRA MARTINEZ, en representacion de la
mercantil SERRFEX, S.L, Don FRANCISCO JAVIER SERRA MARTINEZ, en nombre
propio y en representacion de su esposa Dofia MARIA CUEVA SANTA MINGUEZ
AZNAR, Dona MARIA ELISA SERRA MARTINEZ, Doiia MARIA AMPARO SERRA
MARTINEZ, Doia ANA SERRA MARTINEZ y Doina GEMMA SERRA MARTINEZ
propietarios de la parcelas edificables ubicadas en los nimeros 17 y 19 de la calle
Gibraltar, con referencia catastral 5715123YJ2751F y 5715124YJ2751F, segun
acreditan mediante la aportacion de nota simple expedida por el titular del Registro de
la Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, |dent|f|cada como se describe a

continuacion, asi como de cualquier otra propiedad que p : g S
afectado por el presente convenio: N CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE
¥  FNcA T Towo | Tisro —J|"P =§ DEL
L FINCA TOMO LIBRO "E8L0 ° MAR. 2007
25653 1943 484 184 ¢ sH. CONSELLER DE
 TERRITORI | HABITATGE

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

EXPONEN

I.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, aco/r?é _aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipal de

-
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Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion y
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat

Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comisién
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir érdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccién de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacién de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacién para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, nimero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacién, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los nimeros 5,7,9 11,15 17 y 19 de Ia
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de

la inclusiéon en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacion
eran:

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)
Calificacion: ENS-2 A “ Ensanche Protegido “. Ensanche Russafa.

La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar.

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.”

Il.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacién de forma inmediata de las

modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacién de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender. con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacién, demolicion, y de

actividad para la implantacio'n' de nuevos usos y activida
Actuacion Urbanistica Parque Central .... " En el plano ide
quedan incluidos los nimeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.
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lll.- La situacion urbanistica actual de |
calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito
heterogénea:

as parcelas edificables recayentes a la
de actuacién de Parque Central. es

a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacién, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraitar n° 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un ano (o su prérroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de

dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn® 5. 9 y 11.

¢) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada

por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Alincluir en el ambito de actuacion de Parque Central el frente de Ia manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio y

elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
proximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige

el art. 47 de la Constitucion vy reitera el articulo 3 delaley 6/1998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV)

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los

propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con io dispuesto en el art. 5 de la
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que gen RIN@RNRS
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervif ient‘&'ﬁﬁ\lﬁ?\mﬁ
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conveniente, siempre
juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
elart. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con o
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de Ia Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de Ia Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU). que

Adicional 42 de |3 Ley de la

Valencia y los propietarios de las parcelas edifi

’ T GINBAUT ATNCING
A\ CONSELLERIA DE TERRITOR) | RABHTATGE
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PRIMERA- OBJETO DEL CONVEN'O HBLE. SR. CONSFLLEK e
TERRITOR! ) HABITATGE
Mos_en que 1a totalidad de
es ubicadas en la calle Gibraltar n° 5 g 27 van a

‘Parque Central”,

‘Convenio para la Remodelacién de la Red Arterial
Valencia”, regulando Ilos derechos, compromisos y
intervinientes: todo ello con Ia finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de |a

Zona y la consolidacion de Jas futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

DEL EXCMO.
El Exemo. Ayuntamiento de Valencia a
obligaciones frente a los propietarios de las par

S a 27, incluidos en el ambito del planeamiento
Central™:

sume los siguientes compromisos
celas edificables de I3 calle Gibraltar n°
diferido relativo a ia actuacion "Parque
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Revocacién, en el plazo maximo de un mes a contar de 1a firma
del presente Convenio, de las ordenes d ' i

3) Mantenimiento en e fut
‘Parque Central” de Ia Clasificacion de
calificacién como ENS-2 A “En

uro planeamiento diferido de! area
I suelo como urbano, asi como de sy

Sanche Protegido — Ensanche Russafa” con
Uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecidon de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area "Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacién en el

futuro planeamiento diferido del area
mero de plantas edificables, permitiendo,
n la ordenacion vigente (planta baja + tres
mo de ocho plantas (planta baja + siete +
que se determine en dicho planeamiento.

‘Parque Central” de un mayor nu
en lugar de las cuatro previstas e
+ atico), que se alcance Uun maxi
atico) en la profundidad edificable

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las

parcelas edificables ubicadas en la call ibraltar

numeros 5 a 27 asumen los siguientes Compromisos y obl 'T et al L%xcmo
Ayuntamiento de Valencia: 7 GENER%EA{W““’“‘..Lii)‘{‘\}‘ri‘ou ot §
& (onstuiv S ¥

APOE K
1) Desisten en este acto, en

Convenio, de Ia solicitud de licencia urb n
€N su caso, hubieran presentado confor,

Eg\w.‘-.’,\' %
N3 mer ;ZW del Pregente
istica de &tﬁ@%‘ edificacfén?_que,
ala ordenat_:i()é&gmeﬂ@ﬁ 4

8K & TGE
HBLE. S QL1 AABITA —
2) Renuncian en este acto, en viktud dﬁ@_ﬁ]%ra—ﬁ a del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizert

a la que pudieran tener
las ordenes de ejecucion que el
los solares afectados y de (os gastos
e los proyectos técnicos, asj

derecho como consecuencia de
Ayuntamiento ha dictado en

como por
Cualquier otro motivo relacionado con los expedientes Mmunicipales relativos
a las ordenes de €Jécucion y, en su caso a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion

/
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4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area "Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicién juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacién del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
danos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
Incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econdémicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que
por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los
siguientes calculos:

CE=AOx Vr

Siendo :

- CE = compensacion economica a abonar al Ayuntamiento para permitir la participacion
de la comunidad en fas plusvalias urbanisticas, cuantificada en euros (€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en la respectiva parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central”, medido
€n metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

Vr=P = 310520.000€
E 627.417 m2t

= 494 92 €/m2t

Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t. |
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Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central’, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable vy,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econdmica en el plazo maximo
previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el Ultimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacién de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicién suspensiva del ingreso de la compensacion econémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El' Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra’.

LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES N° 17 y 19 C/ GIBRALTAR

Don Andrés Serra Martinez Franci7
ro :

,:’. H /

Martinez Gemma Serra Martinez

I/
M?# Amparo Serra Martinez M? Elisa Serra Martinez Ana Serra Martinez
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL
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En la ciudad de Valencia, a 3 de noviembre de 2004.

HBLE. SR. CONSELLER DE
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De una parte, el limo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento nimero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobiemo Local en virtud dei acuerdo _adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don MANUEL PASCUAL VENTURA en representacion de “PAS |
VENT, S.L.” y Doia MARIA VICTORIA PASCUAL VENTURA, en representacion de
“VICTORIA PASCUAL, S.L.” propietarios de la parcela edificable ubicada en el
numero 21 de la calle Gibraltar, con referencia catastral 5715122YJ2751F, segun
acredita mediante fa aportacion de nota simple expedida por el titular del Registro de la
Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, identificada como se describe a
continuacion, asi como de cualquier otra propiedad que pudieran adquirir en el ambito
afectado por el presente convenio:

FINCA TOMO LIBRO FOLIO
3483 800 53 125

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

EXPONEN

l.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordd aprobar la creacidon y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion y
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritaric a los inmuebles sitos en Ciutat
Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

...0...0....0...000..?.0..0........0.00.....0...0.......0.

\d

N INYDYERE WD % e . T -, - e el L e o



Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comisiéon
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir érdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Historico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacién de la edificacion en |la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuaciéon, se dictaron diversas resoluciones de

Alcaldia en relacion con los solares sitos en los nimeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la

- citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de

(.-‘ edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advurtlendo de

la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edlflq
contrario.

& CENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE
- . APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE
Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas ¢n la orden de edificacion
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“Clasificacién: Suelo urbano (SU) HBLE. SR. CONSELLER DE
Calificacion: ENS-2 A* Ensanche Protegido “. Ensanche Russafa. TERRITORI | HABITATGE
La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas ( mas ‘
atico por ser zona de Ensanche.
Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar.

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana vigente."

Il.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

"/

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacién, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantaciéon de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1
Actuacién Urbanistica Parque Central .... ”. En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.

lll.- La situacion urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la
calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacién de Parque Central, es
heterogénea:

P00000000000000280000000000000000000000
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a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspensién de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n® 7,
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afo (0 su proroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltar n°5, 9y 11.

c) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de

2000: Gibraltar 13. £ S ——
: j _»"Ir_‘él_L I\t L {ANA

R 1 HARITATGE

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima e ‘i?ércela es de 80 “ION DE
m2: Gibraltar 27. FECHA =6 MAR. 2007 '

: : bt s - HBLE, SR. o
IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Central el i;nte mlamﬁf?ﬂiﬁ L:T"GEC
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edifi 1

adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio y
elaboraciéon, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
préximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitatvamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza |la participacion de Ja comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de |la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, o hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. S de la
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracién, se concierta al amparo de lo dispuesto ent el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
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permite a la Administracion concertar I6s contratos, pactos y condiciones
conveniente, siempre que no sean contrarios

juridico o a los principios de buena administracion.

: ‘ que tenga por
al interés publico, al ordenamiento

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional 6° de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU). que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 4° de la Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en |a que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con

la formulacién y aprobacién de planes o cualesquiera otros Instrumentos de ordenacion
O gestion urbanisticas”.

Por todo elio. considerando la coincidencia de objetivos entre ¢ Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una pdo)

el ambito del Parque Central, las partes |

Conveno de Colaboracién. con arreglo a las siguientes:

8 GENERALTTAT VALENCIANA
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PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIOQ.
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El objeto del presente Convenio es fijar los términos en que la totali

_ dad de
ubicadas en la calle Gibraltar n°e 5 4 27 van a

Z0na y la consolidacion de las fu
determinaciones dgel planeamiento.

SEGUNDA.-  OBLIGACIONES Y  COMPROMISOS
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.
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los plazos que fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en
su defecto, en el plazo maximo de un ano desde su entrada en vigor.

2) Devolucién, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasién
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacién del suelo como urbano, asi como de su
calificacién como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

2

I

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor nimero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + s:ete +

atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho
@ GENERAUIAT VALENCIANA

COMSELLERIA DE TERRITOR! | WASITATGE

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROP|ETARIOS.

FECHA =§ MAR 2007
Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la|calle Gibraltar

numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones nte"?‘-Exi‘HB?NSEU—t"\ DE

Ayuntamiento de Valencia: CRNITOR! | HABITATGE

APROBACION DEFINITIVA POR FFE0! 1ICION DE

DEL

1) Desisten en este acto, en virtud de la mera fima del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacion que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizaciéon a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de Jas oOrdenes de ejecucidon que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccidon de los proyectos técnicos, asi como par
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
econémica por el incremento de aprovechamiente lucrativo privado que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4) Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defectio, en el
plazo maximo de un ano desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
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de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicién juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este Ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompariando una copia del correspondiente titulo.

& CENERALITAT V)
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CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

. g : 3 FECHA =
Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios| de Tas paﬁcgﬁg 2007
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urb nist'gg;.guE e _en
términos econémicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus '}Eﬁﬁgﬁfz DE
TGE

de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucio

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que
por la mayor edificabilidad que adquieren le coresponde satisfacer, en base a los
siguientes calculos:

CE=AOxVr

Siendo :

- CE = compensacién econémica a abonar al Ayuntamiento para permitir la participacién
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en euros (€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en )a respectiva parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central”, medido
en metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusién que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacién arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable

Ve=P = 310.520.000€
E 627.417 m2t

= 494,92 €m?2t

Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable y,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econémica en el plazo maximo
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previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el ultimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de Ig resolucién que contenga la
liquidacién, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacién al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicidn suspensiva del ingreso de la compensacion econémica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

EL TENIENTE D ALCAé DE SECRETARIO
ECONOMIA Y G Dgs’ PROYECTOS

Fdo. D. Alfonso Grau Alonso

" LOS PROPIETARIOS DE LA PARCELA g GENERALITAT VALENCIANA E
\'. ED'F'CABLE No 21 DE LA C/ GIBRALTAR APRO\;Aé?S:l;:::‘”ﬁf»"..”Nl ‘I_ bfl!lTvA.t?lgN DE

UEL

Fdo. Manuel Pascual Ventura Fdo. M? Victoria Pascual Ventura
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

¥ v !
En la ciudad de Valencia. a 3 de noviembre de 2004. ArRoBACN EFmn M;Z”“ ‘ ”’“”";"’-“ 5
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De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo ‘adoptado en
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don MANUEL PASCUAL VENTURA como representante de la
mercantil “PAS | VENT” y Dofia MARIA VICTORIA PASCUAL VENTURA, en
representacion de “VICTORIA PASCUAL, S.L.”, en calidad de propietarios de parte la
parcela edificable ubicada en el numero 23 de la calle Gibraltar, con referencia
catastral 5715121YJ2751F, segin acredita mediante la aportacion de nota simple
expedida por el titular del Registro de la Propiedad niumero doce de la ciudad de
Valencia, identificada como se describe a continuacion, asi como de cualquier otra
propiedad que pudieran adquirir en el ambito afectado por el presente convenio:

_ _FINCA | TOMO_ | LIBRO FOLIO
| 26224 | 1968 503 102
_14m | 15820 220 221
_ 14109 | 1520 | 220 219

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

EXPONEN

I.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordd aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificacion y
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat
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Vella, poniendo freno al proceso de degradacién y eliminando los vacios insalubres y
antiesteticos.

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella”, la Comision
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir drdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Historico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacién en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en |a calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los nimeros 5, 7, 9, 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de apro et
la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edifitios ‘& -REhabilitar en caso
contrario. APRGIATLCD

XN . ! E / ..
Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas{éh-l4 orden de edificacion
eran:

T a0 AABITATGE ‘

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)

g AdVitiends de )

Calificacion: ENS-2 A " Ensanche Protegido *. Ensanche Russafa.

La parcela. segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamitiar.

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inctusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.”

ll.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover € instar la aprobacion de forma inmediata de las
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y actividades en los ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central ... ”. En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.
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lll.- La situacién urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la

calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion de Parque Central, es
heterogénea:

a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion -como consecuencia del acuerdo de suspensiéon de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n® 7
15,17y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacién, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afo (o su prorroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el cémputo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn®5 9y 11.

¢) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21 y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada

por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Alincluir en el ambito de actuacion de Parque Central el frente de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacion consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio vy

elaboracion. de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
proximao.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracién General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de fa Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Regimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento. de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de Ia

LRSV: todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene p . m‘t\ TAUS“”
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V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracion, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”
permite a la Administracién concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacién juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 4® de la Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con

la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestion urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo, y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente

Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes: § GENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA DE TERRITOR! | HABITATGE
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE
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El objeto del presente Convenio es fijar los términos en que la totalidad de
propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n® 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido del area
‘Parque Central’, actualmente en fase de estudio y elaboracién en cumplimiento del
“Convenio para la Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos y obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de la
zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°

5 a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacién ‘Parque
Central™
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1) Revocacidn, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las ordenes de ejecucion de la edificacién
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15,17, 19 y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
los ptazos que fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en
su defecto, en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.

2) Devolucidn, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasiéon
de |a solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa”, con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestién urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al regimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
"Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar

numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia:

1)  Desisten en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificacion que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, a cualquier posible indemnizacién a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecucion que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de ios gastos
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos

a las ordenes de ejecucion y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
economica por el incremento de aprovechamiento Iucrativq_pﬂla.dn_-que]
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del quqﬁwmm vitektihante
los propietarios de las respectivas parcelas eflific b&lk%h"?éﬁ,‘&h&f@lm
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4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del 4rea “Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un ario desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicién juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacién informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacién. Asimismo . en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econdmicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que

por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los
siguientes calculos:

CE=AOxVr

Siendo :

- CE = compensacion econémica a abonar al Ayuntamiento para permitir la participacion
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en euros {(€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en la respectiva parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central’, medido
€n metros cuadrados de techo (m21).

- Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para Ia remodeiacion arterial ferroviana de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310.52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
urbanistico inmediato (E) que es de 627 417 metros cuadrados de techo edificable

V=P = 310.520000€ = 494,92 €/m2t
E 627.417 m2t
Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494,92
€/m2t.
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Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable Y,
por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacién econdémica en el plazo maximo
previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el Ultimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucién que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. E! justificante de
ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicion suspensiva del ingreso de la compensacion economica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resuitantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra’.

EL TENIENTE DE ALCALDE DE
ECONOMIA Y GRANPES PROYECTOS

SECRETARIO

Fdo. D. Al ij o Grau Alonso Fdo. Pedro
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE

GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 12 de noviembre de 2004

REUNIDOS

De una parte, el limo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1. en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo ‘adoptado en A
sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,

Oficial Mayor de esta Corporacion. \
De otra parte, Don JOSE SIGLER VIZCAINO, propietario de las parcelas ‘\/

edificables ubicadas en los numeros 25 y 27 de la calle Gibraltar, con referencia
catastral 5715120YJ2751F y 5715119YJ2751F respectivamente, segun acredita —..__ S/\
mediante la aportacion de nota simple expedida por el titular del Registro de la

Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia, identificadas como se describe a

continuacion, asi como de cualquier otra propiedad que pudieran adquirir en el ambito
afectado por el presente convenio:

FINCA [ "TOMO [ LIBRO | FOLIO _|
25556 [ 1920 | 471 | 188 |

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local en sesién de fecha 29 de octubre de 2004; a cuyo ef
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.- EI Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién ordina celebrada el dia 25
de abril de 1997, acordé aprobar la creacion y utilizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de propiciar la edificaciéon y
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat

Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella”, la Comision
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Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir drdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del ambito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacion en la zona, acordando emitir una orden
de edificacién para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, numero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacion, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacion con los solares sitos en los nimeros 5. 7, 9. 11, 15, 17 y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afo para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquuirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de

la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

" - GLNERALIAL VA N _—
Las condiciones urbanisticas de las reetas a@&aswmlamr’xﬂén de edificacion
ROBACION OEFINITIVA POR 1 FSOLUCION DE \

FECHA ~ 8 DEL
“Clasificacion: Suelo urbano (SU) MAR 2007

Calificacion. ENS-2 A " Ensanche Protegido ". nsar]_s:gﬁg% safa,

La parcela. segun el vigente PGOU sera edifi§able CQERﬁ%Q@%hgﬁégmés res pisos ) mas
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Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar. -

El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las denvadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.”

eran:

ll.- Ei 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacion de ta Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia. ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacién de forma inmediata de las

modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacidon de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso. el mismo acuerdo pienario de ratificacion del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender. con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacion el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicion, y de
actividad para la implantacion de nuevos usos y aclividades en los ambitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central ... " En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.

lIl.- La situacion urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la

calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion de Parque Central, es
heterogénea:

a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecucion de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resuitado interrumpida su

(1]
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tramitacién como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias
adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraitar n° 7,
15,17 y 19

b) Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afio (o su prorroga)
concedide a los propietarios para que pidan licencia, pues el computo de
dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn® 5 9y 11.

¢) Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros
21 y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).

d) Una finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada
por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de
m2: Gibraltar 27. '

8 OFNCRALTIAT WALGN IANA
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IV.- Al incluir en el ambito de actuacion de Parque Central el frente de lh manzana \
recayente a la calle Gibraltar se pretende qud il #orabsiMiddifi6BZion &hgolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del pian actualmeme en fase dep estudio y
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Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos. a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita ~—<
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacidon de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, tal y como exige
el art. 47 de 1a Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre
Regimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV).

-

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en ia calle Gibraltar. por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios. lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la
LRSV: todo ello en el marco del presente Convenio. que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracion, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”
permite a la Administracion concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento

d



juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio: asi como con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional 62 de ia Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacion contenida en la Disposicion Adicional 4° de la Ley de Ia
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con

la formulacién y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestidon urbanisticas”.

Por todo ello, considerando ia coincidencia de objetivos entre el Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de ias parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5
a 27, y con la finalidad de recuperacion integral de una zona degradada por la
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo, y armonizacién con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en

el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes:
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El objeto del presente Convenio es fijarf los ?ggﬁﬁ% “BNSganactotalidad de
propietarios de las parcelas edificables ubicadaS ’ ﬁ'é_fjfj;j a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido " del area
‘Parque Central”, actualmente en fase de estudio y elaboracion en cumplimiento del
“Convenio para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia®, regulando los derechos, compromisos vy obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneracion urbanistica de la

zona y la consolidaciéon de las futuras edificaciones conforme a las nuevas —
determinaciones del planeamiento.
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SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de |a calle Gibraltar n°®

5 a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacién “Parque
Central”:

1) Revocacién, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las ordenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11,
15,17, 19y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de
los plazos que fije el planeamiento diferido del area ‘Parque Central” o, en
su defecto, en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.
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2) Devolucion, en el plazo maximo de un mes a contar de ia firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso. con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Pargue Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacién como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa”, con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecion de la futura gestién urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Centrai”
al regimen de las Actuaciones Aisladas.

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
‘Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar
numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligaciones frente al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia:

1)  Desisten en este acto, en virtud de la mera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de obras de edificaciéon que,
en su caso, hubieran presentado conforme a la ordenacion anterior.

2) Renuncian en este acto, en virtud de la mera firma del presente
i ;i onvenio, a cualquier posible indemnizacion a la que pudieran tener
:gg*_? W erecho ~como consecuencia de las ordenes de ejecucién que el
5;) _ gg yuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
- = j,'_{ enerados por la redaccién de los proyectos técnicos, asi como por
Igix S w2 bualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
p=fs o ZIhlas ordenes de ejecucion y, en su caso. a las solicitudes de licencia
1=%% = © Z prbanistica de edificacion.
g—_‘f,;; ' g% 3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacion
Wz § I © conomica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que
£ 3(':1 levara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
s propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones

fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defecto. en el
plazo maximo de un afo desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion
de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.
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Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable. de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogara automaticamente en la posicion juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este ultimo la obligacion informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacion del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafos y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el casc de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acomparniando una copia del correspondiente titulo.

CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacion, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
terminos economicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que

por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los
siguientes caiculos:

CE=AQO x Vr

Siendo :
- CE = compensacion economica a abonar al Ayuntamiento para permitir la participacion

nE

comunidad en las plusvaiias urbanisticas, cuantificada en euros (€).
- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en ia respectiva parcela

S & edifitable como consecuencia del nuevo planeamiento difendo del area "Parque Central”, medido
?E? “emunfetros cuadrados de techo (m2t).
wh o 21 - Vr = valor de repercusion que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
‘:;.f . '2“3 L.'érgr el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana. el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
=1 (} &= Egz*;lﬂ ara la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Vaiencia, (P) que asciende a 310,52
> £ ol .m@ es de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno
Ei B %{ gr@ istico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de techo edificable
i 4 . O
Zin o2 SEl yip - a0so000€
Zgz ' oy - TTUTT T =494.92 €/m2t
=L R D - E 627 417 m2t
e E L
% o Aplicagdo todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE = AO x 494 92
o
Awrapg V4N

QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea

factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable Y,
por tanto. cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econémica en el plazo maximo
previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el Ultimo dia del
mes siguiente al de recepcion de la notificacion de la resolucion que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoreria Municipal. El Justificante de

6



ingreso debera presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area "Parque Central’
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicién suspensiva del ingreso de la compensacion econdémica en la
Tesoreria Municipal en ios términos indicados en la Clausula anterior.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto
de garantizar la homogeneidad de la ordenacién urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

9__..0.0..........0.0..1

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra”.

El. TENIENTE DE ALCALDE DE EL PROPIETARIO DE LAS PARCELAS
ECONOMIA Y GRANDES PROYECTOS EDIFICABLES N° 25 Y 27 C/ GIBRALTAR

Fdo. D. Al bnso Grau Alonso Fdo. Don
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA Y LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE LA CALLE
GIBRALTAR INCLUIDAS EN EL AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
DEL AREA PARQUE CENTRAL

En la ciudad de Valencia, a 11 de Mayo de 2005

REUNIDOS

De una parte, el llmo. Sr. Don ALFONSO GRAU ALONSO, en su calidad de
Teniente de Alcalde del Area de Economia y Grandes Proyectos, en nombre y
representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA, con CIF B-
4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento numero 1, en ejercicio de la
facultad conferida por la Junta de Gobierno Local en virtud del acuerdo adoptado en

sesion de fecha 29 de octubre de 2004, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,
Oficial Mayor de esta Corporacion.

De otra parte, Don JOSE SIGLER VIZCAINO, propietario de una planta baja
recayente a la calle Denia 84 que forma parte del edificio sito en el nimero 23 de la
calle Gibraltar, con referencia catastral 5715118YJ2751F, segun acredita mediante la
aportacion de Certificacién de Dominio y Cargas expedida el doce de abril de 2005 por
el titular del Registro de la Propiedad numero doce de la ciudad de Valencia,
identificada como se describe a continuacion, asi como de cualquier otra propiedad
que pudieran adquirir en el ambito afectado por el presente convenio:

000000000000 006000000000000000000080 00

FINCA INSCRIPCIONES TOMO LIBRO FOLIO
12 1.404 162 204
11.759 Resto inscripciones 1.811 403 37y38

Todas las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente CONVENIO, cuyo borrador fue aprobado por la Junta de

Gobierno Local en sesién de fecha 29 de octubre de 2004, a cuyo efecto, de mutuo
acuerdo

% GENLRALILAT VAV ENCIANA
N COMSELLERIA DE TERRITOKI 1 HABITATGE

APROBACION DEFINITIVAPOR RE SOLUCION DE |

recHa  — 6 MAR. 2007 D"ZL!-

I.- El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién drdinaria pelebcradgﬁﬂhq!'%gS
de abril de 1997, acordd aprobar la creacion y utilizacio deﬁ%@gﬁiggcj\augw){?@hde
Solares y Edificios a Rehabilitar, con la finalidad de - tfreac \V
rehabilitacion de edificios y dando caracter prioritario a los inmuebles sitos en Ciutat

Vella, poniendo freno al proceso de degradacion y eliminando los vacios insalubres y
antiestéticos.

EXPONEN
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Tras iniciarse las actuaciones en distintos Barrios de "Ciutat Vella", la Comisién
Informativa de Urbanismo de 21 de febrero de 2000 y a propuesta del Sr. Concejal de
Urbanismo, establecié como objetivos de prioridad para emitir drdenes de ejecucion de
la edificacion de solares situados fuera del &mbito delimitado por el Centro Histérico, la
proteccion de valores urbanisticos de salubridad, higiene, imagen urbana, contraste
con el entorno y consolidacion de la edificacién en la zona, acordando emitir una orden
de edificacion para la parcela sita en la Avenida Primado Reig, nimero 84, por
considerar que la proteccion de salubridad y la imagen urbana de la zona requerian
consolidar la edificacion de la manzana eliminando vacios antihigiénicos, y haciendo
extensiva la eficacia del acuerdo a algunos inmuebles sitos en la calle Gibraltar.

Aprobados los criterios de actuacién, se dictaron diversas resoluciones de
Alcaldia en relacién con los solares sitos en los numeros 5, 7, 9, 11, 15,17y 19 de la
citada calle, otorgando a los propietarios el plazo de un afio para solicitar licencia de
edificacion y, en su caso, adquirir los excedentes de aprovechamiento, advirtiendo de

la inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en caso
contrario.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas fijadas en la orden de edificacion
eran:

“Clasificacion: Suelo urbano (SU)
Calificacién: ENS-2 A “ Ensanche Protegido “. Ensanche Russafa.

La parcela, segun el vigente PGOU sera edificable con 4 plantas (planta baja mas tres pisos ) mas
atico por ser zona de Ensanche.

Uso dominante: Rpf, residencial plurifamiliar.
El resto de las Ordenanzas a aplicar seran las derivadas del Capitulo Tercero (art. 6.15 a 6.21
inclusives) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.”

Il.- El 26 de febrero de 2003 fue suscrito un Convenio entre el Ministerio de
Fomento, La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para la
Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Valencia, ratificado por
acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003.

En el punto noveno del citado Convenio el Ayuntamiento de Valencia se
comprometia a promover e instar la aprobacién de forma inmediata de las

modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que fueran necesarias para la
realizacion de las actuaciones ferroviarias.

Ante este compromiso, el mismo acuerdo plenario de ratificacién del Convenio
dispuso en su punto segundo “suspender, con el fin de facilitar el estudio o reforma de
la ordenacién el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion, demolicién, y de
actividad para la implantacién de nuevos usos y actividades en los &mbitos n° 1
Actuacion Urbanistica Parque Central .... ”. En el plano identificativo de este ambito,
quedan incluidos los numeros 5 a 27 de la calle Gibraltar.

lll.- La situacion urbanistica actual de las parcelas edificables recayentes a la

calle Gibraltar, incluidos dentro del ambito de actuacion_de Pan AR ‘Cl/\ﬁﬁ -

heterogénea: § GENERAL
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a) Solares cuyos propietarios, tras recibir una orden de ejecuciéon de la
edificacion, han solicitado licencia, habiendo resultado interrumpida su
tramitacion como consecuencia del acuerdo de suspension de licencias

adoptado por acuerdo plenario de 28 de febrero de 2003: Gibraltar n° 7,
15,17y 19

DE TERRITORI | HABITATGE

GENERALITAT VALENCIANA
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Solares en los que se ha dictado orden de ejecucion de la edificacion, no
habiendo transcurrido todavia el plazo de un afio (o su prérroga)
concedido a los propietarios para que pidan licencia, pues el cémputo de

dicho plazo debe entenderse suspendido desde la efectividad del acuerdo
de suspension: Gibraltarn® 5, 9y 11.

CONSELLER DE
ITATGE
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Edificios antiguos no catalogados: Gibraltar 21, 23 y 25 (en los numeros

21y 23 hay expediente de orden de ejecucion tramitado por el Servicio de
Disciplina Urbanistica).
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na finca nueva de cuatro plantas, edificada en virtud de licencia otorgada

[ ..@Q............OQ%’....O...Q...‘....Q«

por sendas resoluciones de 6 de febrero de 1998 y de 25 de diciembre de
2000: Gibraltar 13.

e) Solar de 60,07 m2, mientras que la superficie minima de parcela es de 80
m2: Gibraltar 27.

IV.- Al incluir en el ambito de actuacién de Parque Central el frente de la manzana
recayente a la calle Gibraltar se pretende que una zona sin edificacién consolidada se
adapte a las nuevas determinaciones del plan actualmente en fase de estudio y

elaboracion, de forma que las futuras edificaciones armonicen con su entorno mas
préximo.

Entre las finalidades del Convenio firmado por la Administracion General del
Estado, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia el 26 de febrero de
2003, se encuentra la de mejorar cualitativamente el espacio urbano en diversos
aspectos, a cuyo efecto resulta imprescindible que el nuevo planeamiento permita
generar suficientes plusvalias urbanisticas para financiar una parte del conjunto de las
actuaciones. De esta forma toda, se garantiza la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, tal y como exige

el art. 47 de la Constitucion y reitera el articulo 3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Regimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, LRSV)

De todas estas mejoras urbanisticas seran beneficiarios muy directos los
propietarios de los parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar, por ello resulta
proporcionado que si participan del reparto de beneficios, lo hagan también de las
cargas derivadas del planeamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la
LRSV; todo ello en el marco del presente Convenio, que tiene por objeto regular los
derechos, compromisos y obligaciones de las partes intervinientes.

V.- El presente documento, que tiene la naturaleza juridica de Convenio de
Colaboracién, se concierta al amparo de lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, que bajo el titulo de “libertad de pactos”
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permite a la Administracién concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento
juridico o a los principios de buena administracion.

La fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con lo previsto en
el art. 3.1.d) del propio Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio; asi como con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), que
remite a la regulacién contenida en la Disposicién Adicional 4% de la Ley de la
Comunidad Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable, en la que se
regulan los Convenios con finalidad urbanistica suscritos “con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros instrumentos de ordenacion
o gestidn urbanisticas”.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre ef Ayuntamiento de
Valencia y los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar n° 5
a 27, y con la finalidad de recuperacién integral de una zona degradada por !a
existencia de solares sin edificar y edificaciones antiguas deterioradas por el paso del
tiempo, y armonizacion con el entorno de las futuras edificaciones que se levantaran en
el ambito del Parque Central, las partes intervinientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracion, con arreglo a las siguientes:

' O
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El objeto del presente Convenio es fijar los térmir g%gﬂwmw-
propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la callé Gibraltar n° 5 a 27 van a
verse afectados por las nuevas determinaciones del planeamiento diferido del area
“Parque Central’, actualmente en fase de estudio y elaboracién en cumplimiento del
“Convenio para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia”, regulando los derechos, compromisos vy obligaciones de las partes
intervinientes; todo ello con la finalidad conseguir la regeneracién urbanistica de la

zona y la consolidacion de las futuras edificaciones conforme a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento de Valencia asume los siguientes compromisos y
obligaciones frente a los propietarios de las parcelas edificables de la calle Gibraltar n°

S a 27, incluidos en el ambito del planeamiento diferido relativo a la actuacion “Parque
Central™:

1) Revocacion, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de las 6rdenes de ejecucion de la edificacion
dictadas a los propietarios de los solares sitos en los nimeros 5, 7, 9, 11,
15,17, 19y 21, con la finalidad de permitir que ésta se produzca dentro de




los plazos que fije el planeamiento diferido de! area “Parque Central” o, en
su defecto, en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.

2) Devolucién, en el plazo maximo de un mes a contar de la firma
del presente Convenio, de los tributos satisfechos, en su caso, con ocasion
de la solicitud de licencia urbanistica de edificacion.

3) Mantenimiento en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de la clasificacion del suelo como urbano, asi como de su
calificacion como ENS-2 A “Ensanche Protegido — Ensanche Russafa", con
uso dominante residencial plurifamiliar.

4) Sujecién de la futura gestion urbanistica de las parcelas
edificables afectadas por el planeamiento diferido del area “Parque Central”
al régimen de las Actuaciones Aisladas.

_,\‘I...O...............i

5) Autorizacion en el futuro planeamiento diferido del area
“Parque Central” de un mayor numero de plantas edificables, permitiendo,
en lugar de las cuatro previstas en la ordenacion vigente (planta baja + tres
+ atico), que se alcance un maximo de ocho plantas (planta baja + siete +
atico) en la profundidad edificable que se determine en dicho planeamiento.

TERCERA.- OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de las parcelas edificables ubicadas en la calle Gibraltar
numeros 5 a 27 asumen los siguientes compromisos y obligag 1 cmo.
Ayuntamiento de Valencia: g (((;f.NERALHAi VAL ENCIANA

MSELLERIA LF TERRITOR | Kaatraige
APROBACION DEFINITIVA POR FErOLY

1)  Desisten en este acto, en virtud de la njera firma del presente
Convenio, de la solicitud de licencia urbanistica de opffa"de edffiddkiorpgar, oo

en su caso, hubieran presentado conforme a la ordefacion anterior.
HBLE. SR. CONSELLEX b=
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2) Renuncian en este acto, en virtud de Ia
Convenio, a cualquier posible indemnizaciéon a la que pudieran tener
derecho como consecuencia de las ordenes de ejecucidn que el
Ayuntamiento ha dictado en los solares afectados y de los gastos
generados por la redaccion de los proyectos técnicos, asi como por
cualquier otro motivo relacionado con los expedientes municipales relativos
a las ordenes de ejecucién y, en su caso, a las solicitudes de licencia
urbanistica de edificacion.
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Lid

3) Abonar al Ayuntamiento de Valencia una compensacién
economica por el incremento de aprovechamiento lucrativo privade que
llevara a cabo el nuevo planeamiento, del que se beneficiaran directamente
los propietarios de las respectivas parcelas edificables, en las condiciones
fijadas en las clausulas siguientes.

4)  Solicitar la licencia urbanistica de edificacion dentro del plazo que
fije el planeamiento diferido del area “Parque Central” o, en su defecto, en el
plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor, asumiendo la aplicacion

........0......?.0..
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de la vigente normativa contenida en el PGOU relativa al coeficiente
reductor de aprovechamientos en suelo urbano.

Estas obligaciones y compromisos se entienden ligados indisolublemente a la
propiedad de la correspondiente parcela edificable, de forma que cualquier futuro
adquirente de la misma su subrogard automaticamente en la posicién juridica del
vendedor firmante del Convenio. Pesa sobre este (ltimo la obligacién informar de
forma fehaciente de tal circunstancia al comprador de la parcela antes de la
formalizacién del respectivo negocio juridico, siendo responsable personalmente de los
dafios y perjuicios de toda indole que se le puedan irrogar como consecuencia del
incumplimiento de esta obligacion. Asimismo , en el caso de que el propietario que
suscriba el convenio venda su propiedad con anterioridad al momento del pago, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito (dirigido al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico), acompafiando una copia del correspondiente titulo.

£
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CUARTA.- CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS.

Como consecuencia de la nueva ordenacién, los propietarios de las parcelas
edificables afectadas obtendran un mayor aprovechamiento urbanistico, que en
términos econdmicos se traducira en una mayor rentabilidad de sus terrenos, plusvalia
de la cual tiene que participar la comunidad por imperativo constitucional y legal.

Por ello, los propietarios abonaran al Ayuntamiento el porcentaje de plusvalia que

por la mayor edificabilidad que adquieren le corresponde satisfacer, en base a los
siguientes calculos:

CE=AOx Vr

Siendo :

- CE = compensacion econdémica a abonar al Ayuntamiento para permitir la participacion
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, cuantificada en euros (€).

- AO = incremento de aprovechamiento objetivo producido en la respectiva parcela
edificable como consecuencia del nuevo planeamiento diferido del area “Parque Central”, medido
en metros cuadrados de techo (m2t).

- Vr = valor de repercusién que resulta de dividir las plusvalias previstas en el Convenio
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y
GIF para la remodelacion arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, (P) que asciende a 310,52
millones de euros y la edificabilidad total también prevista en el citado Convenio para el entorno

urbanistico inmediato (E) que es de 627.417 metros cuadrados de dificable
4
|
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Vr=P = 310.520.000 €
E 627.417 m2t

COMSELLERIA DE TERRITOR T
APROBACION DEFINITIA POR - m'”ﬁ‘m DE

=494 92 €/m2t
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Aplicando todo lo expuesto, resultan los siguientes valores: CE ="Kb‘ % 484 92 %L i
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QUINTA.- MOMENTO DEL PAGO

Una vez entre en vigor el planeamiento diferido del area “Parque Central”, y sea
factible determinar el aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela edificable Y,
>, Por tanto, cuantificar la cuota a satisfacer por cada propietario, estos deberan abonar al
Ayuntamiento la correspondiente contraprestacion econémica en el plazo maximo
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previsto para el pago de las deudas de notificacion individual, que es el ultimo dia del
mes siguiente al de recepcién de la notificacién de la resolucion que contenga la
liquidacion, mediante ingreso inmediato en la Tesoréeria Municipal. El justificante de
ingreso deberd presentarse dentro de dicho plazo maximo al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en su calidad de unidad administrativa gestora del
expediente, entendiéndose suspendida hasta tal momento la efectividad del Convenio.

SEXTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

La eficacia del presente Convenio, una vez firmado por las partes, queda
sometida a la efectiva incorporacion al Planeamiento diferido del Area “Parque Central”
definitivamente aprobado de las determinaciones previstas en el presente documento,
asi como a la condicidon suspensiva del ingreso de la compensacion econdmica en la
Tesoreria Municipal en los términos indicados en la Clausula anterior.

El' Ayuntamiento se reserva la facultad de inaplicar el Convenio firmado en el
caso de que el mismo no fuera suscrito por todos los propietarios afectados, al objeto

de garantizar la homogeneidad de la ordenacion urbanistica en la totalidad de las
parcelas edificables resultantes.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la

representacion que ostentan, firman el presente documento por triplicado ejemplar, en
Valencia, en la fecha indicada “ut supra’”.
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REF. CATASTRAL CALLE N° TITULAR
5411701YJ2751A XATIVA 24 | ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROV
5411702YJ2751A SAN VICENTE MARTIR 167 ADMINISTRADOR INFRAESTRUTURAS FERROV
5100301YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 285 SEGURA MARTINEZ JOSE
5100302YJ2750A MANUEL ARNAU 4 SEGURA MARTINEZ JOSE
5100303YJ2750A MANUEL ARNAU 6 SEGURA MARTINEZ JOSE Y OTROS
5100304YJ2750A MANUEL ARNAU 8 DONATO ROMERO MARIA TERESA
5100305YJ2750A VICENTA SALCEDO 4 DONATO ROMERO MARIA TERESA
5100306YJ2750A VICENTA SALCEDO 6 CODONER RAMIREA DOLORES
5100307YJ2750A VICENTA SALCEDO 8 GONZALEZ MARTINEZ HIPOLITO
5100308YJ2750A ALTAMIRA 3 CASTELLO CALATAYUD FERNANDA
5100309YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 293 SOSPEDRA SANCHIS LUIS MIGUEL Y HNOS
5100310YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 291 ALMENAR CODONER JOSE Y OTRO
5100311YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 289 CODONER RAMIRES DOLORES
5100312YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 287 SEGURA MARTINEZ JOSE
5100501YJ2750A MANUEL ARNAU 10 SANCHIS SOTO DOLORES Y OTRO
5100502YJ2750A MANUEL ARNAU 12 ASENSIO NAVARRO ISABEL E HIJOS
5100503YJ2750A MANUEL ARNAU 14 PONCE MARTINEZ VICENTE
5100504YJ2750A MANUEL ARNAU 16 CARCEL GARCIA AGUSTIN Y OTRO
5100505YJ2750A RICARDO CODONER 4 PONCE MARTINEZ VICENTE
5100506YJ2750A RICARDO CODONER 6 CODONER GOMEZ MANUELA
5100507YJ2750A RICARDO CODONER 8 CODONER GOMEZ MANUELA
5100508YJ2750A RICARDO CODONER 10 VILATA BAUSET ENCARNACION
5100509YJ2750A RICARDO CODONER 12 VILATA BAUSET AMPARO Y OTRO
5100510YJ2750A VICENTA SALCEDO 1 CODONER RAMIREZ RICARDO Y OTRO
5100511YJ2750A VICENTA SALCEDO 9 CODONER RAMIREZ RICARDO Y OTRO
5100512YJ2750A VICENTA SALCEDO 7 CODONER RAMIREZ RICARDO Y OTRO
5100513YJ2750A RICARDO CODONER 4 LAYETANA PARC CENTRAL S L
5100514YJ2750A VICENTA SALCEDO 3 RODRIGUEZ MARTINEZ CRISTINA
5198118YJ2659G EDISON 2 MUNOZ SANCHEZ JOSE ANTONIO
5198801YJ2659G EDISON 1 PERIS BOIX FRANCISCO Y OTRO
5198802YJ2659G RAMBLETA 2 BURGUET VIVO VICENTE Y OTRO
5199401YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 295 INVERLIS S A
5199402YJ2750A ALTAMIRA 6 GALINDO BOIX MATIAS JESUS Y OTRO
5199403YJ2750A ALTAMIRA 8 FERRER BONAFONT VICENTE Y OTRO
5199404YJ2750A VICENTA SALCEDO 12 SEGURA MARTINEZ JOSE
5199406YJ2659G SAN VICENTE MARTIR 313 EL TURIA FCA DE CERVEZA
5199407YJ2659G SAN VICENTE MARTIR 311 AYTO VALENCIA
5199408YJ2659G SAN VICENTE MARTIR 305 LLOPIS RODRIGO JOSE
5199409YJ2659G SAN VICENTE MARTIR 303 EL TURIA FCA DE CERVEZA
5199410YJ2659G SAN VICENTE MARTIR 301 EL TURIA FCA DE CERVEZA
5199411YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 299 EL TURIA FCA DE CERVEZA
5199412YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 297 FERRER SALVO VICENTE
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| 5203801Y.J2750C SAN VICENTE MARTIR 269 LAMAQUINISTA TERRESTRE Y MARITIMA
5203802Y.J2750C SAN VICENTE MARTIR 271 BELENGUEREABAGUONGENTE YRITRO |
6203803Y2750C SAN VICENTE MARTIR 273 LAMAQUINERRITERRESIREY MR
5203804YJ2750A | SAN VICENTE MARTIR 277 MATEO QUINTANA M* CARMEN Y OTRO
5203805YJ2750A MANUEL ARNAU 17 EL TURIA FCA DE CERVEZA
| 5203806YJ2750A |  MANUELARNAU |15 GEC ALSTHOM TRASPORTESA
5203807\’.)%‘\"—]‘ ‘ MANUEL ARNAU 13 ORTEGA CHIRIVELLA ENCARNACION
5203809YJ2750A | MANUEL ARNAU 9 ARCHENA ARNAU ASOCIADOS S LY OTRO |
5203810YJ2750A | MANUEL ARNAU 7 MORENO CAMBRES DOLORES Y OTRO |
5203811YJ2750A | MANUEL ARNAU 5 CAMBRES CUESTA GIORGINA Y }ﬂ_QS___%
5203812Y.J2750A MANUEL ARNAU ! BURGUET MONTORO ISABEL Y OTRO
5203813YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 283 ROCA CONTELL FRANCISCO Y OTRO
5203814YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 281 DIAZ FERRANDO JUAN |
| 5203815YJ2750A SAN VICENTE MARTIR 279 PUCHADES COMES JOSE HNOS |
5203816YJ2750A | POETA FERDERICO GARCIA LORCA | 67 LAYETANA PARC CENTRAL S L j
5399001Y.J2659G ALMENAR 2 SOCIEDAD AGRICOLA VEGA VALENCIANA
5399002Y.J2750A ALMENAR 4 GARCIA CAMARA ROIG LAURA Y OTRO
5399003YJ2750A | ALMENAR 6 LLAMAS IZQUIERDO M* CARMEN Y OTRA
5399004Y.J2750A ALMENAR 8 RAMOS IBANEZ EMILIO
5399005YJ2750A , ALMENAR 10 SOCIEDAD AGRICOLA VEGA VALENCIANA ,
| 5399006YJ2659G TORRETA DE MALILLA 33 SOCIEDAD AGRICOLA VEGA VALENCIANA
5399007YJ2659G _ PGNUM 156 109 SOCIEDAD AGRICOLA VEGA VALENCIANA
5399008Y.J2659G PG NUM 156 _|108] S AAGRICULTORES DE LA VEGA
| 5399009YJ2659G | PG NUM 156 107 S AAGRICULTORES DE LA VEGA
5399010YJ2659G TORRETA DE MALILLA 27 CARLO CORNEO NOBILI Y CIA CB
5399011YJ2659G TORRETA 21 AZNAR MINGUET RAMON Y OTRO )
| 5399012YJ2659G PG NUM 156 106 MOCHOLI MONFORT JOSE Y HNOS
 5399015YJ2659G PG NUM 156 109 SOCIEDAD AGRICOLA VEGA VALENCIANA
5401001YJ2750A ISLA CABRERA 1 FELIX VICENTE FRANCISCO
5401017Y.J2750A ALMENAR 9 SACRISTAN CANO ANGEL Y OTRO
| 5401018YJ2750A ALMENAR 9 TORRES PUCHADES ANTONIO Y OTRO
5401019Y.J2750A ALMENAR 9 e
| 5401020TJ2750A | ALMENAR 7 FELIX VICENTE FRANCISCO
5401021YJ2750A ISLA CABRERA 2 ORTS MONTANANA M® ANGELES Y OTROS |
5402025YJ2750A PG NUM 156 68 LAYETANA PARC CENTRAL S L i
5402026YJ2750C PG NUM 156 69 LA MAQUINISTA TERRESTRE Y MARITIMA |
5402027YJ2750C PG NUM 156 70 . RSEHIJOSS L
5498001YJ2659G PG NUM 156 156 GONZALEZ ATARD JOSEFA
5498002YJ2659G PG NUM 156 62 ATARD TELLO JOSEFINA Y HNA
5499904Y.J2659G PG NUM 156 101 MOCHOLI MONFORT DOLORES Y HNOS
5504001Y.J2750C  PGNUM1S6 | 74 LA MAQUINISTA TERRESTRE Y MARITIMA |
5504002Y.J2750C PG NUM 156 87 COMPARNIA VALENCIA DE F. RUSTICAS
5504004YJ2750C PG NUM 156 72 IBERDROLA S A
5499002YJ2659G ALMENAR 14 MENDOZA FUSTER ALFONSO Y HNA |
| 5499003YJ2659G ALMENAR 16 BANCO BIBLBAO VIZCAYA
5499004Y J2659H MALILLA 86 _ SOTO LLUESA ARTURO Y OTRO
5599007Y.J2659H ISLA FORMENTERA 29 LELIC S A Y OTRO
5599013Y.J2659G ALMENAR 12 COLOM ROIG FRANCISCA
5599016YJ2659H MALILLA 92 PROMOCIONES PATERNA S A Y OTRO |
[ 5599017YJ2659H MALILLA 90 SOTO LLUESA ARTURO !
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5501003 _NO REGISTRO ] S

| 5516807YJ2751E DOCTOR GIL Y MORTE 51 INMOBILIARIA CABANAL SA
5415701YJ2751F DOCTOR VILA BARBERA 22 INMOBILIARIA MARTINEZ SEGURA SA
5709309YJ2751B | FILIPINAS 4 RODRIGO MOLINS ANA

§709302YJ2751B FILIPINAS PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR
5709301YJ2751B FILIPINAS TOMAS NAVARRO CARMELO B
5709308YJ2751B DOCTOR DOMAGK GINER BALLESTER JUAN
5709305YJ2750H PER!S Y VALERO 27 PRAT DUDUY LOME FEDERICO

| 5709306YJ2750H PERIS Y VALERO 25 __MAS MARTI FRANCISCO B
5709307YJ2750H PERIS VALERO 23 FERNANDEZ QUINTANA JESUS CASIMIRO
5509301YJ2751B MALILLA 39 SANCHIS COTANDA RAMON
5509302YJ2750H PERIS Y VALERO 21 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR
5509303YJ2750H PERIS Y VALERO 19 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR |
5509304YJ2750H MALILLA 49 TRAMOYERES CASES ALFREDO Y OTROS

t 5509305YJ2750H MALILLA 47 NAVARRO PLA MARIANO HR.
5509306 YJ2750H MALILLA 47 URBEM SA
5509307YJ2750H MALILLA 45 FOS JOSE MARIA ]

- 5509308YJ2750H MALILLA 45 NAVARRO PLA MARIANO HR.
5509309YJ2750H MALILLA 43 MARTINEZ SOSPEDRA JOSE
5509310YJ27518 MALILLA 4|  DSCONOCIDO )
5509312YJ2750H MALILLA 49 | PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR
5506313YJ2750H MALILLA 49 FRASQUET SEBASTIA FRANCISCA DE PAULA

| 5407501YJ2750G PG NUM 156 6 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR |
5406703Y.J2750F PIANISTA AMPARO ITURBI | 50 ALBORS RODIGO JUAN CARLOS ]
5406702YJ2750F PIANISTA AMPARO ITURBI 48 ALBORS COLTELL MARIA FRANCISCA
5406701YJ2750F PG NUM. 156 78 ALBORS COLTELL MARIA FRANCISCA

| 5406709YJ2750F PG NUM. 156 78 MARQUES VIDAL TERESA

5406406 NO REGISTRO -

 5406707YJ2750F OLTA 3 PORTENA DE INMUEBLES SL
5406708YJ2750F PG NUM. 156 77 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR
5405201Y.J2750E PG NUM 156 76 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR

| 5504005YJ2750C PG NUM. 156 73 LAYETENA PARC CENTRAL SL
5402023YJ2750A ISLA CABRERA 1 DESCONOCIDO )
5599020YJ2659H MALILLA 86 CONSTRUCCIONES PLACA PLANELLS SL
5599019YJ2659H MALILLA 88 MADERAS JOSE MARIA FERRERO VIDAL SL
5499902YJ2659G TORRETA DE MALILLA 23 GIMENEZ GARCIA AQUILINO
5499901YJ2659G TORRETA DE MALILLA 25 ALMENAR TORRES VICENTE

 5499903YJ2659G TORRETA DE MALILLA 23 | COMUNIDAD DE REGANTES POZO SAN MIGUEL !
5497101YJ2659G PG NUM. 156 60 AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
5396102YJ2659G PG NUM. 156 2 CHULIA RAMON ENRIQUE
5396101YJ2659G | PG NUM 156 2 | ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURA FERROV
5203808YJ2750A MANUEL ARNAU 11 TORRIJO PEREZ ANGEL |

| 5203808YJ2750A MANUEL ARNAU 11 LAYETENA PARC CENTRAL SL
5203808YJ2750A MANUEL ARNAU 11 BREVO SUANCES FLORENCIA ]
5203808YJ2750A MANUEL ARNAU 11 RUIZ SANTIAGO RAQUEL

| 5499901YJ2659G TORRETA DE MALILLA 25 HERNANDEZ RODRIGUEZ FRANCISCO
5499901YJ2659G TORRETA DE MALILLA 25 ALMENAR MOCHOLI CONCEPCION
5499902Y.J2659G TORRETA DE MALILLA 23 SANCHIS GIMENO JOSE
5509304YJ2750H MALILLA 49 PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR |
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