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MEMORIA INFORMATIVA

1.- INTRODUCCION

Con fecha 16 de diciembre de 2019, la Concejala Delegada de
Igualdad, Politicas de Género y LGTBI, realiza una mocién en la que
expone literalmente:
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“Mitjangant acord de la Junta de Govern Local de data 01 de
febrer de 2019, es va adscriure a la Delegacié d'lgualtat i Politiques
Inclusives I'immoble situat en la placa Salvador Allende, num. 5,
planta baixa, porta dreta, inventariatamb elcodi 1.E5.15.404, en
Inventari de Béns Municipal, amb referéncia cadastral nimero
5951202YJ2755B i amb una superficie total construida de 70,70 m2 ,
a l'efecte de destinar-ho a una futura Unitat d'lgualtat en els barris de
Torrefiel-Orriols, El Servei de Planejament informa que el citat immoble
esta qualificat comsol urba UFA-2, I'Gs dotacionaldel qual seria
compatible amb I'Gs residencial si es tractara d'un edifici d'Us exclusiu
per a I'Gis dotacional. Pero, l'immoble en questié que es pretén destinar a
una Unitat d'lgualtat en el barri de Torrefiel-Orriols és una planta baixa,
per la qual cosa no tot I'edifici es destina en exclusivitat a un sol Us
dotacional, i per tant no compliria amb les determinacions establides en
l'article 6.28.4, h) D “Dotacionals” de les Normes Urbanistiques del PGOU
de 1988 de Valéncia quant la compatibilitat. Tanmateix, l'immoble
adscrit a la Delegaci6 d'lgualtat, en tractar-se d'una planta baixa i estar
situat enfront d'una plaga publica, reuneix els condicionaments
necessaris per a aquest Servei Public, contribueix a la milora
d'atenci6 a la ciutadania des d'un punt de l'accessibiltat o
inexistencia de barreres, fisiques o d'un altre tipus, per a la
percepcid de les prestacions publiques, aixi com de visibilitat
facilitant la localitzacié d'aquest recurs en igualtat al barri. En definitiva
cal esta nova unitat d’igualtat en el barri descrit en el lloc idoni per les
seues caracteristiques. En tot cas si que caldria la prévia gestid6 de
compatibilitzar els usos. Per altra banda, al Pla Marc d'lgualtat entre
dones i homes de la ciutat de Valéncia, aprovat per acord plenari
en sessid celebrada el dia 27 de setembre de 2018, dins de I'‘Area
de Violencia de Genere i Masclista, apareix clarament el paper
fonamental que han de realitzar les Unitats d'lgualtat cap a la prevenci6
de la violencia de genere i fonamentalment en el suport a les dones
victimes i a les seues filles i fills. La nova Unitat d'lgualtat seria aixi una
dependéncia municipal que acostaria les politiques d'igualtat a la
ciutadania dels barris de Torrefiel i Orriols, amb un servei
d'assessorament i informacié a les dones sobre els seus drets i amb
oferta d'activitats formatives i de suport. Les activitats que es
programen durant l'any, aniran dirigides especialment a dones amb
necessitats de suport emocional, psicologic, social, juridic i cultural i
a components d'associacions de dones o associacions d'un altre tipus,
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gue treballen els principis d'igualtat entre dones i homes. Tot i aix0, en
general, Iimmoble on es pretén implantar aquesta nova Unitat
d'lgualtat presenta un estat bastant deteriorat impropi per a la
prestaci6 d'un servei public. D'altra banda, la distribucié interior i
accessos requereixen una intervencio a fi d'augmentar la disponibilitat i
millorar el funcionament de les activitats. Per la qual cosa i en l'ambit
de les competéncies que té atribuides aquesta Regidoria, en
compliment de les accions establides en el Pla Marc dgualtat
entre dones i homes a la ciutat de Valéncia, es proposa que per
la Delegacié d'Urbanisme s'inicien les actuacions tendents a
modificar el planejament vigent en orde a la compatibilitat de I'Gs
de limmoble municipal situat en la plaga Salvador Allende, num. 5,
planta baixa, porta dreta, inventariat al codi 1.E5.15.404, en
lIlnventari de Béns Municipal, amb referéncia cadastral numero
5951202YJ2755B, para |’execucido del projecte i reforma del espai i
la implantaci6 de la nova Unitat d’lgualtat del barri de Torrefiel-Orriols

Vista la mocion de la Concejala de Igualdad y politicas de género y
LGTBI, se da traslado de la misma al Servicio de Planeamiento al objeto
de que se inicien las actuaciones tendentes a la modificacion
solicitada.

Con fecha 20 de Diciembre de 2019 el Servicio de Planeamiento emite

informe, en el que se expresa:

“Vista la mocién de la Concejala delegada de Igualdad y
Politicas Inclusivas y LGTBI, de 16 de diciembre de 2019, por la que
pone en conocimiento la adscripcion realizada por el Servicio de
Patrimonio a esa Delegacion de un inmueble sito en la plaza
Salvador Allende, n° 5, planta baja, puerta derecha, inventariado
al codigo 1.E5.15.404 en el Inventario de Bienes Municipal, con
referencia catastral nimero 5951202YJ2755B, y con una superficie
total construida de 70,70 m, a los efectos de proceder a destinarlo
a una futura Unidad de Igualdad en el barrio de Orriols, estudiado el
ambito de actuacién se observa que por las caracteristicas y
tipologia de los inmuebles de la manzana donde se sitla la citada
planta baja, éstos deberian calificarse como UFA-1 “vivienda unifamiliar
agrupada del tipo Cases de Poble”, en vez de UFA-2 “Vivienda
unifamiliar en hilera”, que es como se encuentran en la actualidad,
por lo que, deberia instarse la modificacion de planeamiento referida a
las subzonas indicadas. “

En la misma fecha, mediante Mocién, la Concejala Delegada de
Planificacion y Gestion Urbana, dice literalmente:

“Vista la mocion de la Concejala delegada de Igualdad y
Politicas Inclusivas y LGTBI, de 16 de diciembre de 2019, por la que
pone en conocimiento la adscripcion realizada por el Servicio de
Patrimonio a esa Delegacibn de un inmueble sito en la plaza
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Salvador Allende, n° 5, planta baja, puerta derecha, inventariado
al codigo 1.E5.15.404 en el Inventario de Bienes Municipal, con
referencia catastral nimero 5951202YJ2755B, y con una superficie
total construida de 70,70 m, a los efectos de proceder a destinarlo
a una futura Unidad de Igualdad en el barrio de Orriols, y visto el informe
del Servicio de Planeamiento de fecha 18 de diciembre de 2019, que
concluye que dadas las caracteristicas y tipologia de los inmuebles de
la manzana donde se sitia la citada planta baja, éstos deberian
calificarse como UFA-1 “vivienda unifamiliar agrupada del tipo Cases
de Poble”, en vez de UFA-2 “Vivienda unifamiliar en hilera”, que es
como se encuentran en la actualidad, por la presente Mocion se
encarga al Servicio de Planeamiento la redaccion de Ia
modificacion puntual de planeamiento seguin propuesta del Servicio
de Planeamiento.

Asimismo, y una vez elaborados los documentos preceptivos para
iniciar la modificacion puntual de planeamiento, y teniendo en
cuenta la atribucién, por modificacion del articulo 48.c) la Ley de
25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP) de competencias
en materia de Evaluacibn Ambiental a los Ayuntamientos
afectados, se proceda a iniciar el correspondiente procedimiento
ambiental previsto en los articulos 50 y siguientes de la LOTUP.”

Por lo que es la citada redaccion de la Modificacion Puntual de
P.G.O.U,, paralo que se realiza el presente documento.

2.-  AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de esta Modificacion se encuentra en el distrito de
“Rascanya”, barrio de “Torrefiel”. El ambito abarca todo el grupo de
viviendas “San Jeronimo” sitas en la Plaza Salvador Allende de Valencia
y en la documentacion grafica, tiene una superficie total de 3.704,12
ma2s.

3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

La ordenacion urbanistica vigente en el citado &ambito viene
determinada por el PGOU, que fue aprobado definitivamente mediante
resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de
fecha 28 de diciembre de 1.988.

Se encuentra en suelo clasificado como urbano y en zona estructural de
calificacion urbanistica de Vivienda Unifamiliar (UFA).

La calificacion pormenorizada es Vivienda Unifamiliar en Hilera (UFA-2).
Todo el grupo de Viviendas se encuentra protegido con un nivel de
proteccion 2.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- CAUSAS

La elaboracion de esta Modificacion Puntual surge por la mocion
impulsora suscrita por la Concejala Delegada de Planificacion y Gestidon
Urbana, con fecha 20 de diciembre de 2019, que pretende dar soluciéon
a los problemas derivados de la actual calificacion como UFA-2 del
grupo de viviendas “San Jeronimo”, recogiendo la propuesta de la
mocion de fecha 16 de diciembre de 2019, de la Concejala Delegada
de Igualdad, Politicas de Género y LGTBI.

Se justifica esta Modificacion en la imposibiidad de realizar el centro
dotacional propuesto en planta baja, con la actual calificaciéon de UFA-
2, al ser este uso Unicamente compatible siempre y cuando se realice
en edificio de uso exclusivo para el uso dotacional.

Por ello no se cumpliria con lo establecido en el articulo 6.28.4, h)
“Dotaciones” de la Normas Urbanisticas de PGOU de 1988 de Valencia,
requiriendose la redaccioén de la presente modificacion.

Ademas en este caso el grupo de viviendas “San Jerbnimo” dispone de
unas caracteristicas constructivas y formales mas propias de la tipologia
UFA-1 que de la tipologia UFA-2, inlcuso por su edad de construccion
gue data del afio 1943.

Para la calificacion UFA-1 si se admiten usos dotacionales en planta
baja de los edificios siempre y cuando sean independientes de las
posibles vivienda/s que se ubiquen en la planta superior, como es el
caso gue nos ocupa.

2.-  ORDENACION PROPUESTA

El Ambito objeto de modificacibn mantiene la clasificacion de suelo
urbano y cambia la zona pormenorizada de callificacidn urbanistica de
Vivienda unifamiliar en hilera UFA-2 a UFA-1 “Vivienda unifamiliar
agrupada del tipo Cases de Poble”.

De este modo la ordenacién propuesta quedaria configurada por un
grupo de viviendas UFA-1 “Vivienda unifamiliar agrupada del tipo Cases
de Poble” de 3.704,12 m2s.
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3.-  SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

No se modifica ni la superficie, ni las edificabilidades del grupo de
viviendas, s6lo cambia la calificacion pormenorizada.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Una vez analizadas las causas que motivan la presente modificacion, y
una vez descrita la ordenacion urbanistica propuesta cabe sefialar las
razones que justifican la modificacidon planteada, siempre desde la
Optica de los beneficios para el interés publico de la actuacion.

Unicamente se le estd cambiando la calificacion pormenorizada,
gquedando asi justificado el mantenimiento del equilibrio dotacional
exigido en el art. 63.3 de la LOTUP y atendiendo a la mocién de la
Concejala Delegada de Planificacion y Gestion Urbana, con fecha 20
de diciembre de 2019, que considera acorde al interés municipal iniciar
los tramites oportunos para el cambio de calificacion del citado grupo
de viviendas.

Con esta modificacion se mantiene el indice dotacional del barrio, ya
que la modificacion no afecta a suelo dotacional.

NORMAS URBANISTICAS Y CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 1.- Con caracter general, ser& de aplicacion para la
calificacion UFA-1, las Normas Urbanisticas del PGOU, Titulo sexto,
capitulo quinto, seccion tercera y cuarta y el articulo 6.28 h) D.
“Dotacion”.

ANEXO 1: JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE INFORME DE
VIABILIDAD ECONOMICA Y ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

En relacion al Estudio de viabilidad econdmica, y a la vista de la
legislacion vigente, se entiende que no procede dicho informe en esta
MP (art. 22, apartado 5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana) por tratarse de un cambio de calificacion de
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UFA-2 a UFA-1, no derivandose de la presente MP ninguna alteracion de
edificabilidad lucrativa susceptible de valoracion econémica.

Lo que sitia la modificacion que se tramita fuera de los supuestos en los
que resulta necesario su elaboracion.

2. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Los informes/memorias de sostenibiidad econdmica tienen la doble
finalidad de analizar cual sera el impacto de las actuaciones de
transformacién urbanisticas en las haciendas publicas afectadas -
normalmente las municipales- por la implantaciéon y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon
de los servicios resultantes, y de analizar la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos en los planes.

Segun el articulo 22.4 de la Ley del suelo, RD Legislativo 7/2015 de
30 de octubre, vigente en la actualidad, la exigencia del informe de
sostenibiidad econdmica se prevé, literalmente, en relaciéon con las
actuaciones de transformaciéon urbanistica, las cuales, conforme al
articulo 7.1 del citado texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacidn Urbana son las siguientes:

1) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un
ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de
urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas
parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios
exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la
urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado, en los
mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

2) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las
que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de
un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion
con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asighados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas
del ambito y no requieran la reforma o renovacién de la
urbanizacion de éste.
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La regulacion de las determinaciones de los informes objeto de
nuestro analisis se completa en el Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre. En el segundo parrafo del apartado primero del articulo 3 de
dicha norma reglamentaria, se indica que para el examen del impacto
en las haciendas locales de las actuaciones de transformacion
urbanistica incluidas en los planes, se llevaran a cabo las siguientes
actuaciones:

1) Cuantificacion de los costes de mantenimiento por la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios
para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento
de ordenacion.

2) Estimacion del importe de los ingresos municipales derivados
de los principales tributos locales, en funcién de la edificacion y
poblacién potencial previstas, evaluados en funciébn de los
escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que se
encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion
comporta.

Asi pues, conforme a la regulacidon vigente, los planes que
incluyan estas actuaciones habran de incluir necesariamente la
respectiva memoria/informe de sostenibiidad econdmica con el
contenido preceptivo. En este caso y al no tratarse de una actuacion
de transformacioén urbanistica, ni de urbanizacion ni de dotacién, no
procede elaborar dicha memoiria.
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