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UNITAT
03502 - SERVICIO GESTION DEL CENTRO HISTORICO
EXPEDIENT PROPOSTA NUM. FISC. /INF.
E-03502-2009-000149-00 7 N
ASSUMPTE

Sotmetre ainformacié publica el Projecte de Reparcel -lacié Econdomica Modificat per a
I'execuci6 del Programa d'Actuacio Aillada per al'edificacio de les parcel les situades al carrer
Ripaldal17i 19

ORGAN COMPETENT

L'ALCALDE, P.D.

LA TINENTA D'ALCALDE DE MANTENIMENT | OBRES D'INFRAESTRUCTURA /
PLANIFICACIO | GESTIO URBANA/ RELACIONS INSTITUCIONALS

ACORD/RESOLUCIO DE DELEGACIO
RESOLUCIO 42 DE 28 DE FEBRER DE 2020

ANTECEDENTESDE HECHO

Primero.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesién de 15 de diciembre de
2017, rectificado por acuerdo de la misma adoptado en sesion de 29 de diciembre de 2017, se
aprobo el Proyecto de Reparcelacién Econdmica del Programa de Actuacion Aislada para la
edificacion de las parcelas sitasen lacalle Ripalda, 17 y 19, presentado por la Sociedad Anénima
Municipal Actuaciones Urbanas de Vaencia (AUMSA), adjudicataria del programa, en fecha 11
de agosto de 2017, de conformidad con lo acordado por la Junta de Gobierno Local de 27 de
enero de 2012 y con las renuncias a adjudicacién de finca resultante formul adas.

Segundo.- En el expediente consta el pago de las indemnizaciones sustitutorias de
aprovechamiento aprobadas en €l citado proyecto de reparcelacion econémica a la sociedad
mercantii ACTUACIONES URBANISTICAS INTEGRALES, S.L., como titular del pleno
dominio de las fincas registrales nimeros 1.636, 1.038, 1.104 y 248/A. y ala sociedad mercantil
LEVANTERRES, S.L. como titular del pleno dominio de las fincas registrales nimeros 1.953,
1.036, 1037, 2.203y 248/D.

Igualmente consta la consignacién en la Caja Municipal de las indemnizaciones aprobadas
afavor de DON JOSE PUIG BLANCH, como titular del pleno dominio de la finca registral
nimero 1.090, DONA TRINIDAD NOS NEBOT, como titular del pleno dominio de la finca
registra 248/B y DON SERGIO CARDONA GOMEZ Y DONA PILAR GANDIA
GARCIA, como titulares de la finca registral 248/C; por ser desconocido €l domicilio de todos
ellos.

Tercero.- Presentada en el Registro de la Propiedad n° 10 de Valencia la correspondiente
certificacion administrativa junto con el proyecto de reparcelacion econémica aprobado, se
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extendio nota de calificacion desfavorable el 30 de mayo de 2018, por defectos calificados como
subsanables.

Para proceder a su subsanacion, AUMSA presentd en fecha 10 de abril de 2019
documento de Proyecto de Reparcelacién Econdmica Modificado, al que la Seccién Técnica de
Gestion de Centro Histérico en informe de 24 de julio de 2019 manifiesta su conformidad, si bien
sefiadla determinados aspectos que deben ser afladidos al documento. La documentacion requerida
se presentd en fecha 14 de octubre de 2019, informandose favorablemente por la citada Seccion
Técnica en fecha 20 de noviembre de 2019.

Cuarto.- En los Antecedentes de la Memoria del Proyecto de Reparcelacion Econémica
Moadificado presentado por AUMSA se sefiala, de conformidad con lo indicado en el hecho 2 de
la nota de calificacion de la Sra. Registradora, que ha quedado comprobado que las fincas
registrales 248/A,/B,/C y /D no constituyen la totalidad del edificio que en su dia se erigié sobre
el hoy solar de la calle Ripalda, 19, sino tan solo la mitad del edificio, de modo que en el
Registro de la Propiedad aparece inscrita Unicamente la mitad de la derecha del referido edificio,
estando pendiente de inmatriculacion la mitad de laizquierda del mismo.

Por lo que procede la modificacion del proyecto de reparcelacion econémica para
proponer, como operacion de modificacion de entidades hipotecarias, la inmatriculacion previa
de la mitad izquierda de la finca aportada n°® 9 que carece de inscripcion; lo que |6gicamente
conlleva que las indemnizaciones abonadas a los titulares de dicha finca aportada 9 disminuyan
justamente en la mitad, con la consiguiente obligacion de reembolsar a la adjudicataria del
Programa las cantidades cobradas indebidamente; produciéndose igual efecto respecto a los
titulares cuyas indemnizaciones sustitutorias fueron consignadas en la Cagja Municipa de
Depdsitos; proponiéndose en e citado documento lainmatriculacién de dicha mitad izquierda del
edificio afavor del Ministerio de Hacienda, por constar como titular catastral.

Quinto.- En el Hecho 3 de la nota de calificacidn registral se indica que: “3.- Entre los
distintos “interesados’ en el precedente expediente de reparcelacion, titulares de bienes y
derechos afectados por la actuacion, se encuentran los titulares de las fincas colindantes con el
area reparcelable del Programa de Actuacion, al verse afectados por las modificaciones de
superficie habidas, como operacién previa, en las fincas aportadas. Por lo que se deberd
resultar del expediente la expresa notificacion a dichos titulares de aquellas fincas que linden
con €l area objeto de la reparcelaciéon. “

En consecuencia se notificara la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion Econémica
Modificado a los titulares de las fincas colindantes con €l area reparcelable del Programa de
Actuacién Aislada - solares sitos en la calle Ripalda 17 y 19- y que conforme se sefidla en el
apartado 7 de la Memoria del citado Proyecto son los titulares de los edificios situados en calle
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San Ramon 16, 20 y 22 y Ripalda 15 y 21, quienes, se consideran interesados en el presente
procedimiento administrativo debiendo incluirse en el apartado de “interesados’ en el citado
Proyecto de Reparcelacion con anterioridad a su aprobaci on.

RESOLUCIO

Si bien hay que sefidlar que la descripcion y superficies de dichas fincas colindantes no
sufren variacién alguna toda vez que la modificacion de superficie de las fincas registrales
incluidas en el ambito de la reparcelacion (fincas aportadas 1 a 9) asi como lainmatriculacién de
parte del solar de la calle Ripalda, 19 (finca aportada 9), son operaciones amparadas en lo
dispuesto en €l articulo 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la eecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, que se realizan
con €l Unico objeto de concordar €l registro de la propiedad alareaidad fisicay catastral .

Sexto.- Por otra parte y de conformidad con lo dispuesto en la Circular 6/2019, de 18 de
marzo, de la Fiscalia General del Estado (BOE 1.4-2019), se ampliaron las actuaciones tendentes
alalocalizacion y notificacion alos titulares registrales con domicilio desconocido D. José Puig
Blanch (finca registral 1090), Diia. Trinidad Nos Nebot (finca registral 248/B) y D. Sergio
Cardona Gémez y Doiia Pilar Gandia Garcia (finca registral 248/C); solicitando informacién del
Padrén Municipal histérico y actual, del Servicio municipal de Gestion Tributaria Especifica
Catastral, del Instituto Nacional de Estadistica, de la Policia Nacional y del Registro Civil;
actuacionesy diligencias de averiguacién que obran en el proyecto presentado y que no han dado
resultados positivos, tomandose la decision tras comunicarlo al Ministerio Fiscal, de proseguir €l
procedimiento habida cuenta de la imposibilidad de poder obtener datos que lleven a poder
realizar la notificacion personal, e incluso determinar sus herederos, si es que existen.

Por los datos obtenidos se ha podido determinar que los citados titulares registrales
tendrian hoy 81, 119, 122 y 113 afios, respectivamente; por |0 que muy probablemente habrén
fallecido, pero no teniendo la certeza de ello, y no conociendo la existencia de herederos, no
podemos sino considerar, a quienes legalmente resultan hoy titulares de derechos, como titulares
en paradero desconocido, ejerciendo la defensa de sus intereses a Ministerio Fiscal y
notificandose a las administraciones estatal y autondémica la tramitacion del proyecto de
reparcelacion modificado a fin de que puedan hacer valer sus derechos. Proponiéndose que las
indemnizaciones sustitutorias que corresponden a estos titulares se consignen en la Cagja
Municipal de Depdsitos, quedando a disposicion de la administraciéon que acredite mejor
derecho.

Séptimo.- En el Proyecto de Reparcelacion Econémica Modificado presentado por
AUMSA se corrigen los errores materiales indicados en el hecho 5 de la nota de calificacion
registral de 30 de mayo de 2018.
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RESOLUCIO

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con la Disposicién Transitoria Primera, apartado 1 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisge, de la
Comunidad Valenciana, es de aplicacion la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (LUV), a haberse iniciado por acuerdo plenario de 30 de octubre de
2009 con esta legislacién lainformacion pablica del proyecto de reparcel acién cuya modificacion
es requerida a fin de subsanar los defectos sefidlados en la nota de calificaciéon registral
desfavorable.

El Proyecto de Reparcelacion Econémica Modificado, conforme a articulo 177 LUV y
articulo 8 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio, se sometera a informacion publica por plazo de un
mes, efectuandose las notificaciones indicadas en los Antecedentes de Hecho Quinto y Sexto,
ademas de alos titulares registrales del areareparcelable.

En € articulo 176-3 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana se dispone: “La relacion de fincas aportadas expresard la naturaleza y cuantia de las
fincas y derechos aportados por |os propietarios con descripcion de las fincas o partes de fincas
aportadas a la Reparcelacion. Latotalidad de la superficie incluida en el area reparcelable debera
ser objeto de identificacion registral. A tal fin, el Proyecto de Reparcelacion Forzosa debera
proponer la inmatriculacién de las fincas que carecieren de inscripcion, y la rectificacion de su
extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva sino
necesidad de otro requisito. El Proyecto de Reparcelacién Forzosa propondralarealizacion de las
operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean precisas parala formacion de las
fincas que han de ser incluidas en €l dreareparcelable.”

v

El articulo 124.4 i) de laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, asigna al Alcalde la competencia para someter a exposicion publica la propuesta
presentada, si bien, mediante Resolucion de Alcaldia n° 42, de 28 de febrero de 2019, se
encuentra delegada en el Concejala Delegada de Planificacion y Gestion Urbana, entre otras, la
facultad de someter ainformacion publica los proyectos de reparcel acion.
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De conformidad con lo dispuesto en € articulo 3, apartado 3, letra d), 7° del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula € régimen juridico de los funcionarios de
Administracion local con habilitacion de carécter nacional, resulta preceptiva la emision de
informe previo de Secretaria para la modificacidn de los instrumentos de gestion urbanistica;
dicho informe se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por Secretaria al informe
con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio gestor, en los términos previstos en el articulo
3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria

Per tot allo que s'ha exposat, ESRESOL: /
Por todo lo expuesto, SE RESUEL VE:

Someter a informacién pablica por €l plazo de 30 dias, mediante anuncio publicado en el
Diario Oficia delaGeneralitat Vaenciana, €l Proyecto de Reparcel acion Econémica Modificado
parala gecucion del Programa de Actuacién Aislada para la edificacién de las parcelas sitas en
lacalle Ripalda 17y 19, presentado por la Sociedad Anénima Municipal Actuaciones Urbanas de
Valencia (AUMSA), adjudicataria del citado Programa, en fecha 10 de abril de 2019,
complementada con la documentacion presentada en fecha 14 de octubre de 2019.

Notificar dicho trdmite a los titulares del érea reparcelable, a la Fiscalia Provincial de
Vaeéncia, alaDelegacion Especial de Economiay Hacienda en Valéncia, ala Direccidn General
de Patrimonio de la Conselleria de Hacienday Modelo Econdmico y alos titulares de las fincas
colindantes sitas en calle San Ramon 16, 20y 22 y Ripalda 15y 21.
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