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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. ANTECEDENTES

La Junta de Gobierno, mediante acuerdo adoptado en su sesion de fecha 22 de abril de
2005, aprobé el Convenio de Colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia,
“ALTADIS, S.A.” e “INMOBILIARIA GUADALMEDINA, S.A.” para la obtencion del
inmueble conocido como “Fdbrica de Tabacos” con destino a dependencias
municipales (punto primero), el cual fue suscrito por las partes el dia 30 de mayo de
2005,

La eficacia del Convenio quedaba sometida a la condicidn suspensiva de que el
documento de “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN LAS
MANZANAS DELIMITADAS POR LAS CALLES AMADEO DE SABOYA, NATURALISTA
AREVALO BACA, MICER MASCO Y NATURALISTA RAFAEL CISTERNES, Y POR LA AVDA.
NAVARRO REVERTER, CALLE GENERAL NAVARRO SANGRAN Y PASEO DE LA
CIUDADELA” fuera aprobado definitivamente por el organo competente de la
Generalitat Valenciana y tal acuerdo hiciera posible su cumplimiento (punto segundo).

Por Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda de la Generalitat Valenciana de 30
de junio de 2006 se dispuso aprobar definitivamente la citada modificacién del PGOU
de Valencia (DOGV niim. 5.349, de 19 de septiembre de 2006).

Dicha resolucién autonémica fue objeto del recurso contencioso-administrativo n@
1036/06 promovido por la entidad “Salvem Tabacalera”.

Habiendo solicitado “Salvem Tabacalera” la suspensién de la resolucién autondmica
recurrida, ésta fue denegada por Auto de 11 de octubre de 2006 dictado por la Seccién
Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Valenciana.

Interpuesto recurso de stplica por “Salvem Tabacalera” contra el anterior Auto, fue
desestimado por Auto de la propia Seccién Primera de 19 de febrero de 2007; como
también fue desestimada por Auto de la misma de 23 de febrero de 2007 la solicitud
planteada por “Salvem Tabacalera” de anotacién preventiva del recurso contencioso
en el Registro de la Propiedad.

Por Sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana ndm. 533, de 26 de abril de
2010, con el voto particular del Magistrado D. Carlos Altarriba Cano, fue desestimado
el recurso contencioso-administrativo n2 1036/06 deducido por “Salvem Tabacalera”
contra la Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda de la Generalitat Valenciana

de 30 de junio de 2006.
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Interpuesto recurso de casacion por “Salvem Tabacalera” contra la anterior Sentencia
del TSICV, el Tribunal Supremo, por Sentencia de 9 de julio de 2013, declaré haber
lugar al recurso interpuesto, anulé la citada Sentencia y ordend reponer las
actuaciones procesales al momento de resolver acerca de los medios de prueba
pedidos por “Salvem Tabacalera”, debiéndose admitir determinadas pruebas
documentales en su dia inadmitidas.

Por nueva Sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana n2 909, de 30 de octubre
de 2015, con el voto particular de la Magistrada D.2 Desamparados Iruela Jiménez, se
estimé el recurso contencioso-administrativo promovido por “Salvem Tabacalera”
contra la Resolucidn del Conseller de Territorio y Vivienda de la Generalitat Valenciana
de 30 de junio de 2006, por la que se aprueba definitivamente la repetida modificacién
del Plan General de Valencia; asi como contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 22 de abril de 2005 por el que se aprueba el convenio urbanistico que
afectaba al dmbito objeto de regulacién, actos éstos que anula por ser contrarios a
derecho.

Esta ultima Sentencia del TSICV fue objeto de recurso de casacién interpuesto por
“Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, al que el Tribunal Supremo declaré no haber lugar
mediante Sentencia de 1 de febrero de 2017.

En sesidn de 30 de marzo de 2017, el Ayuntamiento Pleno acuerda quedar enterado de
la citada Sentencia del Tribunal Supremo.

Por acuerdo de Pleno 25 de mayo de 2017 se establecen las nuevas directrices de
ordenacién a seguir, a partir de la Sentencia firme del Tribunal Supremo, que se
desarrollan en el apartado 1.3 de esta Memoria.

Finalmente, el 5 de julio de 2017 el Director General de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Conselleria de Territorio y Vivienda dicté Resolucion
disponiendo que se ejecute en sus propios términos la Sentencia 909, de 30 de octubre
de 2015, dictada por la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
TSICV, por lo que queda anulada la Resolucién de 30/06/2006, por la que se aprobd
definitivamente la modificacion del Plan General de Valencia en el dmbito de las
manzanas delimitadas por las calles Amadeo de Saboya, Micer Masco, Naturalista
Arévalo Baca y Naturalista Rafael Cisternes, de una parte y Navarro Reverter, General
Navarro Sangran y Paseo de la Ciudadela. La Resolucién de ejecucion de sentencia fue
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia n? 145 de 28 de julio de
2017.

Por parte de “Salvem Tabacalera” se promovié incidente de ejecucion de la Sentencia
909/2015 de fecha 30 de octubre, solicitando que por parte de las Administraciones
demandadas se determinara plazo maximo para el cumplimiento de la Sentencia
definiendo érgano administrativo, funcionarios responsables y procedimiento a seguir,
y asimismo solicité la nulidad de pleno derecho del acuerdo Plenario de 25 de mayo de
2017, por resultar contrario a la Sentencia 909/2015 e incurrir en desviacion de poder.
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La Seccion | de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Valencia mediante Auto n? 162/2018 de 26 de octubre, acordd desestimar
la solicitud de declaracion de nulidad del Acuerdo Plenario de 25 de mayo de 2017 por
estimarlo acorde a derecho, y considerar que la Administracion a través del citado
acuerdo habia previsto el procedimiento a seguir y puesto que se encargaba al Servicio
de Planeamiento la elaboracién de un nuevo Plan, no era razonable, dada la
complejidad del procedimiento, establecer un plazo a la Administracién para su
tramitacidn. La Magistrada Dofia Desamparados Iruela Jimenez realizé voto particular.

1.2. - SITUACION ACTUAL.-

En el momento actual, una vez desestimado por Sentencia del Tribunal Supremo de 1
de febrero de 2017 el recurso de casacidn interpuesto por “Inmobiliaria
Guadalmedina, S.A.”, ha ganado firmeza la Sentencia de la Seccién Primera de la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del TSICV n2 909, de 30 de octubre de 2015,
estimatoria del recurso contencioso-administrativo promovido por “Salvem
Tabacalera” contra la Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda de la
Generalitat Valenciana de 30 de junio de 2006, cuyo fallo declara la nulidad de la
modificacién del PGOU de Valencia en el dmbito de las manzanas delimitadas por las
calles Amadeo de Saboya, Micer Mascd, Naturalista Arévalo Baca y Naturalista Rafael
Cisternes, y Navarro Reverter, General Navarro Sangrén y Paseo de la Ciudadela, asi
como del Convenio urbanistico previo del que trafa causa.

Ostentando los instrumentos de planeamiento, segin una reiterada doctrina
jurisprudencial, la naturaleza juridica de disposiciones administrativas de caracter
general, esto es, de normas juridicas de rango reglamentario, no cabe duda que la
consecuencia juridica inmediata de la indicada Sentencia firme del TSICV, de caracter
declarativo, es que debe entenderse expulsada del ordenamiento juridico la citada
modificacion del PGOU.

Consecuentemente, tras la anulacién judicial de esta modificacién del PGOU, ha
retomado vigencia la ordenacién urbanistica preexistente, que no es otra que la
establecida de origen por el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia,
aprobado por Resolucién del Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transporte de
28 de diciembre de 1988 (en adelante PGOU), segun Texto Refundido aprobado el 22
de diciembre de 1992, con las modificaciones introducidas en los aspectos relativos al
patrimonio cultural valenciano por el Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios
Protegidos aprobado por Resolucién de la Consellera de Infraestructura, Territorio y
Medio Ambiente de 20 de febrero de 2015 (BOP num. 118, de 23 de junio de 2015),
que cataloga la Antigua Fabrica de Tabacos como Bien de Relevancia Local.

La consecuencia inmediata de haber recobrado vigencia la ordenacién urbanistica
prevista en el PGOU de Valencia es que las edificaciones que a continuacién se
relacionan, rehabilitadas integralmente o construidas de nueva planta al amparo de
proyectos autorizados bajo la vigencia de la modificacién del PGOU anulada, han
quedado en situacién de fuera de ordenacién, de conformidad con lo previsto en el
articulo 192.2 de la Ley 5/2014 GV de 25 de julio (LOTUP), la Disposicidén Transitoria
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Novena de las Normas Urbanisticas del PGOU y la Ordenanza municipal ndm. 1,
dictada para aclaracion interpretativa de determinados aspectos del PGOU relativos a
las situaciones de fuera de ordenacion, al ser el uso autorizado para estos edificios
incompatible con el previsto por el planeamiento.

Por otra parte, declarado nulo el Convenio Urbanistico en virtud del cual el
Ayuntamiento de Valencia adquirio la titularidad de! actual complejo de Tabacaleray la
mercantil Guadalmedina, S.A., adquirié la finca sita en Plaza América, asi como la
edificabilidad correspondiente a Micer Mascd, resulta que en la actualidad no existe
titulo juridico que sostenga la operacion ya materializada.

9.- Edificio de la “Antigua Fabrica de Tabacos”:

Destinado actualmente a uso de equipamiento publico administrativo-institucional y la
sede de la Casa Consistorial que alberga un mayor nimero de funcionarios (alrededor
de 1.000), que fue objeto de rehabilitacidn integral por el Ayuntamiento de Valencia,
ejecutada con base a los siguientes acuerdos:

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local, de fecha 15 de julio de 2005, por el
que se encargo a la empresa municipal AUMSA la redaccién del Proyecto
Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion y Adaptacion del edificio conocido
como “Fabrica de Tabacos” con destino a dependencias municipales, en
desarrollo de los “Estudios Previos a la Rehabilitacién y Adaptacion del
edificio de en Ia C/ Amadeo de Saboya n? 13 de Valencia, para Oficinas”.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 27 de abril de 2007, por el
que se aprobd el Proyecto Basico y de Ejecucién de rehabilitacion y
adaptacion del edificio conocido como Fabrica de Tabacos, “Tabacalera”,
encargandose a AUMSA la gestién de cuantas actuaciones técnicas vy
juridicas fueran necesarias para la ejecucion de las obras.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 17 de octubre de 2008, por el
que se aprobé el Proyecto Complementario al Proyecto Basico y de
Ejecucién de Rehabilitacion y Adaptacién de la “Fabrica de Tabacos” para
dependencias municipales en Calle Amadeo de Saboya, 13.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 5 de diciembre de 2008, por
el que se aprobd el Proyecto Modificado del Proyecto Béasico y de Ejecucion
de Rehabilitacion y Adaptacion de la “Fabrica de Tabacos” para
dependencias municipales en Calle Amadeo de Saboya, 13.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 30 de octubre de 2009, por el
gue se aprobd el Proyecto Complementario Il: Mobiliario del Proyecto
Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion y Adaptacion de la “Fabrica de
Tabacos” para dependencias municipales en Calle Amadeo de Saboya, 13.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 18 de diciembre de 2009, por
el que se aprobé el Proyecto Modificado Il del Proyecto Basico y de
Ejecucion de Rehabilitacion y Adaptacion de la “Fabrica de Tabacos” para
dependencias municipales en Calle Amadeo de Saboya, 13.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 23 de julio de 2010, por el que
se aprobd el Proyecto Complementario Il del Proyecto Bdsico y de
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Ejecucion de Rehabilitacién y Adaptacion de la “Fébrica de Tabacos” para
dependencias municipales en Calle Amadeo de Saboya, 13.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 18 de junio de 2010, por el
que se aprobd el Proyecto de Ejecucién de Urbanizacién Provisional de la
Rehabilitacién y Adaptacion del edificio conocido como “Fabrica de
Tabacos”.

- Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de diciembre de 2010, por
el que se aprobd el Proyecto de Urbanizacion de la Rehabilitacién y
Adaptacion del edificio conocido como “Fébrica de Tabacos”, Fase 1.

Sin embargo, a pesar de que el conjunto de |a Antigua Fabrica de Tabacos -integrado a
su vez por cinco edificios exentos conocidos como “Palacio de Industrias”, “Nave Sala
de Maquinaria”, “Nave Sala de Motores” y las dos naves laterales, protegido con la
categoria de Bien de Relevancia Local (BRL) por el Catdlogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos-, actualmente se destina a dependencias municipales , tras la
Sentencia indicada urbanisticamente ocupa en su integridad terrenos de uso industrial
calificados como IND-1 por la vigente ordenacion del PGOU.

Esta dltima calificacién industrial realmente es la vigente para la totalidad de la
superficie de la manzana, por lo que no sélo afecta al edificio municipal propiamente
dicho, sino también al resto de terrenos de propiedad municipal destinados de facto a
dotacion publica y al edificio residencial privado existente en ella. La superficie total de
la manzana supone una superficie de 23.841,13 m>.

2.- Edificio de nueva planta de uso dominante residencial plurifamiliar en C/ Micer
Mascé 42:

Dispone de un total de 148 plazas de vehiculos de cuatro ruedas, 9 plazas de
motocicleta y 21 cuartos trasteros en el s6tano, 16 locales en planta baja, 16 locales de
oficinas en planta primera y 80 viviendas de renta libre en plantas superiores.

Construccién autorizada por licencia de edificacidn concedida por Resolucién U-662 de
31 de marzo de 2010, modificada por Resolucién 705-1 de 23 de mayo de 2012, y
licencia de primera ocupacién concedida por Resolucién 1.307-1 de 4 de diciembre de
2012, siendo el titular de todas ellas Inmobiliaria Guadalmedina, S.A.

En la actualidad la totalidad del edificio ocupa terrenos de uso industrial calificados
como IND-1 por la vigente ordenacion del PGOU.

2.- Edificio de nueva planta de uso dominante residencial plurifamiliar en la Avenida
Navarro Reverter n2 17:

Dispone de un total de 140 plazas de coche en plantas sétano, 2 locales didfanos sin
uso especifico en planta baja y 52 viviendas de renta libre en plantas superiores.

Construccion autorizada por licencia de edificacidn concedida por Resolucién U-431 de
1 de marzo de 2010, modificada por Resolucién 830-I de 26 de junio de 2012, y licencia
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de primera ocupacion concedida por Resolucion 1.130-1 de 22 de octubre de 2012,
siendo el titular de las mismas Inmobiliaria Guadalmedina, S.A.

En el momento presente el edificio ocupa terrenos de uso dotacional publico,
calificados por el vigente PGOU como “Sistema General de Servicio Publico
Administrativo-Institucional” (GSP-4) y, en una pequefia parte, terrenos calificados
como “Sistema General de la Red Viaria Interurbana” (GRV-2).

1.3. - NUEVAS DIRECTRICES DE ORDENACION.-

El nuevo equipo de gobierno surgido de las elecciones municipales de mayo de 2015
plasmé las nuevas directrices de ordenacion del instrumento de planeamiento que
ahora se formula en la Mocién formulada por el Octavo Teniente de Alcalde y Concejal
Delegado de Planificacion y Gestidn Urbana aprobada por el Pleno en su sesion de 25
de mayo de 2017, que planted como objetivo prioritario la reconstruccion -mimética o
no, en funcién del criterio técnico que se considere mas adecuado- de las naves
situadas al fondo de la parcela recayentes a la calle Micer Mascé y los segundos tercios
de las naves laterales con fachada a las calles Naturalista Rafael Cisternes y Naturalista
Arévalo Baca, edificaciones que aunque no gozan hoy de proteccion patrimonial en la
ficha de BRL contenida en el vigente Catalogo Estructural de Bienes y Espacios
Protegidos, se estima conveniente para el interés pulblico dejar memoria para las
futuras generaciones de lo que fue el conjunto fabril protegido de la Antigua Fabrica
de Tabacos.

Ahora bien, no puede perderse de vista que los acuerdos y resoluciones relacionados
en el anterior apartado 1.2, adoptados todos ellos al amparo del instrumento de
planeamiento ahora anulado -lo que fue posible por no haber sido objeto de
suspension en via judicial la resoluciéon autondmica que lo aprobé definitivamente-,
son, todos ellos, actos administrativos firmes y consentidos, al no haber sido objeto de
recurso, dictados en aplicacién de la modificacion del PGOU antes de que su anulacién
alcanzara efectos generales, por lo que el efecto anulatorio de la Sentencia firme
dictada no puede extenderse a tales actos administrativos, que conservardn su eficacia
segln lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LUCA).

Ademas, habiendo obtenido licencia de primera ocupacion los dos edificios de uso
dominante residencial plurifamiliar, la venta de los departamentos resultantes en
régimen de propiedad horizontal ha dado lugar a la aparicion de terceros hipotecarios,
adquirentes de buena fe, protegidos por el principio de publicidad registral, cuya
seguridad juridica aconseja no perpetuar la situacién de fuera de ordenacion en la que
sobrevenidamente han entrado dichas edificaciones.

Por otra parte, se considera también conveniente para el interés general la no
construccién, en el emplazamiento previsto por el instrumento de planeamiento
anulado, de la edificabilidad privada que éste asignaba a la parcela edificable con
fachada a la Calle Micer Mascd que a fecha de hoy se encuentra pendiente de
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edificacion (con una superficie de 1.790 m? y una edificabilidad neta de 16.110 m?t).

Por ello, se plantea también como objetivo prioritario el destinar la superficie indicada
recayente a la Calle Micer Mascd, a usos dotacionales publicos.

A la vista de la situacién descrita -y dado que la nulidad del plan, en tanto que
disposicion administrativa de cardcter general, debe reputarse radical o de pleno
derecho, con efectos “ex tunc” y, por tanto, no susceptible de convalidacién o
subsanacion-, se considera necesario tramitar un nuevo instrumento de planeamiento
que satisfaga los objetivos prioritarios anteriormente descritos, como son la
reconstruccion de las naves laterales de la Antigua Fabrica de Tabacos y la eliminacién
de la edificabilidad privada pendiente de construccién en la fachada a la C/ Micer
Mascé con atribucidn a la misma de usos dotacionales publicos.

Ademas, el instrumento de planeamiento debe garantizar la prestacién del servicio
publico que viene realizdndose desde las dependencias municipales de la Antigua
Fabrica de Tabacos, mediante la recuperacién de su uso de equipamiento publico
administrativo-institucional, asi como recuperar el uso dominante residencial
plurifamiliar de los edificios construidos en C/ Micer Mascd 42 y Avenida Navarro
Reverter n2 17, en aras de la seguridad juridica y en garantia de los derechos de los
terceros hipotecarios adquirentes de buena fe.

Asi, el acuerdo del Pleno municipal de fecha 25 de mayo de 2017 fue el siguiente, en su
parte dispositiva:

“Primero. Tener por anulada la 'modificacién del PGOU de Valencia en el
ambito de las manzanas delimitadas por las calles Amadeo de Saboya, Micer
Masco, Naturalista Arévalo Baca y Naturalista Rafael Cisternes, y Navarro
Reverter, General Navarro Sangran y Paseo de la Ciudadela', una vez ha ganado
firmeza la Sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del TSICV n2 909, de 30 de octubre de 2015, estimatoria del
recurso contencioso-administrativo promovido por “Salvem Tabacalera” contra
la Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda de la Generalitat Valenciana
de 30 de junio de 2006, cuyo fallo declara la nulidad de dicha modificacién de
planeamiento, asi como del Convenio urbanistico previo del que traia causa.

Segundo. En consecuencia, declarar la vigencia la ordenaciéon urbanistica
preexistente, que es la contenida en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Valencia, aprobado por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transporte de 28 de diciembre de 1988, con las modificaciones introducidas
por el Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos aprobado por
Resolucidn de la Consellera de Infraestructura, Territorio y Medio Ambiente de
20 de febrero de 2015.

Tercero. Encargar al Servicio de Planeamiento que se proceda a redactar y

tramitar un nuevo instrumento de planeamiento para el ambito afectado, con
sujecién a las siguientes premisas bdasicas expresivas de los objetivos
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prioritarios anteriormente descritos:

- Reconstruccién de las naves laterales del edificio de la Antigua Fabrica de
Tabacos con fachada a las calles Naturalista Rafael Cisternes y Naturalista
Arévalo Baca, en la medida que resulte compatible con el mantenimiento
de los actos administrativos firmes y la salvaguarda de los derechos de los
adquirentes de buena fe, al objeto de dejar memoria para las futuras
generaciones de lo que fue el conjunto fabril protegido.

- Eliminacidn de la edificabilidad privada de la parcela con fachada a la Calle
Micer Mascé que a fecha de hoy se encuentra pendiente de edificacidn,
trasladando la edificabilidad a otro punto de la ciudad con valor urbanistico
similar, al objeto de destinar dicha parcela a usos dotacionales publicos.

- Recuperacion del uso de equipamiento publico administrativo-
institucional del edificio de la Antigua Fabrica de Tabacos, con la finalidad
de garantizar la prestacién del servicio piblico que viene realizandose
desde las dependencias municipales actualmente existentes en el mismo.

- Recuperacion del uso dominante residencial plurifamiliar de los edificios
construidos en la C/ Micer Mascé 42 y la Avenida Navarro Reverter n2 17,
en aras de la seguridad juridica y en garantia de los derechos de los
terceros hipotecarios adquirentes de buena fe.

Cuarto. Encargar al Servicio de Proyectos Urbanos la redaccidon del proyecto
basico de ejecucién de reconstruccién -mimética o no, en funcién del criterio
técnico que se considere mas adecuado- de las naves laterales del edificio de la
Antigua Fabrica de Tabacos con fachada a las calles Naturalista Rafael Cisternes
y Naturalista Arévalo Baca, en los términos expresados en el punto anterior".

La presente Modificacion Puntual del PGOU se redacta desde el Servicio de
Planeamiento tomando como base los criterios establecidos en este acuerdo.

- Adecuacion de la presente Modificacion a la Sentencia 909/2015 de 30 de octubre

La Sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
TSICV n2 909, de 30 de octubre de 2015, declaré la nulidad de la Resolucion de 30 de
Junio de 2006 por la que se aprobo definitivamente la modificacién del PGOU de
Valencia en el ambito de las manzanas delimitadas por las calles Amadeo de Saboya,
Micer Masco, Naturalista Arévalo Baca y Naturalista Rafael Cisternes, y Navarro
Reverter, General Navarro Sangran y Paseo de la Ciudadela.

Esta Sentencia se ejecuta de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107 de la Ley
de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa, con la publicacidn en el BOP de 28 de
Julio de 2017 de la Resolucion dictada por el Director General de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de 5 de julio de 2017, en virtud de la cual se declara la
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anulacion de la citada resolucidn.

Anulada la citada ordenacion retoma vigencia la ordenacidn preexistente que es la
contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, aprobado por
Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 28 de
diciembre de 1988, con las modificaciones introducidas por el Catalogo Estructural de
Bienes y Espacios Protegidos aprobado por Resoluciéon de la Consellera de
Infraestructura, Territorio y Medio Ambiente de 20 de febrero de 2015.

Ante esta situacion el Ayuntamiento dispone la necesidad de aprobar una nuevo
Planeamiento. Tal y como se justifica en el voto particular emitido por Dfia
Desamparados lruela, al Auto 162/2018 de 26 de octubre, y de conformidad con la
doctrina del Tribunal Supremo, (STS de 6 de Septiembre de 2016; Recurso de Casacién
n2 3365/2014), la nueva ordenacién puede reproducir parte de la ordenacién anulada
por sentencia firme puesto que en caso contrario se cercenan las posibilidades de la
Administraciéon de utilizar su potestad de planeamiento, siendo la esencia del “ius
variandi” la adaptacion del planeamiento a las exigencias cambiantes que en cada
momento demanda el interés general, el hecho de que determinada calificacién no
esté justificada en un momento dado no impide que posteriormente si pueda estarlo
por circunstancias sobrevenidas, pues de lo contrario seria una petrificacién de la
potestad de planeamiento incompatible con la satisfaccidn del interés general, ahora
bien tiene que ir acompafiado de una motivacién especial.

La nueva ordenacién propuesta con la presente modificacién justifica la adecuacidén y
el interés general de hacer desaparecer el enclave industrial existente en toda la
manzana donde se ubica el edificio de Tabacalera con una superficie de 23.841,13 m?,
con la finalidad de erradicar enclaves industriales obsoletos consiguiendo una
regeneracion urbanistica de la zona y la consolidacién de la trama urbana del barrio de
caracter eminentemente residencial, cuyos vecinos estaban habituados a la diaria
convivencia con un edificio industrial abandonado, produciendo como efecto directo la
mejora de su imagen urbana y de sus condiciones de salubridad y, en Gltima instancia,
la elevacidn de la calidad de vida de sus vecinos.

Este ha sido un criterio no propio de este Plan concreto sino un criterio arraigado en la
actuacion municipal desde el afio 2000 en el que el Ayuntamiento Pleno en sesién de
28 de julio aprobd los criterios para la recalificacion a residencial de enclaves
industriales en suelo urbano, modificados por posteriores acuerdos de 31 de mayo de
2002 y 30 de abril de 2004.

Considerado que el enclave industrial no procede, también se justifica la ordenacién
propuesta de manera especial en los supuestos en los que se mantiene la ordenacién
del Plan anulado. En concreto:

A).- Se dispone calificar 17.983,32 m2 como Sistema General de Sistema General
Servicio Publico Administrativo-Institucional (GSP-4), segin nomenclatura del PGOU, o
Red Primaria Equipamiento Administrativo-Institucional (PQA) segin nomenclatura de
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la Ley 5/2014, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP)

En este caso concreto se considera de interés general reproducir la ordenacion
anulada puesto que es necesario garantizar la prestacion del Servicio Publico que viene
realizandose desde las dependencias municipales actualmente existentes en el edificio
de Tabacalera y que ademds puedan reconstruirse en este ambito las naves laterales
del antiguo edificio en la medida de lo posible, quedando afectas también al citad
servicio publico.

B).- Se propone calificar el terreno actualmente edificado en la citada manzana, como
Zona de Ensanche (ENS-1), con un nimero maximo de plantas de 9 (PB+VIll)

En este caso, se considera que concurre interés general en reproducir |a ordenacién
anulada otorgando la calificaciéon como residencial a la parcela del edificio de viviendas
construidas existente que da frente a la calle Micer Mascé 42 y asi ha sido
expresamente justificado en el apartado 1.2 de esta memoria al considerar que el
citado edificio de nueva planta de uso dominante residencial plurifamiliar, con un total
de 148 plazas de vehiculos de cuatro ruedas, 9 plazas de motocicleta y 21 cuartos
trasteros en el sotano, 16 locales sin habilitar en planta baja, 16 locales de oficinas en
planta primera y 80 viviendas de renta libre en plantas superiores, fue una
construccidn autorizada por licencia de edificacién concedida por Resolucion U-662 de
31 de marzo de 2010, modificada por Resolucion 705-t de 23 de mayo de 2012, y
licencia de primera ocupacion concedida por Resolucion 1.307-1 de 4 de diciembre de
2012..

Las licencias concedidas son acuerdos adoptados todos ellos al amparo del
instrumento de planeamiento ahora anulado -lo que fue posible por no haber sido
objeto de suspension en via judicial la resolucidn autondémica que lo aprobd
definitivamente-, y son actos administrativos firmes y consentidos, al no haber sido
objeto de recurso, dictados en aplicacién de la modificacién del PGOU antes de que su
anulaciéon alcanzara efectos generales, por lo que el efecto anulatorio de la Sentencia
firme dictada no puede extenderse a tales actos administrativos, que conservaran su
eficacia segln lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LICA).

Ademds, habiendo obtenido licencia de primera ocupacion el edificio de uso
dominante residencial plurifamiliar, la venta de los departamentos resultantes en
régimen de propiedad horizontal ha dado lugar a la aparicién de terceros hipotecarios,
adquirentes de buena fe, protegidos por el principio de publicidad registral, cuya
seguridad juridica aconseja no perpetuar la situacion de fuera de ordenacién en la que
sobrevenidamente han entrado dichas edificaciones.

Esta nueva realidad existente y la doctrina clara de los actos firmes lleva al
convencimiento de entender de interés general el mantenimiento de la calificacién

residencial de este enclave.

En el mismo sentido se manifiesta también el voto particular antes referido “En
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aplicacion de la citada doctrina considero que concurre interés general en relacién a la
decision del Ayuntamiento de legalizar el uso dominante residencial plurifamiliar de los
edificios construidos en la calle Micer Masco 42 y Avda Navarro Reverter nimero 17,
decisiéon que se justifica en la preservacion de la seguridad juridica y garantia de
derechos de terceros adquirentes de buena fe, y que a mi juicio es acertada teniendo
especialmente en cuenta que ambos edificios poseen licencias de edificacién y de
ocupacién que son firmes.”

C).- Calificar 4.067,81 m2 como Sistema Local de Espacios Libres (EL), segin
nomenclatura del PGOU, o Red Secundaria de Jardines (SVJ), segin nomenclatura de la
LOTUP.

Este espacio es el terreno actualmente vacante de edificacién en la calle Micer Mascé
de titularidad de la Inmobiliaria Guadalmedina.

La nueva corporacién no considera de interés general reproducir en este ambito la
ordenacion anulada ubicando un edificio privado, (de ahi la expresién -quizd poco
afortunada- del Acuerdo Pleno de 25 de mayo de 2017 de “eliminar la edificabilidad
privada de la parcela con fachada a Micer Mascé”) y desde luego, tampoco puede
mantener el uso industrial previsto por el PGOU de 1988 vigente al amparo de la
Sentencia 909/2015 por cuanto seria inconcebible en este entorno totalmente
residencial que se pudiera implantar una industria, por ello se considera que, lo mas
adecuado desde el punto de vista del planeamiento, es la configuracién de una nueva
zona verde que permita que los vecinos del barrio puedan seguir disfrutando de un
espacio libre para el ocio y disfrute de los mismos. Esto se considera una necesidad ya
que las actuales zonas verdes existentes en la realidad de las que estdn disfrutando los
vecinos, se ubican sobre la huella de las naves cuya reconstruccién propone el Plan de
ahi el interés en que se mantenga aunque en otro emplazamiento una zona verde que
de servicio al barrio.

Este terreno, como tal zona verde no tiene edificabilidad pero debera ser adquirido
por el Ayuntamiento mediante la correspondiente expropiacién pues al tener esta
calificacion existe causa de utilidad publica e interés social. El derecho del propietario
del terreno no sera la edificabilidad que tenia con el planeamiento anulado, puesto
que no lo tenia patrimonializado, su derecho serd el que como zona verde le
corresponda. Con la finalidad de poder financiar la expropiacion de esos terrenos (cuyo
derecho como dotacion es la media del drea homogénea) se creard una nueva
edificabilidad en terrenos municipales que permitan la adquisicién y garanticen la
viabilidad econdémica del Plan.

D) Finalmente, se considera también de interés general, ante la nueva realidad
existente, que se elimine el Servicio Publico ubicado en la Plaza América cuya razén de
ser ha desaparecido puesto que las dependencias municipales devinieron innecesarias
al trasladarse a las nuevas dependencias en el Edificio de Tabacalera.

En este caso, se considera también justificado reproducir la ordenacién anulada y
mantener la calificacion de residencial del edificio existente por las mismas causas y
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circunstancias argumentadas en el anterior apartado B) para el edificio sito en la calle
Micer Mascé n2 42,

En definitiva con la nueva ordenacién se justifica la reproduccion en parte de la
ordenacion anulada en ejercicio del “ius variandi” de la Administracién, por la
necesidad de adaptarse a las exigencias del momento, sin que con ello se esté
vulnerando la Sentencia o eludiendo su cumplimiento, mas al contrario, la finalidad de
la presente modificacion es en ejecucion de la Sentencia dar una ordenacién adecuada
y reconstruir las naves laterales si bien en la medida en que tal reconstruccidn resulte
compatible con el mantenimiento de los actos firmes y la salvaguarda de los
adquirentes de buena fe.

1.4. OBJETO DE LA MODIFICACION

De conformidad con el Acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno adoptado en sesidn
de 25 de mayo de 2017, citado “ut supra”, el objeto de la presente modificacion es el
siguiente:

1.- Recuperacion del uso de equipamiento publico administrativo-institucional
del edificio de la Antigua Fabrica de Tabacos, con la finalidad de garantizar la
prestacion del servicio publico que viene realizindose desde las dependencias
municipales actualmente existentes en el mismo.

2.- Eliminacion de la edificabilidad privada de la parcela con fachada a la Calle
Micer Mascé que a fecha de hoy se encuentra pendiente de edificacidn,
trasladando la edificabilidad a otro punto de la ciudad con valor urbanistico
similar, al objeto de destinar dicha parcela a usos dotacionales publicos.

3.- Recuperacidn del uso dominante residencial plurifamiliar de los edificios
construidos en la C/ Micer Mascé 42 y la Avenida Navarro Reverter n? 17, en
aras de la seguridad juridica y en garantia de los derechos de los terceros
hipotecarios adquirentes de buena fe.

4 - Posibilitar la reconstruccion de las naves laterales del edificio de la Antigua
Fabrica de Tabacos con fachada a las calles Naturalista Rafael Cisternes y
Naturalista Arévalo Baca, en la medida que resulte compatible con el
mantenimiento de los actos administrativos firmes y la salvaguarda de los
derechos de los adquirentes de buena fe, al objeto de dejar memoria para las
futuras generaciones de lo que fue el conjunto fabril protegido.

La aplicacidn de estos objetivos, en base todo ello a la Sentencia del TSICV de fecha 30
de octubre de 2015 y la posterior del Tribunal Supremo de 1 de febrero de 2017 que
no admitié el recurso de casacidn interpuesto a la anterior, implica la necesidad de
obtener a favor del Ayuntamiento el conjunto de los terrenos que estaban calificados
como suelos dotacionales publicos —actual edificio administrativo de Tabacalera, el
conjunto de suelos peatonales y espacios libres que lo rodean, asi como la parcela
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recayente a la Calle Micer Mascd que no se encuentra edificada en la actualidad-, y
que con base en las Sentencias indicadas serian nuevamente de titularidad privada.

Ahora bien, estos objetivos se deben de poder conseguir desde la éptica de la
viabilidad econémica, de forma que su gestién no grave las arcas municipales.

Por ello, este instrumento de planeamiento debe incorporar las condiciones que
permitan generar las plusvalias necesarias para alcanzar el equilibrio econémico
respecto del conjunto de costes que la operacién pudiera generar.

El conjunto de costes consecuencia de la presente Modificacidn se corresponderan con
los costes de expropiacién del conjunto de terrenos del complejo administrativo
actualmente en funcionamiento —tanto la zona edificada como el resto de terrenos sin
edificar-. Ademds, a esto habria que afiadir la devolucién de la compensacidn
econdmica abonada en su dfa a favor del Ayuntamiento de Valencia por la mercantil
Inmobiliaria Guadalmedina, S.A., por la plusvalia derivada del cambio de uso de
industrial a residencial, I6gicamente no en su totalidad sino sélo en aquella proporcién
correspondiente a la edificacidon no realizada, ya que la si realizada no procederia su
devolucion.

Para conseguir estos objetivos y bajo el prisma de la generaciéon de recursos que
permitan a la Administracion la gestion necesaria sin desembolsos econémicos, la
presente Madificacion dispone de 4 ambitos diferenciados en la ciudad, a saber:

- La manzana delimitada por la Calles Amadeo de Saboya, Naturalista Arévalo
Baca, Micer Mascé y Naturalista Rafael Cisternes.

- Parte de la manzana delimitada por la Avda. Navarro Reverter, Calle General
Navarro Sangrany Paseo de la Ciudadela.

- Una parcela triangular recayente a la confluencia de la Calles Penya-Roja y Rio
Escalona.

- Una parcela rectangular recayente a la Calle del 3 de abril de 1979, enfrentada
a la Calle Vicente Raga.

El objeto es la modificacion de la calificacién del suelo en los 4 dmbitos indicados en el
apartado anterior de la siguiente forma:

1.- Manzana delimitada por las calles Amadeo de Saboya, Naturalista Arévalo
Baca, Micer Mascé y Naturalista Rafael Cisternes:

Se propone el cambio de calificacién de suelo pasando de la calificacién actual
de Industrial (IND-1) a la de suelo dotacional publico, Equipamiento Pdblico
Administrativo-Institucional (GSP-4). Ademas en la manzana aparece una zona
que se califica como Espacios Libres-Zona Verde (EL-SVJ), correspondiente con
el resto de suelos no catalogados y el edificio sito en la calle Micer Mascd n2 42,
gue se propone su calificacion como Residencial Ensanche (ENS-1), al estar en
la actualidad edificado con ese uso y existir terceros de buena fe adquirentes
de viviendas.
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La calificacion de Equipamiento Administrativo-Institucional incluye el conjunto
de edificios protegidos como Bien de Relevancia Local, en el Catdlogo
Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de la ciudad de Valéncia aprobado
definitivamente por Resolucion de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente de fecha 20 de febrero de 2015.

Esta proteccién se mantendrd, independientemente del interés en la
reconstruccion de las zonas vacantes de edificacion con los volimenes similares
a los originarios del edificio, de forma que se rememore, en la medida de lo
posible, la imagen edificada de que dispuso el edificio en el primer tercio del
siglo XX.

2.- Manzana delimitada por la Avda. Navarro Reverter, Calle General Navarro
Sangrany Paseo de la Ciudadela:

Se propone la modificacion de la calificacién actual de GSP-4. Sistema General
Servicio Publico Administrativo-Institucional, asi como una pequefia porcién de
suelo calificado actualmente como Sistema General de la Red Viaria
Interurbana (GRV-2), pasando a calificarse como parcela edificable residencial
de Ensanche (ENS-2), al estar en la actualidad edificada con ese uso y existir
terceros de buena fe adquirentes de viviendas.

3.- Parcela triangular recayente a las Calles Penya-Roja y Rio Escalona:

Con una superficie de 1.189 m”. En la actualidad calificada como dotacional
publico Educativo-Cultural (EC), se propone la modificacién en su calificacidn
pasando a calificarse como parcela edificable residencial EDA (Edificacién
abierta).

4.- Parcela recayente a la Calle del 3 de abril de 1979:

Con una superficie de 1.682 m?® En la actualidad calificada de dotacional

publico Espacio libre de cardcter secundario (ZV), que pasaria a calificarse como
EDA residencial edificacion abierta.
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1.5. PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General de Ordenacién Urbana de 1988 (PGOU).-

La Sentencia de la Seccidon Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
TSICV n2 909, de 30 de octubre de 2015, restaura la ordenacién prevista en el PGOU de
1988 en los ambitos donde actuaba la Modificacién Puntual del PGOU aprobada
definitivamente por Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda de la Generalitat
Valenciana de 30 de junio de 2006.

PGOU 1988 - Plano de ordenacion - Serie C: Hoja 35

En concreto, la parcela donde se situa el conjunto fabril de la Antigua Fabrica de
Tabacos recupera su original calificacion como Industrial (IND-1), en su mayor parte, y la
parcela situada en la Avda. Navarro Reverter, chafldn con Paseo de la Ciudadela, como
Servicio Publico Administrativo-Institucional (GSP-4) y, en una pequefia parte como
Sistema General de la Red Viaria Interurbana (GRV-2).

- 20 -
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El Plan Parcial de la Avenida de Francia fue aprobado por el Pleno municipal el 28 de
abril de 1995 (BOP 31-05-1995). Los terrenos afectados por la presente modificacion
que se encuentran incluidos en su ambito recaen a la calle 3 de abril de 1979 y son el
resultado de una modificacién puntual de este Plan Parcial, operada en el entorno de la
calle Ibiza, que fue aprobada por el Pleno municipal el 29 de junio de 2001 y que
reordené toda la manzana donde se localizaban las naves de la Cross, originando la
actual zona verde donde se localiza .
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- Por ultimo la parcela ubicada en la confluencia de las Calles Penya-Roja y Rio
Escalona se encuentra calificada segun el PGOU vigente como suelo dotacional
publico Educativo-Cultural (EC), como puede observarse en el plano siguiente.
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El Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Valéncia.-

El Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Valéncia fue aprobado por
Resolucién de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 20 de
febrero de 2015, e incluye todos los edificios protegidos con la categoria de Bien de
Interés Cultural (BIC) o Bien de Relevancia Local (BRL) de la ciudad.

La inclusion de la denominada “Antigua Fabrica de Tabacos”, como Bien de Relevancia
Local con la categoria de Monumento de Interés Local, vino a proteger integralmente
el conjunto formado por las antiguas naves industriales denominadas “Palacio de
Industrias”, “Sala de Maquinaria” y “Sala de Motores”, piezas originales que se
incluyeron en la Exposicién Regional Valenciana de 1909 y en la Exposicion Nacional de
1910, junto con la primera crujia de cada una de las naves laterales recayentes a las
calles Naturalista Arévalo Baca y Naturalista Rafael Cisternes, todo ello por su caracter
singular y por razones histdricas y artisticas, con la intencidon de preservar sus
caracteristicas arquitectdnicas originales.

La Ficha del Catdlogo aprobada se mantendra en sus determinaciones, aunque se
plantea, como consecuencia de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la CV,
mejorar la percepcién del conjunto fabril y de su identificacién rememorando su
estado de principios del siglo XX.

La Ficha de Catadlogo que recoge las condiciones de proteccién del conjunto es la
siguiente:
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___REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacién Estructural

ANTIGUA FABRICA DE TABACOS

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Importante ejempio de arquitectura Industrial donde pradomina la utilizacidn de! aparejo de ladrillo con el que se
resuelve incluso una ornamentacién de sobrio lenguaje. Planta simélrica con dos ejes principales de distribucion
racional adecuada al uso Industrial que se requeria. El cuerpo principel de lres alluras- mas un alico sobre la
enirada principal- a una crujla, se organiza alrededor de dos patios mayores situados a un lado del gje principal.
Entramados de vigas melalicas con bovedillas y cubiertas Inclinadas de teja sobre una astnictura resuelta a base de
cuchillos y correas metalicas. !
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_REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDO
Ordenacién Estructural

ANTIGUA FABRICA DE TABACOS ,FECHA 20 FEg, ones

8. REFERENCIAS TECNICAS : [ TRAESTZHY LR

Celeslino  Aranguren, F i

. Arquitecto y Federico d \

AUTOR DEL PROYECTO: Garcla Paton y Mauro NI
Serret, Ingenleros.

FECHA DE CONSTRUCCION:  1905/1909
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Construccién austera en ladrillo de muros solidos sin
concesiones a la decoracion; forjados de viguetas metdalicas
y revoltén; pavimentos de madera u ocaslonalmente de
embaldosado; cublertas con cerchas matalicas, forlados
inclinados con viguetas meltdlicas y revolton, formando
pendientes a das aguas y retejado ceramico; composicién en
planta racional de alas de ediflicacién en tomo a patios que |§
siven 8 su vez de distrbuidores; carpinterfa, vidrierla,
alicalados y mjerla Interior con decoracion floral de
inclinacidn modernista,

A destacar las fachadas de Influencia neomudéjar; el gran
portal de acesso y la decoracion de su arco Interior; la
escalera imperial; fas galerias de los patios Interiores, con
tres planias acabalgadas sobre finisimes columnas de
fundicldn; y la esfera del relof y carilién de! edificio principal,
asi como vallado entre date y la nave lateral al Este.

6, VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién urbanistica:

Valor ambiental [
Integracion Urbana X
Cardcter atioulador 54
Caracter estructurallg
Valoracién arquitectdnica:

Adscripclén tipolglea O
Caracter modelo referencla [J
Ref. cultural-arquitectdnica
Valoraclén saclo-cultural:

Referencia historica (3

Valoracién Pormenorizada:
Fachada Princlpal:

Fachada trasera o lateral:
Cublerta:

Estructura espaclal interna:

> 3/4
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Qrdenacion Estructural

ANTIGUA FABRICA DE TABACOS

7. ENTORNO DE PROTECCION:

Delimitacion del entorno afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacion

Restauracion B4

Efiminacion de elementos Impropios [
Reposicion de elemenlos primilivos [
Reforma y redistribucién interior [

Candiclones:

Obras Pemmilidas:

1.- Conservacion y restauracion que persigan el mantenimiento o refusrzo de fos elementas astructurales, asi como la
mejora de Ias Instalaciones del inmueble

2.- Eliminacion o demolicion de aguelios cuerpos da obra que, por ser afladidos, desvirtden Ia unidad  arquitecténica
original, 1ales como:

Cerramientos y estructuras de patios de modo que se recuperen las galerias originales.

Cubiertas funcionales de los patios Inleriores y exteriores que no se corresponden con la concepcion original de los
espacios.

Construcciones auxiliares situadas entre edificlo principal y Ia nave norte (refugio, depdsito de agua, almacén, sala de
calderas y conexion entre edificios).

Enlramados estruciurales Intariores, altiflos y refuarzos de forjados

Tablquerias y particiones de espacios ajenas a la estruclura original.

Paramentos inleriores, salvo los de |a escalera Imperlal, ambilo de entrada y espacios de primera planta

Ellminacion o remodelacion de huacos funcionales abierlos que no respenden a la cancepeian original del edificio.

Refiro de los restos de Instalaciones de los pracesos productivos de la Fabrica de Tabacos.

Eliminacién de construcciones adosadas a la nave sala de motores por el Este y por el Oeste.

Levantado de pavimentos y zdcalos ceramicos que no cormsponden a la configuracion inicial del edlificio

x 4/4
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
, . -y CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
1042 220 Ordenacion Estructural

ANTIGUA FABRICA DE TABACOS

L

3. Rap_osici()n y reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural
del conjunlo, tales como:

Reposicidn de los paramentos exteriores més daflados sobre todo en sus zonas mas bajas en los que ol ladrllo debe ser
repuesto

Apertura de huecos cegados por cuerpos que se derriban (refugio, construccion superior, sala de caldaras y conexion
enlre edificios) y recomposlcion de huacos deformados por necesidades de la Industria

Reforma de la cubiesta del palio Sur del edificio principal

Reforma e impemmeabliizacién de terrazas planas

Impermeabilizacién de cubiertas de teja y canalones ocultos

Reposiclon por traslado del vallado recayents a la calle Amadeo de Saboya entre el edificio princlpal y la nave caste a
semejanza del exlstente junto a la nave este.

Algunos pavimantos de gres o entablados de madera pueden recuperarse

Ampllacion verlical de huecos de fachadas para mejora de la funcionalidad del edificio a sus nueves usos.

Sustitucién de caminterias exeriores e Interlores para garantizar la lunclonalldad, eslanqueidad y proteccion de edificio

4.- Redistribucion del espacio intesior sin alterar las caracteristicas estruclurales o exteriores del edificio, siempre que ello
no desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar. En este sentido seran autorizables
las siguientes:

Posible elevacion del forjado de planta baja, de tal modo que sin allerar las caracterlsiicas espaciales del espacio original
se mejoren |as condiciones de uso y funcionales de dichog espacios, aproxdmandose en lo posible el lugar de trabajo a las
aperiuras de los muros

Creacion de aguellos nuevos nicieos de comunicacion estrictamente necesarios por razones de normalivas, o
funcionales de forma coherente con la tipologia de los edificios,

Creacién de zonas o espacios especificos para salas técnicas, inslalaciones y servicios, sin alterar |a estruclura aspacial
de las piezas donde se inserten,

Ejecucion de sélanos actualmente | \tes para la ion de salas de maquinas, de gestion de instalaciones y de
archivos, respetando la concepclon espacial del aclual edificio.

Ejecucion selecliva de allillos para implantacién de instalaciones o espacios necesarios para el acondicionamiento del
edificio.

Posible interposicién de altillos en las naves de mayor allura que permilan un uso dsl espacio mas acorde con la funclén a
la que esla destinado, a modo de slementos perfectamente diferenclades de la tipologia fabnl cuidando las afecciones a
la parcepcldn del espacio original sin alterar la visidn del conjunto.

Pasible ravision del disefio da los testeros y paramentos de fachadas exteriores en las naves asociadas para la posible
incorporacidn de nuevos accesos y huecos adaptados a la funcionalidad de los nuevos usos pemmilidos, sin varar la
percepcion lipoldgica y formal del edificio.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter general sera de aplicacion ko establacido en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) - Lay 4/1998
da 11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 19 de
octubre y por la Ley 5/2007, de 9 de febrera y por la Lay 2/2010, de 31 de marzo, ast como la Ley Urbanislica Valenciana
{LUV) - Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 5,167 de 31/12/2005)

En aplicacion de lo dispueslo en el arl. 50.4 de la LPCV, cualquier actuacion, publica o privada, que se lleve a cabo en el
ambito del BRL sera notlficada a la Consslieria competente en materla de cultura simultdneamente a que se produzea la
notificacion al interesado.

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Flcha catélogo de la Modlficacion del Plan General de Ordenacién Urbana de las manzanas delimitadas por las calles
Amadeo de Saboya, Naluralista Arevalo Baca, Micer Mascé y, Naluralista Rafael Cisternes; y por Ja Avenida Navarro
Reverter, Calle Genoral Navarro Sangran y el Paseo de [a Ciudadela -*Fabrica de Tabacos y Centro Munlclpal”-

11. OBSERVACIONES:

Es &l conjunto formado por el Palacio de Indusirias, la Nave Sala de Maguinaria y la Nave Sala de Motores, como plezas
originales que subslsten de la Exposicion Regional Valenciana de 1909 y de la Exposicion Nacional de 1910, junto con la
primera seccidn de cabecers de cada una de las naves laterales recayentes, respectivamente, a las calles Naturalista
Arévalo Baca y Naturalista Rafael Cistemas, se incluyen en el Calalogo municipal con el nivel de proteccion Integral, con
propuesta de declaracion como Bien de Relevancia Local (BRL) por su caracter singutar y por razones histéricas y
artislicas, al objeto de preservar sus caracter(sticas arquitecténicas originarlas.
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2. PLANOS DE INFORMACION

1.1.- SITUACION

.2.- AMBITOS DE LA MODIFICACION

I.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
1.4.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
1.5.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
1.6.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
1.7.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
. SERIE C. ESTRUCTURA URBANA. AMBITO 2
1.9.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

1.8.- PLANEAMIENTO VIGENTE

SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO. AMBITO 1
SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO. AMBITO 2
SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO. AMBITO 3
SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO. AMBITO 4
SERIE C. ESTRUCTURA URBANA. AMBITO 1

SERIE C. ESTRUCTURA URBANA. AMBITO 3

1.10.- PLANEAMIENTO VIGENTE. SERIE C. ESTRUCTURA URBANA. AMBITO 4
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