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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

1.1. CUESTION PREVIA.

En el presente documento vamos a tratar la homologacién del sector Calle Moncayo.

De acuerdo con el articulo 121 del RPCV, todo Plan Parcial debe contar, para su
aprobacion definitiva municipal, con la cédula de urbanizacion relativa a cada una de las
Actuaciones Integradas previstas en él.

No obstante la presente propuesta comporta:

1.- Modificacién de planeamiento anterior a la LRAU.

2.-Modificaciones de la Ordenacién Estructural vigente, por lo que el 6rgano
competente (Conselleria competente en materia de Urbanismo, art. 129.c RPCV) en vez
de otorgar la Cédula, debera emitir informe preliminar que se pronuncie sobre las
condiciones de conexi6n e integracién y respecto de la modificacién de la Ordenacién
Estructural contenida en la propuesta.

Articulo 131.3 RPCV: “Si la propuesta de planeamiento comporta modificacién de la ordenacién
estructural vigente, el drgano competente para la expedicion de la cédula en vez de otorgarla emitird un
informe preliminar que se pronuncie sobre las condiciones de conexion e integracion y respecto de la
modificacién de ordenacion estructural contenida en la propuesta”

De acuerdo con la orden de 29 de marzo de 1996, Titulo III, apartado 1 B/, se presenta
para poder aprobar el Plan Parcial modificativo de la ordenacién estructural el presente
documento anexo.

Debido a que el Plan Parcial modifica el Planeamiento general, tras la aprobacion
provisional municipal, las actuaciones se remitiran a la COPUT, que procederid a
aprobar definitivamente el Plan y a homologar el sector.

El presente documento nace con la finalidad de distinguir que es ordenacién estructural
Y que es ordenacion pormenorizada, con el objetivo de que la Generalitat reconozca y
haga constar expresamente que parte o partes del PRIM son de exclusiva
responsabilidad Municipal.
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

1.2. OBJETO Y ALCANCE.

El presente documento, de acuerdo con los articulos 31.1 de la LRAU. y 131.3 del
RPCV, que define una propuesta de Actuacién Integrada y de planeamiento, tiene por
objeto servir de referencia para la expedicion, por parte de la Conselleria competente en
materia de Urbanismo de un informe preliminar que se pronuncie sobre las condiciones
de conexioén e integracién y respecto de la modificacién de ordenacion estructural
contenida en la propuesta.

El presente sector (asi como la U.E que se pretende realizar) no esta contenido en el
PGOU, ya que va a ser delimitada por un Plan de Reforma Interior Modificativo de la
Ordenacién Estructural de acuerdo con los articulos 54.2.b de la LRAU.

OBJETIVOS:

Los objetivos que este Plan fija, son demandas exigidas por la administracién
municipal para el desarrollo optimo del sector, y en especial la subsanacién de los
defectos que hace que no pueda ser aplicado el presente PGOU.

JUSTIFICACION:

Como podemos observar con una simple ojeada a la ordenacion propuesta por el
presente PRIM, el modelo del sector elegido es una continuacién (con ciertas
modificaciones pactadas y recomendadas por los técnicos municipales) del PGOU de
Valencia.

La aprobacion del PRIM, traera consigo:

» Desaparicién del sector de la zona UFA-1 de una altura.

Desaparicion de 689,43 m2s UFA-1

m FA- convierten en: T
Estos 62;;,4\1]3_ EL2s de UFA-1 se convierte ngu L\!E Bﬂ-ﬂﬁtmﬁ,{! ‘ff,. 1 {:‘H {}
SRV- Calle peatonal. APROBAGION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE
85,50 m2s EDA-1. recha 09 JUL. 2004 oEL
Este cambio de uso es debido a':
1. La imposibilidad técnica. HBLE. SR. CONSELLER DE
2. Laapertura de la calle peatonal TERRITOR| | HABITATGE

3. El cambio de zonificacién en 85,50 m2s (zona 6) de UFA a EDA.

! La justificacién se encuentra desarrollada en la memoria justificativa del PRIM.
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

> Incremento de la edificabilidad de dos a tres alturas de las viviendas

clasificadas como UFA-1, sitas al sur de la calle Moncayo.

» Incremento de un metro de profundidad de las edificaciones EDA de 8 y 4
alturas sitas al Este del sector. Zona 2.

La finalidad del presente documento es que la administracién con competencia en la
ordenacién estructural:

A/ Emita un informe preliminar que matice y aclare que determinaciones son
Ordenacion estructural y cuales son Ordenacién Pormenorizada.

B/ Garantice que la propuesta de PLANEAMIENTO URBANISTICO:

»

>

>

Contiene una satisfactoria delimitacién de la Unidad de Ejecucion.

Pese a alterar la ordenacion estructural del planeamiento, esta alteracion
es de acuerdo con la legalidad vigente.

Puede ser aprobada por el ayuntamiento, provisionalmente previo
informe preliminar.

Puede ser ejecutada siempre que se cumplan las condiciones
determinadas de conexién de cada unidad de Ejecucién con el resto del

territorio.

Puede ser desarrollada mediante un programa.

C/ De acuerdo con el titulo III, 1, de la Orden de 29 de Marzo de 1996, una vez
aprobado provisionalmente y esté remitido a la COPUT, ésta aprobara definitivamente
el Plan Parcial y homologari el sector.

De acuerdo con su naturaleza juridica la presente homologacion es para un solo sector y
es modificativa, ya que introduce modificaciones en el planeamiento vigente, tanto en
su Ordenacion estructural, como en su Ordenacién pormenorizada.
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

1.3. DETERMINACIONES.

» IDENTIFICACION DEL SECTOR QUE VA A SER
HOMOLOGADO.

El sector a homologar es el sector Calle Moncayo

e LOCALIZACION:
El area que nos ocupa, situada, al sur del futuro parque central de la ciudad de Valencia.

e LINDES: Sus lindes son los que se indica a continuacion:
Su localizacion espacial es la siguiente:

Norte: Calle Pianista Amparo Iturbi.

Sur: Traseras de las edificaciones de la calle Almudaina

Este: Traseras del espacio libre privado de las edificaciones de la calle
Pianista Amparo Iturbi y Calle Almudaina

Oeste: Calle San Vicente Martir

o SUPERFICIE: La superficie. del sector es de 8564,52 m2s.

o DELIMITACION DEL SECTOR.

delimitado la Unidad de Ejecucion. En el supuesto presente, ya que no estaba prevista
la creacion de este sector, va a ser el propio Plan de reforma interior el que:
1. Delimite graficamente su &mbito geografico.
2. Racionalice la sectorizacion de acuerdo con RPCV Art. 17,
LRAU Art. 20 y Art.6.

Art. 20.1 Sector es el dmbito de ordenacion propio de un Plan Parcial o de un Plan de reforma
interior. Cada uno de estos Planes abarcard uno o varios sectores completos.

Art. 20.2 La sectorizacion se debe efectuar atendiendo al modo mds idoneo de estructurar la
utilizacion urbanistica del territorio. El perimetro de los sectores s gz

y alineaciones propias de la Red Primaria o estructural de dotacignes, & ¢ ' h,’ e (
los limites del suelo no urbanizable APROBACION DEFINITIVA POR RESCLUCION DE

recia 29 JUL. 2004 oe
El articulo 6 de la L.R.A.U. nos habla de las condici(fnes ai%%f%@?ﬂ%ﬁ#ﬁé%ﬁ

parcelas para que estas adquieran la condicion de solar.
Para la delimitacién de la Unidad de Ejecucién y por tanto del sector nos es
necesario hacer referencia a los puntos A y D.

“ Para que las parcelas tengan la condicion de solar se exigird su dotacion, al memos, con estos
servicios:

J.A. BERZOSA, S.L. Arquitectura y Urbanismo. 6
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

A/ Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada debiendo estar abiertas al publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacion de este servicio, ni las rondas perimetrales de los micleos urbanos,
respecto de las superficies colindantes con sus mdrgenes exteriores, ni las vias de comunicacion de
dichos niicleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle
propia del niicleo urbano, hacia el interior del mismo.

D/ Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piiblico en al menos una de las vias a la
que de frente la parcela.

Recopilando toda esta informacién, la forma o los criterios para delimitar el
sector son los siguientes.

A/ CRITERIOS DE SECTORIZACION.

1. La delimitacién serd la mdas idénea para estructurar la
utilizacién urbanistica.

2. La delimitacién se ha efectuado atendiendo a criterios
urbanisticos..

3. Viarios sean o no propios de la Red Primaria Art.17.2.b.
RPCV.

4. suelo ya consolidado , que como tal ya estd urbanizado y ha
ejecutado su aprovechamiento.

Habiendo visto los criterios que siguen la delimitacién del sector es la siguiente:

» Por el Norte, hasta la alineacion de vial de la Calle Pianista Aparo
Tturbi.

Por el Sur, hasta las edificaciones consolidadas.

Por el Este, hasta el suelo consolidado EL*, que ya ha adquirido su
aprovechamiento y sido ejecutado, y hasta el limite de las
construcciones existentes en la calle Almudaina.

» Por el Oeste, hasta el limite de las construcciones existentes en la Calle

San Vicente.

\ A4
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

e JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS
IMPRESCINDIBLES.

A continuacién se justifica que el sector y la Unidad de Ejecucion que se
pretende desarrollar permite satisfacer los objetivos imprescindibles que
debe cumplir el programa, tal como exige el articulo 31.1.A, por remisién al
articulo 30.1 de la LRAU.

I. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART.30.1.A DE
LALRA.U.

De acuerdo con la orden de 29 de marzo de 1996, y debido a que estamos
en una Unidad de Ejecucion inserta en el casco urbano consolidado, se
debera urbanizar con caracteristicas analogas a las redes de servicio
consolidadas, debiendo las nuevas redes de servicio ser conectadas a las
anteriormente existentes.

No se admite, bajo ninguna condicién una eventual subdivisién de la
UE..

II. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 30.1.B
YC

(30.1.b) La realizacion de la Unidad de Ejecucion:

A/ Respecto a las infraestructuras: No supone ninguna merma ni
problematica de abastecimiento, ya que la zona se encuentra totalmente
consolidada y solamente va a ser necesario realizar acometidas a las
infraestructuras determinadas por los servicios municipales con
independencia de que sean o no Redes Primarias o Sistemas Generales

B/ Espacios publicos y reservas dotacionales. La propuesta de
planeamiento a la que acompatfia el presente anexo de homologacwn
ademas de haber incrementado de 4084,78 a 4 s
ha dado a las dotaciones publicas un t lamie%w RﬁHT euoon lo
dispuesto por los servicios técnicos de ayunfapianton bEFINTVA POR RESOLUCKNDE |

cecua 19 JUL. 2004 pEv|
d dﬁsdﬁjeﬂlcmewggsta ‘

(30.1.c) La delimitacion de la uni
incluye la totalidad del ambito de la U.E.
dispone como imperativo para la realizacion de la actuacién la
realizacién de una mejora tanto en las calles San Vicente como Amparo
Iturbi de 1092,10 m2s.

J.A. BERZOSA, S.L. Arquitectura y Urbanismo. 8
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

III. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO
30.1.D.

En el ambito de la Unidad de Ejecucion, la distribucion de superficies
entre parcelas privadas y terrenos publicos es de 3722,32 (43,46%) y
484221 (56,54%) respectivamente.

Al hablar de los estandares urbanisticos, entendiendo por tales aquellos criterios
de ordenacion dirigidos a la administracion que necesariamente deben de ser
atendidos por el Plan, nos es necesario hacer referencia a la L.R.A.U.

Art. 23.1 de la L.R.A.U: “Las determinaciones de los Planes de reforma interior se
adecuaran a los estandares establecidos por el articulo anterior, aunque con el
margen de tolerancia expresado en el parrafo segundo de su namero 2.”

Art. 23.2 “ No obstante, en las zonas de borde inmediatas al suelo urbano, podra
eximirse, parcial y justificadamente, del cumplimiento de aquellas exigencias del
numero 1 que, por incompatibles con la consolidacién, resulten impracticables.
Esta exencion se acordara sdélo en lo estrictamente preciso para ultimar la trama
urbana en coherencia formal y funcional con sus condiciones histéricas”

Debido a la problematica intrinseca de la actuacién unos terrenos incluidos en
suelo urbano consolidado de Valencia, y el no cumplimiento de los estdndares
dotacionales del RPCV, hacen que sea aplicable plenamente el articulo 17 del
anexo del RPCV. Como podemos ver la relacion entre el ISD y el IEB de la
nueva ordenacion es mayor que la misma relacion en la antigua ordenacion.

Propuesta PGOU Propuesta PRIM

21765,44/4084,78 21798,99 / 4842,21

IV. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO
30.1.E.

De acuerdo con lo dispuesto en la ley 6/94 (LRAU) Y LEY 14/97 el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los titulares de los
terrenos incluidos en la U.E. sera e resultante de aplicar a su terreno el 100% del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto, por lo que el aprovechamiento
subjetivo sera igual al aprovechamiento tipo.

DEL
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

ORDENACION ESTRUCTURAL.

Al hablar de la Ordenacidon estructural, entendiendo por tal aquellas
determinaciones que por su caracter fundamental configuran el modelo
territorial basico del Plan hemos de indicar que se encuentran recogidas en el
articulo 17.1 de la LRAU.

En el presente punto no vamos a seguir ¢l orden prefijado por la LRAU, sino un
orden de prelacion en atencion y de acuerdo con su mayor o menor incidencia en
la ordenacién pormenorizada.

De acuerdo con las determinaciones de la orden de 29 de marzo de1996 “El
documento de homologacién, basicamente ha de pronunciarse sobre cuales son las
determinaciones que integran la ordenacién estructural”

A/ DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA
DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL
TERRITORIO.

Estas directrices que se mencionan en los articulos 17.1.a LRAU y 52, 6 y 7
del RPCV, se encuentran recogidas en la memoria del PGOU 3.1, 4.5, 2.1 ...

En concreto se trata de valorar la adecuacion al desarrollo propuesto por el
PGOU. Este Desarrollo, al haber sido considerado el suelo con la clasificacion
de urbano ya se tuvo en cuenta en la redaccid, i i 'sp:nmo

en la delimitacion de Suelo urbano de 1983 [ gi;ﬁlf.m TTAT, YACENCIN
APROBACION DEFINITIVA FOR REGOLUCION DE

recua 19 JUL, 2004 oeL

B/ HBLE. SR. CONSELLER DE
B.1.- TRATAMIENTO DE LOS_BLEEETE%@%M
PUBLICO NO MUNICIPAL. (17.1.F)

B.2.- ESTABLECIMIENTO DEL AR Y AT
CORRESPONDIENTE. (17.1.G)

B.3.- DELIMITACION DE LA RED PRIMARIA DE SUELO
DOTACIONAL PUBLICO ( 17.1.J)

B.4.- DIVISION DEL TERRITORIO EN ZOU. (17.1.C)

B.5.- DELIMITACION DEL SECTOR. (17.1.E)
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

B.1.- TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO
PUBLICO NO MUNICIPAL.

E1 PRIM no produce ninguna modificacion del. Tratamiento, conforme a su
legislacion reguladora, para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de
dominio publico no municipal.

B.2.- ESTABLECIMIENTO DEL AR Y AT
CORRESPONDIENTE.

Con la LRAU todos los terrenos urbanos o urbanizables cuentan con un
aprovechamiento tipo asignado.

Al hablar de Areas de reparto y aprovechamiento tipo hemos de sefialar que nos
encontramos ante dos conceptos interrelacionados.

Area de reparto: conjunto de terrenos para los que rige un mismo aprovechamiento
tipo.

Aprovechamiento tipo: edificacion unitaria que el planeamiento establece para todos
los terrenos incluidos en una misma area de reparto.

La determinaciéon del aprovechamiento tipo en suelo urbano admite cuatro
modalidades:

1. Area de reparto pluriparcelarias.

2. Areas de reparto uniparcelarias simples.
3. Areas de reparto dotacionales.

4. Areas de reparto uniparcelarias complejas.

El PRIM ha establecido como Area de Reparto un 4rea de reparto pluriparcelaria,

Una vez que hemos delimitado positivamente el Area de Reparto (AR) y el
aprovechamiento tipo (AT), el aprovechamiento tipo es el siguiente:

AT = Aprovechamiento Objetivo / Superficie computable del sector.

 CENERALITAY VALENCIANA
CONSTLLERIA PY TRREAYOR! ) NABITATG

AT=21798,99/8564,53

AT=2.55 M2T/M2S recua 19 JUL. 2004

HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITOR! | HABITATGE
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

B.3.- DELIMITAC,I(')N DE LA RED PRIMARIA DE SUELO
DOTACIONAL PUBLICO ( 17.1.J)

El PRIM no produce ninguna modificacién de la. delimitacién de la Red Primaria.
Como podemos apreciar en los planos B y D del presente anexo, la totalidad del suelo
dotacional tiene la caracteristica de SRV.

B.4.- DIVISION DEL TERRITORIO EN ZOU.

Estudiando el PGOU, observamos que cuando hablamos de la Unidad de Ejecucién
“Calle Moncayo”, vemos dos zonas de ordenacién urbanistica

zona EDA de edificacion abierta
Zona UFA, vivienda unifamiliar aislada.

Como se ha venido indicando a lo largo del PRIM, se produce modificacién en la
delimitacion de las zonas de ordenacidn urbanisticas, pasando 85,5 m2s de UFA a
EDA’.

A esta recalificacién o cambio de zonas le es plenamente aplicable lo dispuesto en el
articulo 82.2.b de la LRAU.

“Los Planes Parciales o de Reforma Interior de aprobacion autondmica pueden alterar la ordenacion
estructural dentro de estos limites:

A..

B/ Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica: La mejora puede ordenar la sustitucion de
la reglamentacion de zona aplicable a los terrenos por otra parte previstas por el PGOU “

B.5.- DELIMITACION DEL SECTOR.

Esta operacién ya ha sido realizada en el punto anterior del presente
documento®.

C/
C.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

C.2.-ORDENACION DE CENTROS CIVICOS Y DE LAS
ACTIVIDADES USCEPTIBLES DE GENERAR UN TRANSITO
INTENSO.

3 Ver plano de ordenacién F-6
# identificacién del sector que va a ser homologado
J.A. BERZOSA, S.L. Arquitectura y Urbanismo.

& CENERALITAT VALENCIANA

COWSELLERTA DY TEARIYORD | HABITATET
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR,

Nuestro Plan Urbanistico, PRIM, no introduce ninguna modificacion en la
clasificacion del suelo. E1 PGOU, tanto en sus planos, como en su memoria
justificativa nos clasifica este suelo como urbano.

C.2.-ORDENACION DE CENTROS CIVICOS Y DE LAS
ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE GENERAR UN TRANSITO
INTENSO.

E1 PRIM no afecta ni produce ninguna modificacién en ninguin centro civico.

 CENERALTTAT VALENCIANA

CONISELLERIA DE TERANORT | HADITATOS
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE

recha 29 JUL. 2004 o
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

» ORDENACION PORMENORIZADA (propuesta.)

Pese a que, como hemos indicado anteriormente, el documento de homologacién
basicamente ha de pronunciarse sobre cuales son las determinaciones que integran la
ordenacién estructural, no podemos olvidar que su finalidad primera y tGltima es el
diferenciar de modo expreso y formal que entendemos por ordenacion estructural y
pormenorizada.

Entendiendo (conforme al articulo 26.1 RPCV) que tiene la consideracion de
ordenacién pormenorizada la que no es estructural, entendemos que es Ordenacion
pormenorizada y por tanto de competencia municipal:

A/ La Red secundaria de Reserva de suelo dotacional:

B/ Régimen de parcelacion de los terrenos en funcion de las tipologias.

C/ Regulacion de las condiciones edificatorias sobre y bajo rasante

D/ Ordenacion de volimenes, altura, numero de plantas construibles,

parcelacion de los terrenos y demas determinaciones definitorias de la

edificacion y su situacién en la parcela.

E/ Concrecién de los usos pormenorizados del sector en desarrollo de las
previsiones de ordenacion estructural para cada uno de ellos.

F/ Régimen Urbanistico del suelo con relacion a los estudios de detalle u
proyecto de urbanizacion.

g CENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA DE rﬂmnom'i IABITATGE

recia 19 JUL. 2004  oEL

HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITORI HABITATGE
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

A/ La Red secundaria de Reserva de suelo dotacional:

Esta constituida por todas las dotaciones publicas previstas en el plan que no tienen la
consideracion de primarias.

Todo el suelo dotacional de esta unidad de ejecuciéon es Red Viaria.
Esta red viaria esta compuesta por viario (SRV).

Toda la Red Viaria no tiene las mismas dimensiones ni tratamientos, asi vemos:

SRV PEATONAL. 1705,81 m2s
C/ Moncayo
C/ En proyecto A

SRV VIARIO RODADO. 637,07 m2s
Nos estamos refiriendo a la acera de la calle San Vicente, ya que los
1092,10 m2 corresponden a mejora de viales en calle Amparo Iturbi y C/ San
Vicente.

SRV-EL 2499,33 m2s

B/ Régimen de parcelacion de los terrenos en funcion de las
tipologias.

A/ Zona EDA. Esta contenido en el articulo 6.24 del PGOU de Valencia.
B/ zona UFA. Esta contenido en el articulo 6.29 del PGOU de Valencia.

C/ Regulacion de las condiciones edificatorias sobre y bajo

rasante.
A/ Zona EDA, esté contenido en el articulo 6.25 “Condiciones de volumen y forma de
los edificios™y en los planos de ordenacion.

B/ Zona UFA, esta contenido en el articulo 6.29 “Condiciones de volumen y forma de
los edificios” y en los planos de ordenacion.

r J\}‘.i}_\_
AL R |
Q&E‘;{ELISI}L TENRITORY § l.:h\‘ll. me ot |
APROBACION DEFINITIVA POR RESCLUR , \
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

D/ Ordenacién de volumenes, altura, nimero de plantas

construibles, parcelaciéon de los terrenos y demaés
determinaciones definitorias de la edificacién y su situacion en la
parcela.

Todos estos parametros, a excepcion del nimero de alturas y la parcelacion de los
terrenos ( preceptos que son recogidos en los planos de ordenacién F1,F2 y F5) se
encuentran recogidos en el presente PGOU.

E/ Concrecién de los usos pormenorizados del sector en
desarrollo de las previsiones de ordenacién estructural para cada
uno de ellos.

Debido a que la remision al Reglamento de zonas no es obligatoria, hemos de indicar
que hacemos una remision a la regulacion determinada en el PGOU.

Zona EDA: Arts 6.22 a 6.25 del PGOU.

Zona UFA: Arts 6.26 a 6.34 del PGOU.

F/ régimen Urbanistico del suelo con relacidon a los estudios de
detalle.

 GENERALITAT VALENCIANA

CONSELEERIA BF TERRITOI | |ABIYRTG :
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SECTOR CALLE MONCAYO

HOMOLOGACION DEL SECTOR.

FICHAS DE GESTION Y PLANEAMIENTO.

De acuerdo con la orden de 29 de marzo de 1996, titulo II, 9 “En la
documentacion escrita destacan las fichas de planeamiento y las fichas de gestion que
expresen las condiciones de desarrollo de las U.E.”

Como nos marca la orden de 29 de Marzo de 1996 dentro de las directrices destaca la
fijacion de objetivos individualizada para cada sector, siendo de obligado cumplimiento
en la redaccion del Plan Parcial. Como anteriormente no fue posible el prever la
creacion de este sector, exponemos las fichas de gestion, planeamiento y tabla que nos
indica el coeficiente de edificabilidad maxima.’

» FICHA DE PLANEAMIENTO.

Esta ficha es unica para todo el sector y es una reproduccién idéntica de lo

establecido en el PGOU.

| DESCRIPCION DEL SECTOR. |
Clase de suelo: Sector; ? Nimero:
Urbano Denominacién: Calle Moncayo | 1

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD. |

Superficie del sector | Edificabilidad bruta | Edificabilidad UFA | Edificabilidad EDA
8564,53 m2s 21.798.99 m2t 1453,89 20345,10
IL.LE.B. L.LE. UFA I.E. EDA
2.55 0.17 2.38
N° total viviendas N° viviendas UFA N° viviendas EDA
173 3 170

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

Uso dominante y compatible. EDA

Usos prohibidos. EDA

Art. 6.23.3y 6.23.4

Art. 6.23.1 “ El uso global o dominante de
esta zona es el residencial plurifamiliar”

Art. 6.23.2

Uso dominante y compatible. UFA

Usos prohibidos. UFA

Art. 6.28.1 “El uso global o dominante de esta

zona es el Residencial Unifamiliar”.
Art. 6.28.3y 4

6.28.2

AT

QGENERALITAT VALENCIANA
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Todos estos datos que hemos indicado son propios de la ordenacién pormenorizada, no en cambio los datos y parametros que son

consecuencia

de estos VGR. Edificabilidad industrial
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SECTOR CALLE MONCAYO HOMOLOGACION DEL SECTOR.

2. PLANOS.

A/ LOCALIZACION ESPACIAL.

B.1/ DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION, USOS DEL SUELO Y
EDIFICABILIDAD DE LOS TERRENOS Y  ORDENACION
PORMENORIZADA DE DOTACIONES

B.2/ DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION, USOS DEL SUELO Y
EDIFICABILIDAD DE LOS TERRENOS Y ORDENACION
PORMENORIZADA DE DOTACIONES

C/ CONDICIONES DE CONEXION

Abastecimiento de agua.

Pluviales.

Saneamiento.

Conexion de la Red de Saneamiento y aguas potables.
Conexién a la Red Viaria existente.

D/ ORDENACION ESTRUCTURAL, REDES PRIMARIAS.

§ GENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA DE YERRITORI | HABITATOF
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