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1/2000 PLANO DE SITUACION FOTOGRAFIA AEREL
(&8 \ _omEgy _lf | v B . b

" Y Taza |
| Vo |
ge L"ilu Tale b
i
£ =
l.JlJl |
r —
M)
wr | ]Il'l
i i
¥ —|| = =l f
¥ Plaza [yo il
0 II ll.imiuijr | | I f
! Vgl | / /
772- T =Dl e | = 4
- J ] LIfI]rL l'_‘fl"i__‘}fr;_—f!m_ . i
| (56309 / :
I'I A | oy
DIRECCION Calle Caballeros 41, Calle Abadia de San Nicolas 4ac
DENOMINACION Can Miralles
REFERENCIA CATASTRAL 5531701 YJ2753B
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFAPGOU  C-34

BARRIO 1.1 La Seu SUELO  Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccion Estructural.
(RI1278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro historico OCUPACION P. BAJIA Total
IMPLANTACION En esquina P.PISO Total
SUPERFICIE 205,89  m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Vivienda Burguesa N2 ALTURAS 6

AUTORIA  Miquel Asensi EPOCA 1863

SISTEMA VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTIVO | HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Azotea plana o terraza
FACHADA Revestimiento continuo pintado con llagueado en todas las plantas. Impostas
molduradas separando plantas y recercado de huecos. Portada de piedra que
envuelve los huecos adyacentes a ésta. Remate inferior de fachada de piedra.
Miradores de madera.

OBSERVACIONES --

DESTINO Privado

USO JACTUAL Residencial USO |ACTUAL Residencial
P.BAIA - P.PISOS |
PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Bueno

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el entorno de proteccion del BIC Iglesia de San Nicolds de Bari y San
Pedro Martir

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccion arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)




VALORES

i@ HISTORICO (® ARQUITECTONICO
) CULTURAL (®) Fachada (®) Elementos decorativos
‘o) PAISALISTICO (® Cubierta () Elementos singulares

URBAN(STICO (® Tipologia () patios
() Define la trama urbana (® Sistema constructivo (@ Zaguin
(®) Articula la trama urbana (®) Ocupacién de parcela (® Escalera
() Estructura la trama urbana (@) Altura de forjados () Jerarquizacién de voltimenes interiores

DESCRIPCION

Edificio de viviendas con dos fachadas que reciben igual tratamiento. Se accede por un zaguan de doble altura que se utiliza para el carruaje. A él dan la
escalera y ventana de entreplanta. La puerta de entrada estd significada por un arco de medio puente con molduras. El piso principal posee balcén corrido
en toda la fachada con mirador de madera. Los huecos estdn enmarcados con molduras curvas. Las barandillas son de fundicion de dibujo simple,
rematandose el edificio por impostas continuas molduradas. La fachada estd enlucida simulando construccién de piedra y coloreada en color ocre. El
sistema constructivo es de muro de carga y veguerio de madera, hoy oculto por falso techo.

Edificio en esquina de seis plantas recayente a las calles Caballeros y Abadia de San Nicolds. La fachada principal, recayente a la plaza, es simétrica y estd
dividida horizontalmente en tres cuerpos. Todos los vanos estan rematados por arcos rebajados, excepto el portdn de acceso que esta rematado por un arco
de medio punto. El cuerpo inferior recoge las dos primeras plantas, el acceso esta centrado en el eje de simetria, y flanquedndole, aparece una ventana
rectangular de pequefias dimensiones que sirve de ventilacidn del s6tano, una ventana protegida por rejerfa en planta primera y un vano de marcada
directriz vertical vinculado a un balconcillo. En el cuerpo central, compuesto por las plantas tercera a quinta, hay tres vanos por planta, estando todos ellos
vinculados a balcones, siendo corrido el de planta tercer e individuales el resto, todos ellos apoyados sobre ménsulas. E! balcon corrido de planta tercera
destaca por su mirador acristalado cubriendo el vano central y remarcando el eje de simetria con la imposta central, de mayor tamafio en integrada en la
clave del arco de acceso de planta baja. Una cornisa separa el tltimo cuerpo de los inferiores, que debido a la estrechez de las calles en las que se ubica el
edificio, impide su apreciacién al peatén. En este cuerpo, los vanos son ventanas rectangulares de pequefio tamafio. Los paramentos estan decorados con
llagueados harizontales. Un antepecho de machones y rejeria corona el edificio. Cubierta plana transitable accesible desde un casetén retranqueado del
plano de fachada.

Parcela irregular.

Inventario "Catélogo del Patrimonio Arquitectdnico de la Ciudad de Valencia". Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia/ Equipo Redactor
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ADU-iglesla de San Nicolds de Bari y San Pedro Mértir
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CONDICIONES GENERALES B
Normas Urbanisticas y de Proteccion del PEP EBIC 06/07.

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacién de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucién del espacio interior
(O Reestructuracidn
O pemolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS
Se deberdn eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipolégica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccién del edificio original que no presenten valores arquitecténicos, artisticos, histéricos o culturales. La
identificacidn de los elementos impropios debera realizarse con caracter previo a cualquier tipo de intervencion.

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O 0BRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

® otrOS

- Fachada:
Conservacion y restauracion.

- Cubiertas:
Conservacidn, restauracion y rehabilitacion permitiendo cambio y adaptacién de materiales pero sin alterar su configuracion exterior ni que el cambio

transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacién, restauracidn y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacién, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacidn, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacidn, restauracion y rehabilitacion con modernizacién y redistribucién de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracteristicas de la intervencion lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporaran "estudios de
arqueolog(a o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccion y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia.
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