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DlREcclÓN Calle Caballeros 41, Calle Abadía de San Nicolás 4ac

DENOMINACIóN Can Miralles

REFERENCIA CATASTRAL 5531701 YI2753B

DISTRITO 1- CiUtAt VCIIA CARTOGRAFíA PGOU

BARRIO 1.1 La Seu SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 2 - Protección Estructural.

( Rl 1278)-P EPRI Mercat. AP 1'9 / 02 / 93. Bop 79 / os /93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN En esquina

SUPERFICIE 205,89 m2

EDIFICACIÓN

OCUPACIóN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

TlPoLoGfA Vivienda Burguesa

AUToRfA Miquel Asensi

SISTEMA

CONSTRUCTIVO

DESTINO Privado

USO IACTUAL Residencial

P.BAJA ,

PROPUESTO Residencial y/o
compatibles

NSALTURAS 6

Épocn rses

ACTUAL Residencial

]PRoPu¡sro Residencialy/o
compatibles

VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

HORIZONTAL V¡gas y viguetas de madera

CUBIERTA Azotea plana o terraza

FACHADA Revestimiento continuo pintado con Ilagueado en todas las plantas. lmpostas
molduradas separando plarrtas y recercado de huecos. Portada de piedra que

envuelve los huecos adyacentes a ésta. Remate inferior de fachada de piedra.

Miradores de madera.

OBSERVACIONES -.

uso
P.PtSOS

Bueno

NORMATIVA URBANISÏCA

NIVET DE PROTECCIóN PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del BIC lglesia de San Nicolás de Bari y San

Pedro Mártir

ÁRfnnnQu¡olÓGICA lncluidoenel ÁreadeprotecciónarqueológicadeciutatVella(AVA-1)
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VALORES

i.¡¡i HtsTÓRtco

i. ,I CULTURAL

/ir pnlsn¡fslco
(.o_) uRBANfsTtco

(-,1 oefine la trama urbana

(o-l Articula la trama urbana

( ) Estructura la trama urbana

DESCRIPCIÓN

Edificio de viviendas con dos fachadas que reciben ¡gual tratamiento. Se accede por un zaguán de doble altura que se util¡za para el carruaje. A él dan la

escalera y ventana de entreplanta. La puerta de entrada está significada por un arco de medio puente con molduras. El piso principal posee balcón corrido

en toda la fachada con mirador de madera. Los huecos están enmarcados con molduras curvas. Las barandillas son de fundición de dibujo simple,

rematándose el edificio por impostas continuas molduradas. La fachada está enlucida simulando construcción de piedra y coloreada en color ocre. El

sistemä constructivo es de muro de carga y veguerío de madera, hoy oculto por falso techo.

Edificio en esquina de seis plantas recayente a las calles Caballeros y Abadía de San Nicolás. La fachada principal, recayente ala plaza, es simétrica y está

dividida horizontalmente en tres cuerpos. Todos los vanos están rematados por arcos rebajados, excepto el portón de acceso que está rematado por un arco

de medio punto. El cuerpo inferior recoge las dos primeras plantas, el acceso está centrado en el eje de s¡metría, y flanqueándole, aparece una ventanã

rectangular de pequeñas dimensiones que sirve de ventilación del sótano, una ventana protegida por rejería en planta primera y un vano de marcada

directriz vertical vinculado a un balconcillo. En el cuerpo central, compuesto por las plantas tercera a quinta, hay tres vanos por planta, estando todos ellos

vinculados a balcones, sìendo corrido el de planta tercer e individuales el resto, todos ellos apoyados sobre ménsulas. El balcón corrido de planta tercera

destaca por su m¡râdor acristalado cubriendo el vano central y remarcando el eje de simetría con la imposta central, de mayor tamaño en integrada en la

clave del arco de acceso de planta baja. Una cornisa separa el último cuerpo de los inferiores, que debido a la estrechez de las calles en las que se ubica el

edificio, impide su apreciación al peatón. En este cuerpo, los vanos son ventanas rectangulares de pequeño tamaño. Los paramentos eslán decorados con

llagueados horizontales. Un antepecho de machones y rejería corona el edificio. Cubierta plana transitable accesible desde un casetón retranqueado del

plano de fachada.

Parcela irregular.

lnventario "Catálogo del Patrimonio Arquitectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentísimo Ayuntam¡ento de Valencia/ Equipo Redactor

(t AReurrEcróNrco
(!-) rachada
(.-o) cubierta
(i) T¡potogía
(i) s¡st"mu constructivo
(i) ocupac¡ón de parcela

(¡.) Altura de forjados

(i) Il"r"ntor decorativos
( ) Elementos s¡ngulares
(-,.) Pat¡os
(.ò zacu¿n

l-.) Escalera

( .) Jerarquización de volúmenes interiores
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DESCRIPCIóN GRÁFICA
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Equipo Redactor

ALZADOS rlsoo

PTANTAS

I ar,r cÂf..\t"Ekcs i c¡ ÅE.i.urA J; s,¡.\r rit{::íjl,is ì

Equipo Redactor

ADU-lglesia de San Nicolás de Bari y San Pedro Mártir
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CONDICIONES GEN

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

I NTERVENCIONES PERMITIDAS

@ corusrnvlcróN

@ Mantenimiento

O Consolidación

@ nrsmunlctót't

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVÊNCIÓN

Q euueruros rMPRoPtos

Se deberán el¡minar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones v¡stas o cuerpos o elementos

añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier t¡po de intervención.

c) REPOSICIÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O neron¡¡¡ DE DrsrRrBUctóN tNTERIoR

O orvoucro¡¡es

O oen¡s oE PTANTA NUEVA

O prncrucrót¡

O ornos
- Fachada:

Conservación y restaurac¡ón,

- Cub¡ertas:

Conservación, restauración y rehabilitación permitiendo cambio y adaptación de materiales pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio

transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservación, restauración y rehabilitación general que suponen intervenciones de consolidación, reparación, y refuerzo.

- Elementos comunes

Conservación, restaurac¡ón y rehabilitación

- Unidades funcionales
Conservación, restãuración y rehabilitación con modernización y redistribución de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y característicâs de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueologfa o estrat¡grafía muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatada

historia.

@ nrnnaturectótrt

O Modernizacíón de las instalaciones

O Redistr¡bución del espacio interior

O Reestructuración

O Demolición Parcial
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