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DIRECCIÓN Plaza Horno de San Nicolás 5

DENOMINACIóN --

REFERENCIA CATASTRAL 5531104 YJ2753B

DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFíA PGOU

BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arqu¡tectónica.

(R|1278) - PEPRI Mercat. AP19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

c-34

å

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN Enesquina

SUPERFICIE 99,61 m2

EDIFICACIóN

OCUPAC|óN P. BAJA Total

P. PISO Total

TIPOLOGÍA Casa de Vecinos Ne ALTURAS 5

AUToRÍA -- ÉpocA 1s8o
slsTEMA ivEnrlcnl Muros de carga

CONSTRUCIIVO HORIZONTAL Vigas y viguetas metálicas

CUBIERTA Mixta

FACHADA Enlucida y pintada

OBSERVACIONES -.

DESTINO Privado

uso
P.BAJA

lncrunl Terciario

lr*orurrro 
Residencial y/o
compatibles

incrum Residencial
I

I

PROPUESTO Residencial y/o
compatibles

uso
P.PISOS

Desperfectos leves

NORMATIVA URBANISTICA

NIVEL DE PROTECCIóN PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del BIC lglesia de San Nicolás de Bari y San

Pedro Mártir

ÁRen ARQUEOIÓGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)



CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PÍìOÏËGIDOS

VALORES

@ Hrsrónrco

O currunnl
O p¡tsR:lslco

O uns¡r,¡fsïco

Q oeflne la trama urbana

@ nrticula la trama urbana

(] Estructura la trama urbana

DESCRIPCIóN

Edificio en esquina con entresuelo diferenciado sin vuelos y antepechos de madera. Fachada con disposición de huecos asimétrica, enmarcados con

molduras. lmpostas que recorren toda la fachada diferenciando plantas. Los balcones tienen rejas de fundición sobre bajo balcón de obra moldurado' El

edificlo acaba con cornisa moldurada. La fachada está enlucida y pintada. El sistema estructural es a base de muros de carga y vigas y v¡guetas metálicos.

Exlste un mirador lateral añadldo de madera, y tamblén antepecho en azotea con balaustrada de fundición. El acceso es lateral con zaguán y escalera

interior. Edificio Premodernista con decoración en escayola.

lnventarlo "Catálogo del Patrlmonio Arquitectónlco de la Ciudad de Valencia". Excelentfsimo Ayuntamlento de Valencla

O ¡nqurrcróuco
O rachada

O crbt"rt.
O lpologfa
O sirt"rr constructivo

O ocupación de parcela

@ Altura deforjados

O Elementos decorativos

O Elementos singulares

O P.tiot
O zaguán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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DESCRIPCIóN GRÁFICA

Equlpo Redactor

ALZADOS rlsoo

PI.ANTAS

Equipo Redactor



CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

I NTERVENCIONES PERMITIDAS

O co¡rsenv¡qó¡¡

@ Mantenimiento

@ Consolidación

O neHnerrlr¡crór{

@ Modernización de las instalaciones

O Red¡stribución del espacio interior

O Reestructuración

Q Demolición Parcial
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CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

Q eumrruros rMPRoPros

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con posterioridad a la construcción del edifício original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervención. Se observan principalmente los

siguientes elementos impropios: grafitis, pers¡ana metálica no integrada y cegado parcial de uno de los huecos en planta baja; cajas de ¡nstalaciones

eléctricas s¡n tratam¡ento adecuado en fachada, máquinas exteriores de aire acondicionado instaladas en balcones; estructurã metálica de pérgola

asomando en azotea

o REPO$C|óN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O neronrr¿n DE DrsrRrBUcróN TNTERIoR

O oEvtouctor,¡es

O oen¡sDEPLANTANUEVA

O pnnc¡uctó¡r

O ornos
- Fachada:

Conservación y restâuración. En este caso se permite la regularización de huecos en planta baja,

- Cubiertas:

Conservación, restauración y rehabilitación permitiendo cambio y adaptación de materiales pero sin alterar su configuración exter¡or ni que el cambio

transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservación, restauración y rehabilitación general que suponen ¡ntervenciones de consolidación, reparación, y refuerzo.

- Elementos comunes

Conservación, restauración y rehabilitacién.

- Unidades funcionales
Conservación, restauración y rehabilitación con modernización y redistr¡bución de espacio ¡nterior de Ia vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y características de la íntervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraria" de sus parãmentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su d¡latada

historia.
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