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Llacanzacyo% SECRETARIO DEL AREA JESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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DIRECCION Plaza Horno de San Nicolds 6, Plaza San Nicolds 5ac FOTOGRAFIAS
DENOMINACION -
REFERENCIA CATASTRAL 5531103 Yi27538
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAF(APGOU  C-34
BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccion Estructural.
(R11278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA
CONTEXTO Urbano - Centro histérico OCUPACION P. BAIA Total
IMPLANTACION En esquina P.PISO Total

SUPERFICIE 181,04 m2
EDIFICACION
TIPOLOGIA Vivienda Burguesa N2 ALTURAS 4
AUTORIA  Manuel Ferrando (Fachada Principal) EPOCA 1870
SISTEMA : VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTIVO | HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Mixta
FACHADA Revestimiento continuo pintado, con recercado de huecos e impostas moldurados.
Mirador de madera.
OBSERVACIONES Presencia de cuerpo saliente en cubierta.

DESTINO Privado

USO 'ACTUAL Terciario USO |ACTUAL Residencial
P.BAJA P.PISOS |
PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Desperfectos leves

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el entorno de proteccion del BIC iglesia de San Nicolas de Bari v San
Pedro Martir

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccién arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VALORES

1@ HISTORICO (®) ARQUITECTONICO
(") CULTURAL (® Fachada (® Elementos decorativos
(@) PAISAIISTICO (® Cubierta () Elementos singulares
(®) URBANISTICO (® Tipologia () Ppatios
() Define la trama urbana (® sistema constructivo (®) Zagudn
(®) Articula la trama urbana © Ocupacion de parcela (®) gscalera
() Estructura la trama urbana (e Altura de forjados () Jerarquizacion de volimenes interiores

DESCRIPCION - — —

Edificio de viviendas sefiorial. Ecléctico. Segunda mitad del XIX. Presenta planta baja con semisGtano y entresuelo y dos pisos. En el principal se ha
superpuesto la fachada, presentando una decoracién especial. Los huecos se defienden con persianas mallorquinas, y las rejas de los balcones son de
fundicién. La fachada lateral da al callejon conducente a la Plaza San Nicolds. El acceso es central y el zaguén es amplio y de doble aftura. De aqui arranca la
escalera interior. Forma una unidad estilistica con el edificio siguiente, el nimero 7.

Edificio en esquina de tres plantas recayente a la Pz, Horno de San Nicolds, que a la calle Abadia de San Nicolds muestras ademds un semisétano. La
fachada principal, disefiada en 1869 por Manuel Ferrando, es simétrica con tres vanos por planta, todos ellos de grandes dimensiones y marcada directriz
vertical. En planta baja, el centraf es el acceso, de mayor tamafio gue el resto, y estd flanqueado por los puertas de acceso a comercios. La planta primera
presenta un mirador de vidrio, madera y metal en el vano central, mientras gue los laterales estdn vinculados a balcones y estan enmarcado por molduras y
rematados por frontones curvos rebajados. Los vanos de la plantas superiores estan vinculados a balcones de menor vuelo y 1a decoracidn es mas sencilla.
Molduras impostadas en los frentes de los forjados separan visualmente las plantas. Un antepecho macizo reforzados por machones remata la fachada.

El equipo redactor del “Projecte de normativa i disseny urba. Centre historic de Valencia. Areal2 Sant Nicotau” dirigido por Josep Nebot propone en 1987,
aprovechando la diferencia de altura con respecto al edificio adyacente, la modificacién de la cubierta, de manera “que recupere el cardcter de Terrassa per
a viure” mediante la construccion de un atico. La propuesta fue llevada a cabo, de manera que oculta desde la calle, se desarrolla un tico, al que antecede
una terraza plana, con una cubierta inclinada de teja cerdmica acabado en un alero horizontal de hormigdn que en la fachada recayente a la Pz San Nicolds
se transforma en un porche.

Parcela regular por forma de L.

Inventario "Catalogo de! Patrimonio Arquitecténico de la Ciudad de Valencia". Excelent(simo Ayuntamiento de Valencia/ Equipo Redactor
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DESCRIPCION GRAFICA

Equipo Redactor
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AJUNTRMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Normas Urbanisticas y de Proteccién del PEP EBIC 06/07.

CONDICIONES PARTICULARES - S —
INTERVENCIONES PERMITIDAS
(®) CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION

(® Mantenimiento (® Modernizacién de las instalaciones

(® Consolidacién (® Redistribucion del espacio interior

(O Reestructuracion
(O Dbemolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberén eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, coma instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccion del edificio original que no presenten valores arquitectdnicos, artisticos, histéricos o culturales. La
identificacion de los elementos impropios deberd realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencién. Se observan principalmente los
siguientes elementos impropios: Salidas de humos, antenas parabdlicas, presencia de cableado y cajas de instalaciones sin tratamiento adecuado en
fachada; alteracidn de carpinterias originales en planta baja; cuerpo de reciente ejecucion en cubierta

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O OBRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

® oTROS

- Fachada:
Conservacidn y restauracion.

- Cubiertas:
Conservacion, restauracién y rehabilitacién permitiendo cambio y adaptacién de materiales pero sin alterar su configuracién exterior ni que el cambio

transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracion y rehabilitacién general que suponen intervenciones de consolidacién, reparacion, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacién, restauracién y rehabilitacién con modernizacién y redistribucion de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caractersticas de la intervencion lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporaran "estudios de
arqueologia o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccidn y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia.
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