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DIRECCIóN Plaza del Mercado 20

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 5530117 Y J2152H

DISTRITO 1- CiUtAt VCIIA CARTOGRAFÍA PGOU

BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arquitectónica.

(Rl1273) - PEPRI Mercðt. AP19/OZI93.BAP 79IoS/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN Entre med¡aneras

SUPERFICIE 163,66 m2

EDIFICACIÓN

OCUPAdÓN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

TIPOLOGíA CasaObrador NSALTURAS 4

AUTORÍA -- ÉPOCA S, XVIII

SISTEMA lveRftCru Muros de cat'ga de ladrillo macizo

CONSTRUCTVO I HORIZONTAL Vigas y v¡guetas de madera

CUBIERTA Mixta

FACHADA Revestimiento continuo pintado

OBSERVACIONES --

DESTINO Privado

Uso iACTUAL Terc¡ar¡o

P.BAJA

PROPUESTO ResidencialY/o
compatibles

ACTUAL Residencial

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

uso
P.PtSOS

Pendiente de intervención

NORMATIVA URBANISÏCA

NIVET DE PROTECCIÓN AMBIENTAT

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en los entornos de protección de los BlCs lglesìa parroquial de los Santos

Juanes y Lonja de la Seda

Ánfn ARQU¡O|-ÓGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)
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VALORES

@ nrsrónrco

O cuuruR¡t-

O p¡tserfsr¡co

@ uneanfsrrco

@ oeftne la trama urbana

Q erticula la trama urbana

O Estructura la trama urbana

DESCRIPCIóN

Edificio entre medianeras y con su acceso situado junto a la medianera izquierda. Sobre la puerta, y para iluminación de zaguán, se encuentra un óvalo, Esta

obra, realizada en la tradiclón constructiva barroca, con muros portantes de fábrica de ladrillo y entramados de madera, tiene en las dos primeras plantas de
pisos, un eje de huecos grandes con balcón corrido realizado con un entramado de pletinas, barandillas y apoyado en tornapuntas, con la cara inferior de

azulejo. La últlma planta, en origen cambra, tiene tres huecos en la tipologfa de galerfa superior. La fachada está completamente revocada con mortero
bastardo y pintado en ocre.

lnventario "Catálogo del Patrlmonlo Arquitectónico de la Ciudad de Valencla". Excelentfslmo Ayuntamiento de Valencia

O ¡ReurEcró¡¡rco
O rachada

O crbi".t.
O lpologfa
O Sirt"m. constructivo

O ocupación de parcela

@ eltura deforjados

O Elementos decoretivos

O Elementos singulares

O prtiot

O zaguán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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DESCRIPCIóN GRÁFICA

Equlpo Redactor

AUZADOS t1400

PTANTAS

PLAZ/TDEL MEREADO

Equipo Redactor
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CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protecciótr del PEP EBIC 06/07

CON DICIONES PARTICULARES

I NTERVENCIONES PERMITIDAS

(..) coNSERVACION

(i) Mantenimiento

(-i) Consolidación

(a) RESTAURAqóN (-_l RrHaerlrnctótrt
(-?) Modernización de las instalaciones

(t) Redistribuc¡ón del espacio interior
(i) Reestructuración
( ) Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(.o) e lerr¡r¡¡tos tMPRoPtos

Se deberán elìminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervenc¡ón. 5e observan principalmente los

siguientes elementos impropios: presencia de cableado y cajas de instålaciones sin tratam¡ento adecuado en fachada; repintes y grafitis en planta baja;

presencia de conductos y rnáquina exterior c1e aire acondicionado en balcón.

( -) REPOSICIóN DE ELEMENTOS ORIGINALES

(!) 
Re ronn¡n DÊ DrsrRrBUcróN tNTERIoR

(. ) orn¡oucrorurs
(-l osnns DE PLANTA NUEVA

(. ) pnnc¡rncróru

(9 ornos
- Fachada:

Solo se permiten intervenciones de conservación y restauración.

- Cubiertas:
Solo se permiten intervenciones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehabilitación se permite cambio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipología edificatoria)
Además cle conservación, restauración, y rehabilitación general se admiten intervenciones de reestructuración sobre la escalcra, patio, âcceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cubierta. La adecuac¡ón de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplÌrá las siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geométricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesario, en altura {máx. 3.30m)y

superficie, debie¡do recurrir a la solución técnica que ìnrplique un menor volumen prevìo. El tratamiento del cerramiento enrergente será de

paramentos lisos revestidos de mortero y pintura, con aperturas mínimas para ventilación (altura máx.0.30m) y cubierta inclinadä traslúcida y/oligera,

oculta por los paramentos verticales.

- Sìstema estructural
Además de conservación, restaurac¡ón, rehabilitación general se admite la reestructuración de los elementos de la estructura directamente vinculados a

los "elenrentos comunes" clue sean nrodificados, clebierrdo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)

Se permite conservación, restauración, rehabilitación general y reestructuración del espacio interior sin altcrar los elementos que forman parte de la

rachada.

- Agregación funcional
I)or tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes sìempre que la intervención a realÌzar cumpla con

:as condiciones oue se establecen en las Normas de este Plan y con la condicìón de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación dèberá contar con informe favorable de la Comisión de Patrimonio del Ayuntamiento-

- Demoliciones
Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comune:

- Respecto de condiciones de agregación en obras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinactonei

de las N. Urbanísticas y dc Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas cn Título lll. Catalogo de Bienes y Espacios Protcg¡dos. Régimcn de Protcccior¡

Capitulo segunoc

- Cuando el alcance y característ¡cas de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios oc

arqueología o estratigrafía r¡uraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatao¿:

histori¿
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