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DIRECCION Plaza del Mercado 27
DENOMINACION --
REFERENCIA CATASTRAL 5529607 YJ2752H
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIA PGOU C-34
BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano
PROTECCION ANTERIOR No protegido

(RV1278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA B o
CONTEXTO Urbano - Centro histdrico OCUPACION P. BAIA Total
IMPLANTACION Entre medianeras P.PISO Total

SUPERFICIE 46,08 m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Casa Obrador N2 ALTURAS 3

AUTORIA - EPOCA S.XIX

SISTEMA VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

CONSTRUCTIVO | oR(ZONTAL Vigas y viguetas de madera

CUBIERTA Mixta

FACHADA Fachada enlucida y pintada, con almohadillado en los laterales,

OBSERVACIONES --

DESTINO Privado

USO  IACTUAL Terciario USO ACTUAL Residencial
P.BAJA P.PISOS
PROPUESTO Residencial y/o {PROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Bueno

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en los entornos de proteccion de los BICs Iglesia parroguial de los Santos
Juanes, Lonja de |a Seda y Mercado Central

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccion arqueoldgica de Ciutat Velia (AVA-1)
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AJUNTAMENT GE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

6+ DESCRIFCION DETALLY
VALORES B N
(® HISTORICO (® ARQUITECTONICO
(OO CULTURAL (® Fachada O Elementos decorativos
(® PAISAIISTICO (® cublerta O Elementos singulares
(® URBANISTICO ® Tipologla O Ppatios
@ Deflne la trama urbana @ Sistema constructivo O Zaguan
(O Articula la trama urbana ® Ocupacién de parcela O Escalera
O Estructura la trama urbana (® Altura de forjados (O Jerarquizacién de voltimenes interiores
DESCRIPCION

Edificio entre medianeras con fachada a la Plaza del mercado. Consta de planta baja més dos plantas piso y responde a la tipologla de Casa Obrador, puesto
que tlene una fachada estrecha, con un hueco por planta, y en la planta baja se sittia el comercio (antes taller) a través del cual se acceden a las plantas
superiores. La puerta de acceso en planta baja ocupa practicamente toda la anchura de la fachada, y sobre ésta hay un hueco de servicio del mismo ancho,
que responde a un altillo. Los huecos de las plantas piso son mas estrechos, y ambos cuentan con un balcén corrido del mismo ancho que la fachada. El
revestimiento es continuo y pintado, con almohadillado en las medianeras. Ambos balcones son de forja, con bajo balcén de retlcula de forja y azulejos, y
tornapuntas también de for]a. La fachada se remata con una carnisa cerémica, sobre la que aparece una barandilla de forja. La cublerta es mixta, con parte
aterrazada y parte de teja drabe.
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DESCRIPCION GRAFICA
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ALZADOS 1/400
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AJUNTAMERT O VALENGIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

74 NORM
CONDICIONES GENERALES
Normas Urbanisticas y de Proteccién del PEP EBIC 06/07.

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacién de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucién del espacio interior
(® Reestructuracion
(O Demolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS
Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccidn del edificio original que no presenten valores arquitecténicos, artisticos, histdricos o cuiturales. La
identificacion de los elementos impropios deberd realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencién. Se detectan principalmente los
siguientes elementos impropios: presencia elementos de iluminacién exterior inadecuados en plantas piso.

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
(O DEMOLICIONES

O OBRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

® oTROS

- Fachada:
Solo se permiten intervenciones de conservacion y restauracion.

- Cubiertas:
Solo se permiten intervenciones de conservacion, restauracidn y rehabilitacion general. En el caso de rehabilitacion se permite cambio y adaptacion de
materiales existentes pero sin alterar su configuracién exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipologla edificatoria)
Ademds de conservacion, restauracin, y rehabilitacién general se admiten intervenciones de reestructuracion sobre la escalera, patio, acceso y zagudn,
y cuerpo de salida a cubierta. La adecuacion de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes” cumpliré las siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geométricas puras, cuyo volumen emergente serd el minimo técnicamente necesario, en altura (méx. 3.30m)y
superficie, debiendo recurtir a la solucién técnica que impligue un menor volumen previo. El tratamiento del cerramiento emergente serd de
paramentos lisos revestidos de mortero y pintura, con aperturas minimas para ventilacién (altura max. 0.30m) y cubierta inclinada trasldcida y/o ligera,
oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural

Ademis de conservacion, restauracién, rehabilitacién general se admite la reestructuracién de los elementos de la estructura directamente vinculados a
los "elementos comunes” que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuracién mediante su saneado,
consolidacién o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipologia unidad funcional)
Se permite conservacion, restauracién, rehabilitacién general y reestructuracidén del espacio interior sin alterar los elementos que forman parte dela
fachada.

- Agregacion funcional

Por tratarse de tipologia "Casa Obrador" se permite la agregacién funcional con parcelas colindantes siempre que la intervencién a realizar cumpla con
as condiciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condicion de conservar la estructura no afectada por la modificacién de los
elementos comunes. La agregacion deberd contar con informe favorable de la Comisién de Patrimonio del Ayuntamiento.

- Demoliciones
Solo se permiten las que derivan de la reestructuracién de los "elementos comunes"

- Respecto de condiciones de agregacion en obras de rehabilitacion de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumpliran las determinaciones
de las N. Urbanisticas y de Proteccidn del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Titulo IIl. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Régimen de Proteccion
Capitulo segundo

- Cuando el alcance y caracterfsticas de la intervencién lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporardn "estudios de
arqueologla o estratigrafia muraria” de sus paramentos para el estudio del origen, la construccién y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia
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