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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

112000 PLANO DE SITUACION FOTOGRAFIA AEREA

FOTOGRAFIAS
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DIRECCIÓN Plaza del Mercado 27

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 5529607 Y J2152H
DISTRITO 1- Ciutat VeIIa CARToGRAFÍA PGOU

BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR No protegrdo

(R11278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

c-34

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN Entre med¡aneras

SUPERFICIE 46,08 m2

EDIFICACIóN

OCUPACIÓN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

TIPOLOGfA Casa Obrador N9 ALTURAS 3

AUTORfA

SISTEMA

CONSTRUCTIVO

CUBIERTA Mixta

FACHADA Fachada enlucida y pintada, con almohad¡llãdo en los laterales

OBSERVACIONES --

Épocn s.xrx
VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera

DESTINO Privado

Uso IACTUAL Terciario
P.BAIA

PROPUESTO Residencialy/o
com patibles

Residencial

iPROPUESTO Residencial y/o
compâtibles

USO

P.PtSOS

Bueno

NORMATIVA URBANíSTICA

NIVEI DE PROTECCIÓN AMBIENTAI.

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en los entornos de protección de los BlCs lglesia parroquial de los Santos
Juanes, Lonja de la Seda y Mercado Central

ÁRen ¡nQUfOfóGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de C¡utat Vella (AVA-1)



VALORES

Q usróntco

O currunnl
O pnrs:fsnco

O unae¡¡lsrco

@ oefine la trama urbana

Q lrticula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPCIóN

Edificio entre medianeras con fachada a la Plaza del mercado. Consta de planta baja más dos plantas piso y responde a la tipologfa de Casa Obrador, puesto

que tlene una fachada estrecha, con un hueco por planta, y en la planta baja se sitrla el comercio (antes taller) a través del cual se acceden a las plantas

superiores. La puerta de acceso en planta baja ocupa prácticamente toda la anchura de la fachada, y sobre ésta hay un hueco de servicio del mismo anchq
que responde a un altillo. Los huecos de las plantas piso son más estrechos, y ambos cuentan con un balcón corrido del mlsmo ancho que la fachada, El

revest¡miento es continuo y pintado, con almohadillado en las medianeras. Ambos balcones son de forja, con bajo balcón de retfcula de forja y azulejos, y

tornapuntas tamblén de forJa. [a fachada se remata con una cornisa cerámica, sobre la que aparece una barandllla de forja. La cubierta es mlxta, con parte

aterrazada y parte de teja árabe.

Equipo Redactor

O ¡Reurscróuco
O Fachada

O crbi"rt.
O T¡pologfa

O Sirt"ma constructivo

O ocupación de parcela

@ altura deforjados

O Elementosdecorativos

O Elementos singulares

O Prt¡ot

O zaguán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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CATÁLOGO DE I]IF,NES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPOóN GRÁFICA
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Equipo Redactor

ALZADOS t/400

Equipo Redactor

PTANTAS

07



CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROI'EGIDOS

CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

O cot¡senvrctóru

@ Mantenimiento

O Consolidación

O Rrsr¡un¡ctót'¡ O neH¡etlffactór't

@ Modernización de las instalaciones

O ned¡str¡bución del espacio interior

@ Reestructuración

Q Demolición Parcial
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CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIóN

@ eurrarNros tMPRoPros

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con posteriorÍdad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualqu¡er tipo de intervención. Se detectan principalmente ¡os

siguientes elementos impropios: presencia elementos de iluminación exterior inadecuados en plantas p¡so.

o REPOSTCTÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O neronuA oE DrsrRrBUctóN tNTERIoR

O ogn¡ouctonEs

O osn¡sDEPLANTANUEVA

O pnncEncrót'r

O ornos
- Fachada:

Solo se perm¡ten ¡ntervenciones de conservación y restauración.

- Cub¡ertas:

Solo se perm¡ten ¡ntervenc¡ones de conservación, restaurac¡ón y rehab¡litâción general. En el caso de rehabilitación se permite cambio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipologla edificatoria)
Además de conservación, restaurac¡ón, y rehabilitación general se adm¡ten intervenciones de reestructuración sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cubierta. La adecuación de la salida a cub¡erta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geométricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesar¡o, en altura {máx. 3.30m) y

superficie, debiendo recurrir a la solución técnica que implique un menor volumen previo. El tratam¡ento del cerramiento emergente será de

paramentos lisos revestÌdos de mortero y pintura, con aperturas mínimas para ventilación (attura máx. 0.30m) y cubiertâ inclinada traslúcida y/o ligera,

oculta por los paramentos verticales.

- Sistemâ estructural
Además de conservación, restauración, rehabilitación general se admite la reestructuración de los elementos de la estructura directamente vinculados a

los "elementos comunes" que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.

- Unídades funcionales (tipología unidad funcional)
Se permite conservación, restauración, rehabilitación general y reestructuración del espacio inter¡or s¡n alterar los elementos que forman parte de la

fachada.

- Agregación funcional
Por tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes siempre que la intervención a realizar cumpla con

las condiciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condición de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de la Comisión de Patrimonio del Ayuntamiento.

- Demoliciones

Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comunes"

- Respecto de condiciones de agregación en obras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones

de las N. Urbanísticas y de Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes V Espacios Protegidos. Régimen de Protección.

Capitulo segundo.

- Cuando el alcance y caracterlsticas de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatadâ

histor¡a.
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