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DIRECCIóN Rinconada Federico García Sanchiz 4

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 5927702 Y J2752F

DISTRITO 1- Ciutat Vella

BARRIO 1.2 La Xerea

PROTECCION ANTERIOR Nivel 2 - Protección Estructural

CARTOGRAFfA PGOU C.34

SUELO Urbano

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN Entre med¡aneras

SUPERFICIE 45a,77 m2

EDIFICACIóN

(R11276)-PEPRI Universitat-St. Francesc. AP 20/7U92. BOP 18/01/93

PARCELA

OCUPACIÓN P. BAJA Tota|

P. PISO Ïotal

TIPOLOGÍA Vivienda Burguesa Ne ALTURAS 3

AUTORÍA Salvador Monmeneu Escrig ÉpOCn f ASZ (fachada)

SISTEMA IVERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

CONSTRUCTIVO HORIZONTAL Vigas y vÌguetas de madera

CUBIERTA Inclinada

FACHADA Revestimiento continuo pintado. Recercado de huecos y hornacinas, y

almohadillado simulando dos pilastras. Mirador de madera

OBSERVACIONES .-

DESTINO Privado

uso
P.BAJA

ACTUAL Terciario

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

]ecru¡L Residencial

l

JPROPUESTO Residencraly/o
compatibles

uso
P.PISOS

Pendiente de intervención

NORMAÏIVA URBANISTICA

NIVET DE PROTECOóN PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido err el entorno de protección del BIC Palacio del Marqués de Dos Aguas en

Va lencia

ÁRfn nROueolÓG|CA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VALORES

r., HrsrÓRrco

i- ) cuLtuRnl
r--l rntsrufslco
49.) uRBANfsTlco

(9) oefine la trama urbana

(--) nrt¡cula la trama urbana

(J Estructura la trama urbana

DESCRIPCIÓN

Forman una plazuela, aunque saturada de tráfico. Son edificios de viviendas de estilo ecléctico, destinadas a la clase burguesa alta y media, en donde

persiste aún la jerarquización de plantas en el tratamiento de las fachadas (...). El número 4 es obra del arquitecto Salvador Monmeneu Escrig, y presenta

unos jarrones en fachada con reminiscencias palaciegas.

HERNANDEZtjBEDA,Lu¡s.ConocerValenciaatravésdesuarquitectura.BarrioUniversitat-SantFrancesc, Valencia2001

Ed¡ficio entre medianeras de tres plantas recayente a la rinconada Federico García Sanchiz. Fachada asimétrica, pero compuesta como si realmente lo

fuera mediante la discriminación del extremo derecho de la fachada. El acceso al zaguán se encuentra desplazado en planta a lå izquierda, para coincidir con

el eje de simetría empleado en fachada, el resto de fachada está ocupada por bajos comerciales. En las dos planta superiores. acota mediante un fingido de

sillerfa de esquina el tramo de fachada que considera principal, dejando en el lado derecho un vano por planta sin incluir en la composición, resuelto

mediante vanos rectangulares de marcada directriz vertical enmarcados con molduras sencillas y vinculados a balcones individuales. El tramo de fachada

enmârcado por los fingidos está compuesto por tres vanos por planta entre los cuales se intercalan hornacinas con grandes con jarrones en su interior. En

planta segunda, un mirador de madera se sitúa sobre el eje de simetría, con balcones corridos a sus flancos vinculándose así con los vanos laterales, de

marcada dírectriz vertical, recercados con molduras que definen un dintel curvo. En planta tercera los tres vanos son iguales y están vinculados a balcones

individuales. Una cornisa modulada cont¡nua sobre impostas con canalón visto y un antepecho macizo con machones y pináculos sobre ellos, excepto en el

tramo no delimitado por los fingidos. Cubierta inclinada cerámica.

Parcela regular prácticamente cuadrada.

Equipo Redactor

tò nneurrrcrónrco
(g Fachada
(ò) cubierta
(-o) t¡poloeía
(i.) si.t"rn. construct¡vo
(t) ocupación de parcela

(o) Altura de forjados

(i) Elementos decorativos
(.9 Elementos singulares
(- ) pat¡os

(a) zaguán

G) Escalera

(' -) Jerarquización de volúmenes interiores
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DESCRIPCIóN GRÁFICA
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Equipo Redactor

ALZADOS rl4oo

PTANTAS

. CL/ RINCONADA FEDENICO GARCh SANCHTS :
Equipo Redactor
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CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBlc 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

re co¡¡srnvnctót¡
(e Mantenimiento

(-) Consolidación

G) ResrnunnctóN

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

O eleu¡r'¡ros tMPRoPtos

Se deberán el¡minar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones v¡stas o cuerpos o elementos

aña<.iidos con poster¡oricJacl a la construcción del edificio original que no presenten valores arqu¡t€ctónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identifìcación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervención. Se observan princÌpalmente los

siguientes elementos ìmpropios: presencia de canalón y bajante de materiales plásticos en fachada; presencia de vegetación en cornisa; alteración de

huecos y revestinlientos originales en planta ba.ja con cartelerías ìnadecuadas

r]) nreosctótt DE ELEMENTOS ORIGINALES

t0 ne ¡onvn DE DrsrRrBUcróN TNTERIoR

L) oEvrolrcrol,l¡s

C oenns DE PLANTA NUEVA

C) pnnceucróru

O ornos
- Fachada:
Conservación y restaur¿c¡ón. En este caso se perm¡te la recuperación de huecos originales en planta baja, el saneado Ccl revestimiento y la reposición

del revestimiento original en planta ba.ia.

- Cubiertas:
Conservación, restaurac¡ón y rehabil¡tac¡ón permitiendo cambio y adaptació¡r de materiales pero sin alterar su configuración exter¡or ni que el cambio

tr¿nscienda a fachada o ¡lero:,.

- Sistenla estructural
Conservación, restaurac¡ón y rehabìlitación general que suponen intervenc¡ones de consolidación, reparación, y refuerzo.

- Ëlenlentos comunes

Conservación, restauración y rèhabìl¡tación

- Uniclades f uncionales
Conservación, Íestauracìón y rehabilitación con modernización y red¡stribución de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

Cuando el alcance y características de la ¡ntervenc¡ón lo requiera, los proyectos arqueológicos a realÌzar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estrðtigrafia mur¿ria" dc sus paramcntos para el cstudio dcl origcn, la ccnstrucción y la cvolución del inmueblc a lo largo de su dilataci¡

h istoria.

- Cualquier alterac¡ón de este inmueble que pudiera suponer cualquier tipo de actuación, cuya consecuencia sea una afección al oalacio del Marqués de

Dos Aguas, deberá ser comunicada al Minìsterio de Educación, Cultura y Deporte MECD

@ nrnneruracrótrt

@ Modernización de las instalaciones

O Red¡str¡bución del espacio interior

C Reestructuración

C Demolición Parcial

(
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