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DIRECCIóN Calle San Fernando 5

DENOMINACIóN --

REFERENCIA CATASTRAL 5727807 Y J27527

DISTRITO 1- Ciutat VeIIa CARTOGRAFIA PGOU

BARRIO 1.5 Fl Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arquitectónlca

(R11278)-PEPRI Mercat. AP 79/02/93. BoP 19/05/93

c-34

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIóN Entre medianeras

SUPERFICIE 37,OO m2

EDIFICACIóN

TIPOLOGíA Casaobrador NaALTURAS 4

AUToRÍA -- ÉpocA 1900

SISTEMA ]Ve nlcnl Muros de carga de ladrillo macizo

CONSTRUCIIVO i HORIZONTAL Vìgas y viguetas de madera

CUBIERTA lnclinada a un agua

FACHADA Revest¡miento continuo p¡ntado, con recercado de huecos.

OBSERVACIONES Muy deteriorado. Los edificios sitos en C/San Fernando 9-3 presentan una

fachada conjunta.

Plaza

7
OCUPACIóN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

DESTINO Privado

USO :nCfUnl Terciario
P.BAIA .

PROPUESTO Residencial y/o
com pati bles

]acrunL Residencial

l

iPRoPuesro Residencial y/o
compatibles

uso
P.PtSOS

Pendiente de intervención

NORMATIVA URBANfSÏCA

NIVEL DE PROTECCIóN AMBIENTAT

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del BIC lglesia parroquial de San Martín

ÁRf¡ ARQU¡OIóGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)
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VALORES

@ nrsrónrco

O culrun¡l
O p¡snrlsrco

O unml¡fsïco
O Define la trama urbana

Q nrticula la trama urbana

O Estructura la trama urbana

DESCRIPCIÓN

(C/ San Fernando 3, 5, 7 y 9) Edificio entre medianeras con una rlnica composición de fachada y cuatro propiedades iguales divididas en vertical. Estas

unidades son de comerclo en planta baJa y vivienda con comunlcaciones vertlcales lndependlentes en el interior. Fachada con dlsposlclón de huecos

simétrica, balcones de forja, corridos en las dos primeras plantas sobre retfcula de forja y azulejos blancos, sobre impostas que recorren la fachada, en unos

casos y en otros se sltrÍan debajo de los huecos, Los huecos están recercados con molduras. Perslanas con lamas de madera y cubrepersianas. lmportante
cornlsa moldurada. Existe jerarqula de plantas y balcones. Las plantas bajas están todas reformadas. Estructura a base de muros de carga y viguerlo de

madera. Ediflclo encuadrado en el perlodo de la Academia.

Inventarlo "Catálogo del Patr¡monio Arquitectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentfsimo Ayuntamiento de Valencia

O ¡Reurrcrórutco
O Fachada

O crbi"rtt
O lpologfa
O Sistema constructivo

O ocupación de parcela

O Altura de forjados

O Elementos decorativos

O Elementos singulares

O p.tio,

O zaguán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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CATALOGO DE RIEN[S Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCIóN GRÁFICA

Equipo Redactor

ALZADOS tl40o

PTANTAS
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Equipo Redactor
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 'r'l( 
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CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Prolección del PEP EBIC 06/07

CON DICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

(.4) coNsERVActóN

(!-) Mantenimiento

l) Consolidación

rC nesraunncló¡r (O nrHesrLrrecróNr

() Modernización de las instalaciones

(-t) Redistribuc¡ón del espacio interior
(ò) Reestructuración
( ) Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(..) ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edifìcio, como instalac¡ones vistas o cuerpos o elerr¡entos

añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquiertipo de intervención. Se observan principalmente los

siguientes elementos irnpropios: alteración del revestim¡ento original en plântâ baja

(.. ) REPOSICIÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

(.i) 
ne ronvrn DE DrsrRrBUcróN TNTERToR

l. ) orvouclorurs
(] oBRAsDEPLANTANUEVA

( -) pnnCELnctót,¡

(,¡) ornos
- Fachada:

Solo se permiten intervenciones de conservación y restauración.

- Cubiertas:

Solo se perrniten ¡ntervenciones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehabilitación se pennite carrbio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachacl¿ o aleros.

- Elementos comunes (tipología edificatoria)
Además de conservación, restauración, y rehabilitación general se adm¡ten ¡ntervenclones de reestructuración sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,
y cuerpo dc salida a cubierta. La adecuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Sc admìte un solo cuerpo de formas gcométricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técn¡camente neccsario, en altura (máx. 3.30m) y
superficie, debiendo recurrir a la solución técnica que implique un menor volumen previo. El tratamiento del cerram¡ento emergente será de
paramentos lisos revestidos de rnortero y p¡ntura, con aperturas mínimas para ventilación (altura máx.0.30m) y cubierta inclinada traslúcida y/o ligera,

oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural
Ade¡¡ás de corrservación, restauración, rehabìlitación general se admite la reestructurac¡ón de los elernentos de la estructura directamente vinculados a

los "elementos comunes" que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Sc permite conservación, restauración, rchabilitación gcneral y reestructuración del espacio interior sin alterar los elementos que forrnan partc de la

fachada.

- Agregación funcional
Por tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes siempre que la intervención a realizar cumpla con

las condìciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condición de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación del¡erá contar corr informe favorable de la Cornisiórr de Patrimonio del Ayurrtamiento.

- Dernoliciones

Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comunes"

- Respecto de condiciones de agregación en obras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones
de las N. Urbanístícas y de Protección del PEP-ËBlC 06-07 conten¡das en Título lll. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Régimen de Protección.

Capitulo scgundo.

- Cuando el alcance y características de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccjón y la evolución del inmueble a lo Iargo de su dilatada
h¡stori¿r,
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