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DIRECCIóN Plazã Doctor collado 5

DENOMINACIÓN .-

REFERENCIA CATASTRAL 5629909 Y J2752H

DISTRITO 1- Ciutat VeIIa CARTOGRAFíA PGOU

BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arquitectónica.

(Rl1278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

c-34

CONTEXTO Urbano - Centro histór¡co

IMPLANTACIóN Entre medianeras

SUPERFICIE 11,83 m2

EDIFICACIÓN

OCUPACIóN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

TIPOLOGÍA Casaobrador N9ALTURAS 5

AUToRÍA -- ÉPocA 19oo

slsTEMA lve nflcnl Muros de carga de ladrillo macizo

CONSTRUgfIVO i HORIZONTAL Vigas y v¡guetas de madera

CUBIERTA Mixta

FACHADA Revestimientocontinuopintado

OBSERVACIONES ..

DESTIN0 Privado

ACTUAL Sin uso IAcTUAL
I
l

uso
P.BAJA

uso
P.PtSOS

PROPUESTO Residencial y/o
compatibles

Residencial

IPROPUESTO Residencial y/o
com patibles

Pendiente de intervención

NORMATIVA URBANíSTICA

NIVET DE PROTECCIóN AMBIENTAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del BIC Lonja de la Seda y Santos Juanes

Ánf¡ nnqUeOlÓGlcA lncluido en el Área de prolección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)
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VALORES

@ rrsrónrco

O curruR¡r-

O p¡rsn:fsrrco

@ unarurlsrco

O Deflne la trama urbana

Q mticula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPCIÓN

O ¡neurecró¡rrco
Fachada

Cubierta

Tlpologfa

Slstema construct¡vo

O ocupación de parcela

@ nltura de forjados

O Elementos decorativos

O Elementos singulares

O prtiot

O zaguán

O Escalera

O Jerarquización de volúrnenes inter¡ores
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Edificio entre medianeras de planta rectangular con planta baja doble y cuatro plantas piso, sobre sótano abovedado, Fachada con impostas que recorren
cada una de las alturas dlferenciando plantas. Rejas en balcones de forja. Bajo balcones con retlcula de forja y azulejos con moldura lnferlor ocupando su

vuelo parcialmente. La cornisa está moldurada y la fachada está enlucida y pintada. Sistema constructivo con muro de carga de fábrica de ladrillo, vígas y
viguetas de madera. Comercial unifamillar que pertenece a fa arqultectura popular con clertas lnfluencias académicas, conservando ciertâ jerarqufa entre
balcones. Cubrepersianas y persianas de lamas de madera. Decoración con reloj de cierto interés en planta baja doble. Acceso por el comercial de planta
baja y escalera inter¡or.

lnventario "Catálogo del Patrimonio Arquitectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentfsimo Ayuntamiento de Valencia
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DESCRIPCIóN GRAFICA
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Equipo Redactor

AUZADOS 7l4oo

PTANTAS
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONDICIONES CENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP ÊBlC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONËS PERMITIDAS

(, CONSERVACIÓN

(i) Mantenimiento
(9) Consolidación

(-.) RESTAURACIÓN (9 REHABILITAC|óN

(j) Modernización de las ¡nstalaciones

e Redistribución del espacio interior
(C Reestructuración

(') Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(' ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberárr elimìnar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formaly tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de ìntervención. Se observan principalmente los

siguientes elementos impropios: conductos y calas de instalaciones sin tratamiento adecuado en fachada; cartelería comercial perpendicular a fachada

en primer piso; s¡stema de iluminación urbana no integrados en fachada; presencia de grafitis en planta baja

a ) REPOS|CtÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

'ò; REFoRMA DE DtsrRtBUctóN tNTERIoR

( .) oevoLtcroruEs

(,) ognns DE PLANTA NUEVA

( .) p¡Rcer¡cró¡r

a-.1 ornos
- Fachada:

Solo se permiten intervenciones de conservación y restauración.

- Cubiertas:

Solo se permiten ¡ntervenciones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehab¡litación se permite camb¡o y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos conlunes (tipología edif¡cator¡a)

Adenrás de conservación, restauración, y rehabilitación general se adm¡ten ¡ntervenciones de reestructuración sobre la escalera, pãtio, acceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cubierta. La adecuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos cotnunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geométr¡cas puras, ctryo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesario, en altura (máx. 3.30m)y
superf icie, debiendo recurrir a la solución técnica que irnplique un menor volumen previo. El tratamiento del cerramiento emergetrte será de

paramentos lisos revestidos de mortero y p¡ntura, con aperturas mítrimas para ventilación (altura máx. 0.30m) y cubierta ìnclinada traslúcida Y/oligeta,
oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural
Ademés de conservación, restauración, rehabilitación general se admite la reestructuración de los elementos de la estructura directamente vinculados a

los "elementos comunes" que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la rÊestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Se perm¡te conservación, restauración, rehabilitación general y reestructuracìón del espacio interiorsin alterar los elementos que forman parte de la
iach ada.

- Agregación funcional
Por tratarse dc tipología "Casa Obrador" se permite la agrcgación funcional con parcelas colindantes siempre que la intervención a realizar cumpla con

:as condiciones oue se establecen en las Normas de este Plan y con la condÌción de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de la Comisión de Patrimonio del Ayuntamiento.

- Demoliciones

Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comune:'

- Respecto de condiciones de agregacÍón en obras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán Ias dererminac¡one:

de las N. Urbanísticas y de Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes y E.spacios Protegidos. Régimen de Proteccior'

Capitulo segundo.

- Cuando el alcance y características de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios d,'

arqueología o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evoluciórr del inmueble a lo largo de su dilatacia
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