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DIRECCIóN Plaza del Mercado 36

DENOMINACIóN --

REFERENCIA CATASTRAL 5628619 Y J2752H

DISTRITO 1- Ciutat Vella

BARRIO 1.5 El Mercal

PROTECCION ANTERIOR

CARTOGRAFfA PGOU C-34

SUELO Urbano

Nivel 3 - Protección Arquitectónica.

(Rt1278)-PEPRT Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

12

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIóN Entre medianeras

SUPERFICIE 97,59 m2

EDIFICACIÓN

Casa Obrador NS ALTTJRAS 4

CONSTRUCTIVO

CUBIERTA Mixta

FACHADA Revestimiento contìnuo pitado, con recercado de huecos liso. Dintel de madera

visto en planta baja

OBSERVACIONES ..

OCUPAOÓN P. BAIA TOTAI

P. PISO Total

TIPOLOGfA

AUTORíA

SISTEMA

DESTINO Privado

USO IACTUAL Terciario
P.BAJA ]

PROPUESTO Residencialy/o
com patibles

Épocn rgoo
VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo

HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera

uso
P.PtSOS

lACl-UAL Residencial

l

lpRopu¡sro Residencial y/o
compatibles

Rehabilitación parcial reciente

NORMATIVA URBANÍSTICA

NIVET DE PROTECCIóN AMBIENTAT

NORMATIVA PAÏRIMONIAL

ENTORNO lncluido en los entornos de protección de los BlCs Lonja de la Seda y Mercado

Centra I

ÁRen nnQUeOlÓGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)
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CATALOGO DE BIENES Y ËSPACIOS PROTEGIDOS

VALORES

@ ursrónrco

O culrun¡l
O p¡rsn:fslco

O unseNfsrco

O oeftne la trama urbana

Q Articula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPOÓN

@ aneumecróntco

O Fachada

O crbi".tt
O lpologfa
O sirt"ma construct¡vo

O ocupación de parcela

O Altura de forjados

O Elementos decorativos

O Elementos singulares

O Pattos

O zaeuán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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Edificio entre medianeras construldo sobre una parcela de pequeña fachada y gran profundidad, con la planta baja destinada a comerclo y las plantas de

piso con uso de almacén vinculadas a aqué|, lo que se traduce en la ausencia de un acceso independiente para los pisos, deblendo hacerse a través del

comercio, tlpologla común en el barrlo del Mercado, y de la cual esta obra es una muestra con valor amblental. Su composición de fachada se basa en la

ordenación de un solo eje de huecos (están muy alterados los de las dos primeras plantas piso) con balcón corrido que ocupa toda la fachada.

lnventarlo "Catálogo del Patrimonlo Arqultectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentfsimo Ayuntamlento de Valencia
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CATALOGO DE BIINES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPOóN GRÁFICA
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Equipo Redactor

ALZADOS tl4oo

PTANTAS

PLAZAD€L t
MERCADO

Equipo Redactor
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CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

tl coruseRvncróru

(i) Mantenimiento
(il Consolidación

(.) RESTAURACION 6) neHnarurncróru
(9) Modernización de las instalaciones

(C Redistribución del espacio interior
(C Reestructuración

( ) Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(.o) ELEMENToS lMPRoPros

Se deberán elimirrar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervención.

(-) REPOSTCTÓN DE ËLEMENTOS ORt6tNALES

(t) neronn¿¡ DE DrsrRrBUcróN TNTERToR

( -) oe n¡ouctorurs

O oenes DE PLANTA NUEVA

(l pancemcrólr

(il ornos
El aprovechamiento de una planta asignado a la parte trasera de la parcela queda condicionado al resultado del análisis de los valores patrìmoniales de

las construcciones existentes en esta zona así como del valor de la fachada trasera de la edificación. El proyecto técn¡co de intervencion correspondiente
deberá justificar convenientemente el valor de dichos cuerpÒs paÍa que pueda ser autorizado este aprovecharniento,

- Fachada:

Solo se perm¡ten ¡ntervenciones de conservación y restaurac¡ón.

- Cubiertas:
Solo se permiten intervenc¡ones de conservación, restaurac¡ón y rehabilitación general. En el caso de rehabil¡tac¡ón se permite cambio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configuración exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipología edificatoria)
Además de conservación, restauración, y rchabilitación general se adm¡ten intervenclones de reestructuración sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cubierta. La adecuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Se admitc un solo cuerpo dc formas geornétricas puras, cuyo volumen emergentc será el nrínimo técnicanrentc neccsario, en altura (máx. 3.30m) y

superficie, debiendo recurr¡r a la solución técnica que implique un merror volumen previo. El tratamiento del cerramiento emergente será de
paramentos lisos revest¡dos de mortero y p¡ntura, con aperturas mínimas para ventilación (altura máx. 0.30m) y cubieria inclinada traslúcida y/o ligera,

oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural
Además de conservación, restauración, rehabilitación general se admite la reestructurac¡ón de los elemcntos de la estructura directamente virrculados a

los "elementos comunes" que sean modiflcados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidacìón o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Se permite conservación, restauración, rehabilitación general y r eestructuración del espacio interior sin alterar los elementos que forman parte de Ia

fachada.

- Agregacìón funcional
Por tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes siempre que la intervención a realizar cumpla con

las condiciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condición de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de la Comisión de Patrimonio del Ayuntam¡ento.

- Demoliciones

Solo se permíten las que derivan de la reestructuración de los "elenrentos comunes"

- Respecto de condiciones de agregacrón en obras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones
de las N. Urbanísticas y de Protecciórr del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Régimen de Protección.

Capitulo segundo.

- Cuando el alcance y caracteríslicâs de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcc¡ón y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatada

historia.
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