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DIRECCIÓN Plaza del Mercado 37

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 5628618 Y J2752H

DISTRITO 1. CiUtAt VEIIA CARTOGRAFÍA PGOU

BARRIO 1.5 El Mercat SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protección Arquitectónica.

(R11278)-PEPRI Mercat. AP 79/02/93. BoP 19/o5/93

c-34

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTACIÓN Entre medianeras

SUPERFICIE 92,34 m2

EDIFICACIÓN

TtpOLOGfA Casa Obrador Ne ALTURAS 4

AUToRÍA -- ÉpocA 19oo

SISTEMA ivenftcal Muros de carga de ladrillo macizo

CONSTRUCTVO I HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera

CUBIERTA Azotea plana o terraza

FACHADA Revestimiento contìnuo pintado, con recercado de huecos liso, excepto en planta

pr¡mera, cuyo recercado presenta decoración en la parte superior

OBSERVACIONES --

PJaza , .
lúefc300 12

OCUPACIóN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

DESTINO Privado

USO IACTUAL Tercíario

P.BAJA

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

ACTUAL Residencial

PROPUESTO Residencial y/o
compatibles

uso
P.PISOS

Bueno

NORMATIVÂ URBANÍSTCA

NIVET DE PROTECCIÓN AMBIENTAT

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en los entornos de protección de los BlCs Lonja de la Seda , Santos Juanes

y Mercado Central

ÁnEA AnQU¡Ot-óGlcA lncluido en el Área de protección arqueológica de Ciutat Vella (AVA-1)



CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VALORES

Q xrsróruco

O currunal
O p¡rsnrfsrco

O uRslt{fsr¡co

@ Deflne la trama urbana

Q Articula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPCIÓN

Edificio ente medianeras de cuatro plantas recayente a la plaza del Mercado. Fachada con un único vano por planta, reminiscencia tipológica de las

vlviendas-obrador, con la planta baja dedicada a terclario y las superlores a res¡denc¡a. Los vanos de las plantas superlores, todos ellos con marcada dlrectriz

vertical, están vinculados a balcones. Una cornisa con canalón visto y un antepecho de rejerla entre machones laterales coronan la fachada,

Parcela regular muy alargada, con proporclón cercana al 1:5.

Equ¡po Redactor

O aRqurecróntco
O rachada

O crb¡"rt.
O Tipologfa

O Sistema constructlvo

O ocupación de parcela

@ nltura de forjados

O Elementosdecorativos

O Elementos singulares

O p.tiot

O zaguán

O Escalera

Q jerarquización de volúmenes interiores
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CATÁLOGO DE t]IENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCIóN GRAFICA
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Equipo Redactor

AU¿ADOS rl40o

PTANTAS
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CAÎALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICU LARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

(-; corlsenvecrótt
(!) Mantenimiento

l-!) Consolidación

Cd nesr¡un¡ctó¡l (-a) REHABtLtrActóN

(9) Modernización de las instalaciones

(i) nedistribución del espacio interior

Q Reestructuración

(-') Demolición Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

(r) e reveruros rMPRoPros

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones v¡stas o cuerpos o elementos
añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónìcos, artísticos, lristóricos o culturales. La

identificación de los elementos ¡mpropios deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervención. Se observan principalmente los

siguientes elementos irnpropios: cartelerÍa comercial perpendicular a fachada en pìsos superiores, cartelería cornercial inadecuada en planta baja,

repintado de plarrta bãja distinto al del resto del edificÌo e instalación de máquinas de aire acondicionado en balcones

í) REpOStclÓN DE ELEMENT0S 0RTGTNALES

(ò) ne ronva DE DrsrRrBUcróN TNTERToR

(-.1 oeuoucrorues

l-) osn¡s DE PLANTA NUEVA

(-.1 pnncencrór.r

G) ornos
El aprovecharniento de una planta asignado a la parte trasera de la parcela queda condic¡onado al resultado del análisis de los valores patritroniales de

las construcciones existentes en esta zona así como del valor de la fachada trasera de la edificación. El proyecto técnico de intervencion correspondiente
deberá justificar convenientemente el valor de diclros cuerpos para que pueda ser autorizado este aprovechamiento.

- Fachada:
Solo se perm¡ten intervenciones de conservación y restauración.
- Cubiertas:

Solo se permiten intervenciones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehabilitación se perm¡te cambio y adaptación de

materiales ex¡stentes pero sin alterar su configuración exterior n¡ que el camb¡o transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipología edificatoria)
Además de conse.rvación, restauración, y rehabilitacíón general se admiten intervenciones de recstructuración sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cubierta. La adecuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá lâs siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geornétricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesario, en altura (rnáx. 3.30m)y
superficie, debiendo recurr¡r a la solución técnica que implique un menorvolumen previo. El tratam¡ento del cerramiento emergente será de

paramentos lisos revestidos de mortero y pintura, con aperturas rnínimas para ventilaciótr (altura máx.0.3Orn) y cubierta inclinada traslúcida yloligera,
oculta por los paramentos verticales.
- Sistema estructural
Adenlás de conservación, restauración, rehabilitación general se admite la reestructuración de los elementos de la estructura directamente vinculados a

los "elementos comunes" que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.
- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Se pcrm¡te conservación, restaurac¡ón, rehabilitación general y reestructuración del espacio interior sin alterar los elementos que forman parte de la

fachada.
- Agregación funcional
Por tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes siempre que la intervención a realizar cumpla con

las condiciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condición de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de la Comisión de P¿trimonio del Ayuntamiento.
- Demoliciones

Solo se permiten las que derivan de la reestructuración de los "elementos comunes"
- Respecto de condiciones de agregación en ollras de rehabilitación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones

de las N. Urbanísticas y de Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Régimen de Protección.

Capitulo segundo.
- Cuando el alcance y característ¡câs de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos Incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolucìón del inmueble a lo largo de su dilatada

historia.
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