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PARCELA -
CONTEXTO Urbano - Centro historico OCUPACION P. BAJA Total
IMPLANTACION En esquina P.PISO Total

SUPERFICIE 58,06 m2

EDIFICACION B

TIPOLOGIA Casa de Vecinos Ne ALTURAS 4(PB+3PP)
AUTORIA - EPOCA 1850

SISTEMA | VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTIVO! HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Azotea plana o terraza
FACHADA Fachada de ladrillo con revoco coloreado, con recercado de huecos moldurado

OBSERVACIONES --

DESTINO Privado
USO !ACTUAL Residencial y/o compatibles USO |ACTUAL Residencial y/o compatibles
P.BAIA - P.PISOS |
PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencia! y/o
compatibles compatibles

Rehabilitacidn parcial reciente

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION Espacios abovedados de

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO incluido en los entornos de proteccion de los BiCs Lonja de la Seda, Santos luanes y
Mercado Central

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccidn arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)
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VALORES
(@) HISTORICO (®) ARQUITECTONICO
() CULTURAL (®) Fachada (®) Elementos decorativos
(®) PAISAIISTICO (®) Cubierta ) Elementos singulares
(®) URBANISTICO (® Tipologia () patios
() Define la trama urbana (°) Sistema constructivo @) Zaguan
(@) Articula la trama urbana (® Ocupacidn de parcela () Escalera
() Estructura la trama urbana (® Altura de forjados () lerarquizacion de volimenes interiores

DESCRIPCION

Edificio en esquina, recayente su fachada lateral a la calle de los Escalones de la Lonja (actual calle Pere Compte) bajo los cuales existen unos recintos
abovedados que se utilizan como almacenes del local comercial. La edificacién es una obra popular con determinados elementos neoclasicistas como
impostas planas a |a altura de los forjados, recercado de huecos y cornisa y bajos de balcones moldurados. Su esquema de fachada se compone de un eje de
huecos, en la recayente al mercado, y dos en lateral; en las dos primeras plantas todos los huecos quedan unidos por un balcén corrido, individualizdndose
en la dltima planta. La estructura del edificio esta realizada a base de muros de carga y entramado de madera.

Extracto de: Inventario "Catdlogo del Patrimonio Arquitectdnico de la Ciudad de Valencia". Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia

El edificio dispone de planta sétano, y la zona que recae a la calle Pere Compte es parte del elemento protegido conocido como "espacios ahovedados de |a
calle Pere Compte". Se accede a estos espacios, de forma independiente desde la planta baja de los edificios sitos en plaza Doctor Collado nimeros 2y 3, y
calle Pere Compte nimeros 1ac, 3, 5, 7y 9 . Estos edificios forman parte de la manzana que limita con esta calle. La relacidn de los espacios abovedados con
cada uno de los edificios se representa en la descripcidn grafica.

A continuacién se incorpora la descripcién de "Espacios abovedados de la calle Pere Compte", extraida de la Tesis Doctoral de Manuel Ramirez “Lonja de
Valencia y su Conjunto Monumental”.

"Del andlisis constructivo de los sdtanos se desprende que todos ellos se encuentran construidos con dos naves separadas por una linea de columnas
centrales de fébrica de piedra caliza. La cubierta se lleva a cabo mediante bévedas vaidas muy rebajadas resueltas con una hoja de fabrica de ladrillo que
servia de encofrado y posterior relleno por su trasdés con mortero de cal para el cual se utilizaron éridos rodados de diversos tamafios. Dichas bévedas -
sobre todo las del sétano que presenta un frente a la Plaza del Mercado- se encuentran muy erosionadas como consecuencia de la filtracién del agua de
lluvia, a causa de un defectuoso mantenimiento. Las bovedas se atirantaron o reforzaron con barras metélicas y actualmente se encuentran totalmente
oxidadas por lo que, como es obvio, han producido fisuraciones y desprendimientos de materiales del revestimiento de su intradds, de cierta importancia.
Su trazado y, sobre todo, la alineacién de sus columnas, denotan una cierta continuidad constructiva, solo interrumpida por el foso abovedado del Valladar.
También la tipologia de sus bdvedas, la naturaleza de los materiales empleados, asi como sus soluciones constructivas delatan la simultaneidad en su
construccion, tal vez exigida por la creacion de la referida calle que discurre por su trasdés."

"Respecto a la disposicidn constructiva, el espacio abovedado de los dos primeros sétanas {(mds proximos a la plaza del Mercado) es totalmente irregular —
sobre todo el segundo sotano- pues teniendo en cuenta que todas las bévedas son de planta rectangular, las monteas similares, y sus luces irregulares,
supone que unas bévedas sean més rebajadas que otras, sin perjuicio del incongruente mal reparto de empujes y diferente comportamiento estructural de
cada una de aquéllas. Sin embargo, lo contrario ocurre con los otros dos sétanas situados entre el Valladar y la plaza del Dr. Luis Collado, ya que existe mejor
reparto de cargas como consecuencia directa de una mayor regularidad en su trazado; tanto es asi, que el escaso espesor del muro que divide ambos
s6tanos, y la equidistante secuencia de las columnas denotan una separacion algo artificial, y por lo tanto debe tratarse de una obra mds reciente.”
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Relaclén del edificio con los espacios abovedados de la calle Pere Compte. Fuente: Tesis Doctoral de Manuel Ramirez
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CONDICIONES GENERALES
Normas Urbanlsticas y de Proteccién del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacién de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucién del espacio interior
(O Reestructuracion
(O pemolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(®) ELEMENTOS IMPROPIOS
Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccidn del edificio original que no presenten valores arquitecténicos, artisticos, histdricos o culturales. La
identificacién de los elementos impropios debera realizarse con caracter previo a cualquier tipo de intervencién. Se observan principalmente los
siguientes elementos impropios: cerrajerfa para local comercial inadecuada en planta baja y pintado de ésta distinto al resto de plantas.

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O OBRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

® oTROS
1, "Espacios abovedados de la calle Pere Compte" NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Se permiten obras de conservacidn y restauracion con modernizacidn de instalaciones.

A los efectos de su puesta en uso tendra consideracion urbanistica de planta semisétano. El régimen de uso pormenorizado se regula en el Art. 5.17 -
Usos pormenorizados en los "Espacios abovedados de las Escaleras de la Lonja" de las NNUU del Plan.

La intervencion de puesta en uso de estos espacios requerira de un estudio arqueoldgico y arquitecténico que preferiblemente deberia abordarse de
forma conjunta para todo el espacio con el objetivo de reconocimiento del espacio original, solucién constructiva y materiales, localizacion de accesos
originales y deteccién de elementos impropios.

Para cualquier intervencion se establecen los siguientes criterios minimos:

- Recuperacidn y restauracion de los elementos que forman parte de su configuracién original

- Tratamiento didfano del espacio que permita la vision global de cada una de las partes a ambos lados del valladar.

- La incorporacién de elementos de particién o distribucién debe ser minima, preferiblemente mediante elementos transparentes que no impidan la
fectura unitaria de arcos y bévedas.

- Para conservar las caracteristicas singulares de este espacio, las estancias destinadas a almacén, servicios sanitarios, cocinas y otros de estas
caracteristicas, deberan ubicarse en otras partes del edificio, la planta baja o resto de semisétano.

2. La edificacidn " NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL"
Las intervenciones en la edificacidn se adecuaran a las condiciones generales siguientes:

- Fachada:
Conservacion y restauracion.

- Cubiertas:
Conservacién, restauracion y rehabilitacién permitiendo cambio y adaptacién de materiales pero sin alterar su configuracién exterior ni que el cambio
transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracién y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacion, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacion, restauracién y rehabilitacion con modernizacion y redistribucion de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracterlsticas de la intervencion lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporardn "estudios de
arqueologia o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccién y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia.
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