Id. Document: t4WW IGpT kJFh Xmx3 WXDI 8erP ctU
Comprovar autenticitat en https://sede.valencia.es

Expedient: E-03502-2009-000149-00

Signat electronicament per:

% AJUNTAMENT

‘L pE VALENCIA ACORD
ORGAN
JUNTA DE GOVERN LOCAL
DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE
11/06/2021 ORDINARIA 16
UNITAT
03502 - SERVICIO GESTION DEL CENTRO HISTORICO
EXPEDIENT E-03502-2009-000149-00 PROPOSTA NUM. 9
ASSUMPTE
SERVICI DE GESTIO DE CENTRE HISTORIC. Proposa aprovar €l projecte de reparcel -lacio
economica modificat presentat per Aumsa en execuci6 del programa d'actuacio aillada per a
I'edificaci6 d'unes parcel les situades a carrer de Ripalda
RESULTAT APROVAT CODI 00002-O-00016

"ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 15 de diciembre de 2017,
rectificado por acuerdo de la misma adoptado en sesién de 29 de diciembre de 2017, se aprob6 el
proyecto de reparcelacion econdmica del programa de actuacién aislada para la edificacion de las
parcelas sitas en la calle Ripalda, 17 y 19, presentado por la Sociedad Andénima Municipal
Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA), adjudicataria del programa, en fecha 11 de agosto
de 2017, de conformidad con lo acordado por la Junta de Gobierno Local de 27 de enero de 2012
y con las renuncias a adjudicacion de finca resultante formul adas.

Segundo. En el expediente consta el pago de las indemnizaciones sustitutorias de
aprovechamiento aprobadas en el citado proyecto de reparcel acion econdémica mediante:

1. Acta acreditativa de pago de fecha 30 de enero de 2018 otorgada por la Sociedad
Andénima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia, SA -ante el notario de Valéncia Salvador
Moratal Margarit n°. 124 de su protocolo- a favor de la sociedad mercantil ACTUACIONES
URBANISTICAS INTEGRALES, SL, como titular del pleno dominio de las fincas registrales
ndmeros 1.636, 1.038, 1.104 y 248/A del Registro de la Propiedad de Vaencia-Diez, descritas en
las fichas de fincas aportadas niimeros 6, 7, 8 y 9 del proyecto de reparcel acion.

2. Acta acreditativa de pago de fecha 30 de enero de 2018 otorgada por la Sociedad
Andnima Municipa Actuaciones Urbanas de Valencia, SA -ante € notario de Valéncia Salvador
Moratal Margarit n°. 126 de su protocolo- afavor de la sociedad mercantil LEVANTERRES, SL,
como titular del pleno dominio de las fincas registrales niumeros 1.953, 1.036, 1.037, 2.203
y 248/D del Registro de la Propiedad de Vaéncia-Diez, descritas en las fichas de fincas
aportadas niimeros 2,3, 4, 5y 9 del proyecto de reparcel acion.
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3. Iguamente consta la consignacion en la Caja Municipal por AUMSA, através de los
depdsitos E/2018/1956. E/2018/1958 y E/2018/1959, de las indemnizaciones aprobadas a favor
de D. JOSE PUIG BLANCH, como titular del pleno dominio de la finca registral nimero
1.090, D2 TRINIDAD NOS NEBOT, como titular del pleno dominio de la finca
registral 248/B y D. SERGIO CARDONA GOMEZ y D2 PILAR GANDIA GARCIA, como
titulares de lafincaregistral 248/C; por ser desconocido los NIF y domicilios de todos €llos.

ACORD

Tercero. Presentada en € Registro de la Propiedad n°. 10 de Valéncia la correspondiente
certificacion administrativa junto con el proyecto de reparcelacion econémica aprobado, se
extendio nota de calificacion desfavorable el 30 de mayo de 2018, por defectos calificados como
subsanables.

Para proceder a su subsanacion, AUMSA present6 en fecha 10 de abril de 2019 documento
de proyecto de reparcelacion econémica modificado, al que la Seccion Técnica de Gestion de
Centro Histérico en informe de 24 de julio de 2019 manifestd su conformidad, si bien sefial6
determinados aspectos que debian ser afiadidos al documento. La documentacion requerida se
presentd en fecha 14 de octubre de 2019, informandose favorablemente en fecha 20 de
noviembre de 2019.

Por Resolucion GL-2380, de 5 de junio de 2020, de la concejala del egada de Planificacion
y Gestion Urbana se sometié a informacién publica por plazo de 30 dias, publicandose el
correspondiente anuncio en el Diario Oficial de la Generdlitat Valenciana de fecha 26 de junio de
2020.

Cuarto. En la memoria del proyecto de reparcelacion econdémica modificado se sefiala, de
conformidad con lo indicado en el hecho 2 de la nota de calificacién de la Sra. registradora, que
ha quedado comprobado que las fincas registrales 248/A,/B,/C y /D no constituyen la totalidad
del edificio que en su dia se erigié sobre el hoy solar de la cale Ripalda, 19, sino tan solo la
mitad del edificio, de modo que en el Registro de la Propiedad aparece inscrita Unicamente la
mitad de la derecha del referido edificio, estando pendiente de inmatriculacion la mitad de la
izquierda del mismo.

Por lo que procede la modificacion del proyecto de reparcelacion econdémica aprobado a
fin de proponer, como operacion de modificacion de entidades hipotecarias, la inmatriculacién
previa de la mitad izquierda de la finca aportada n°. 9 que carece de inscripcién; lo que
|6gicamente conlleva que las indemnizaciones abonadas a los titulares de dicha finca aportada 9
disminuyan justamente en la mitad, con la consiguiente obligacion de reembolsar a la
adjudicataria del programa las cantidades cobradas indebidamente; produciéndose igual efecto
respecto a los titulares cuyas indemnizaciones sustitutorias fueron consignadas en la Cagja
Municipal de Depositos; y proponiéndose su inmatriculacion a favor del Ayuntamiento de
Vaencia con carécter fiduciario.
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Consta en el citado proyecto una tabla resumen con los gjustes a realizar respecto de los
pagos efectuados erroneamente a | os interesados inicialmente considerados como propietarios de
lafinca aportada n.° 9 en el proyecto de reparcel acion econdmica de fecha 11 de agosto de 2017,
aprobado por la Junta de Gobierno Local en sesién de 15 de diciembre de 2017, acuerdo
rectificado en sesién de 29 de diciembre de 2017.

ACORD

Esta circunstancia supone que las mercantiles ACTUACIONES URBANISTICAS
INTEGRALES, SL, y LEVANTERRES, SL, deban reembolsar a AUMSA, cada una, 14.441,52
€ mas el IVA correspondiente, mientras que respecto de las mayores cantidades consignadas en
la Caja Municipal de Depésitos a favor de TRINIDAD NOS NEBOT y SERGIO CARDONA
GOMEZ-PILAR GANDIA GARCIA, procedera la desconsignacion y el reembolso a favor de
AUMSA de un total de 28.883,04 € para su posterior consignacién a favor del Ayuntamiento de
Vaeéncia, con carécter fiduciario.

Quinto. En el hecho 3 de la nota de calificacién registral se indicd que: ‘3. Entre los
distintos «interesados» en el precedente expediente de reparcelacion, titulares de bienes y
derechos afectados por la actuacion, se encuentran los titulares de las fincas colindantes con €l
area reparcelable del programa de actuacion, al verse afectados por las modificaciones de
superficie habidas, como operacién previa, en las fincas aportadas. Por 10 que se deberéa resultar
del expediente la expresa notificacion a dichos titulares de aquellas fincas que linden con el area
objeto de lareparcelacion'.

En consecuencia se notifico la exposicion publica del proyecto de reparcelacion econémica
modificado a los titulares de las fincas colindantes con el area reparcelable del programa de
actuacion aislada, titulares de los edificios situados en calle San Ramén 16, 20y 22 y Ripalda 15
y 21, teniendo la consideracion de interesados en el procedimiento administrativo, constando asi
en el proyecto de reparcel acion.

Hay que sefidar que la descripcion y superficies de dichas fincas colindantes no sufren
variacion alguna toda vez que la modificacién de superficie de las fincas registrales incluidas en
el dmbito de la reparcelacion (fincas aportadas 1 a 9) asi como la inmatriculacion de parte del
solar de la calle Ripalda, 19 (finca aportada 9), son operaciones amparadas en lo dispuesto en el
articulo 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por €l que se aprueban las Normas
Complementarias a Reglamento para la gjecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en €
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, que se realizan con el Unico objeto
de concordar € registro de la propiedad alarealidad fisicay catastral.

Sexto. Por otra parte y de conformidad con lo dispuesto en la Circular 6/2019, de 18 de
marzo, de la Fiscalia General del Estado (BOE 1.4-2019), se ampliaron |as actuaciones tendentes
alalocalizacion y notificacion alos titulares registrales con domicilio desconocido D. José Puig
Blanch (finca registral 1090), D2 Trinidad Nos Nebot (finca registral 248/B) y D. Sergio
Cardona Gomez y D2 Pilar Gandia Garcia (finca registral 248/C); solicitando informacion del
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Padron municipa histérico y actual, del Servicio municipal de Gestién Tributaria Especifica
Catastral, del Instituto Nacional de Estadistica, de la Policia Nacional y del Registro Civil;
actuaciones y diligencias de averiguacion que obran en €l proyecto presentado y que no dieron
resultados positivos, tomandose la decisién tras comunicarlo a Ministerio Fiscal, de proseguir €l
procedimiento habida cuenta de la imposibilidad de poder obtener datos que llevasen a poder
realizar la notificacion personal, e incluso determinar sus herederos, si es que existen.

ACORD

Por los datos obtenidos se pudo determinar que los citados titulares registrales tendrian hoy
81, 119, 122 y 113 afios, respectivamente; por |o que muy probablemente habran fallecido, pero
no teniendo la certeza de €ello, y no conociendo la existencia de herederos, no se pudo sino
considerar, a quienes legalmente resultan hoy titulares de derechos, como titulares en paradero
desconocido, por lo que se notifico al Ministerio Fiscal, asi como alas administraciones estatal y
autonémica la tramitacion del proyecto de reparcel acion modificado.

Séptimo. En el proyecto de reparcelacion econdmica modificado presentado por AUMSA
asimismo se han corregido los errores materiales indicados en el hecho 5 de la nota de
calificacion registral de 30 de mayo de 2018.

Octavo. Por lo que respecta al resultado del trémite de informacion publica efectuado hay
gue sefidar:

1°. Que no se presentaron alegaciones ni por los titulares del area reparcelable ni por parte
delostitulares de las fincas colindantes sitas en calle San Ramén 16, 20y 22y Ripalda 15y 21.

2°. Que en fecha 14 de julio de 2020, la jefa de Servicio de Patrimonio Inmobiliario de la
Consdlleria de Hacienday Modelo Econémico, y tras realizar la comunicacion previstaen e art.
3 del Decreto 20/2019, de 15 de febrero, del Consell, por el que se regula e procedimiento para
la tramitacion de expedientes de herencias intestadas a favor de la Generalitat, emiti6 informe
advirtiendo de (i) que no consta expediente abierto anombre JOSE PUIG BLANCH, TRINIDAD
NOS NEBOT, SERGIO CARDONA GOMEZ, PILAR GANDIA GARCIA y (ii) que vista la
posible edad de los mismos y teniendo en cuenta la entrada en vigor del Estatuto de Autonomia
de la Comunidad Valenciana, aprobado por Ley Organica 5/1982, de 1 de julio, probablemente
no tendrian derecho a heredar de los causantes segin lo dispuesto en su art. 71.1. c.

3°. Que en fecha 3 de noviembre de 2020, la Delegaciéon de Economia y Hacienda de
Valéncia del Ministerio de Hacienda, emitié oficio dirigido al Ayuntamiento de Vaeéncia en el
gue se sefiala que, 'Recibida la documentacion solicitada, se comunica que la Unidad de
Patrimonio del Estado de esta Delegacion de Economiay Hacienda hainiciado un expediente de
diligencias previas de investigacién. Del resultado del citado expediente de Investigacion, se dara
informacién a ese Ayuntamiento, alos efectos oportunos’.
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El oficio se complementé con otro, de fecha 30 de diciembre de 2020, en el que por dicha
Delegacion se ponia de manifiesto que teniendo en cuenta que la tramitacion del expediente de
investigacién puede demorarse en € tiempo, suponiendo un freno a la tramitacién del programa
de actuacion aislada en el que se incluyen los inmuebles carentes de duefio de la calle Ripalda, 17
y 19, no existe éhice a que la parte de finca sobre la que se van a realizar investigaciones se
pueda inmatricular a favor del Ayuntamiento de Vaeéncia con carécter fiduciario, siempre que la
indemnizacion sustitutoria se consigne en la Caja Municipal de Deposito con tal carécter
fiduciario.

4° Que la Fiscalia Provincial, teniendo por justificadas por la Administracion '(...) las
actuaciones tendentes al agotamiento de las posibilidades de identificacién y notificacion
personal al titular del Derecho Expropiado’, por decreto de 13 de octubre de2020, acordé archivar
las Diligencias Preprocesales n°. 9/2020.

El decreto de archivo se complementd con el decreto de 15 de enero de 2021, en el que se
sefialaba que, a la vista de la documentacidn remitida por el Ayuntamiento de Valéncia se tiene
por justificada la finalidad publica de la gjecucién del proyecto y la necesidad de practicar la
inscripcion registral, sefialdndose que '(...) € fiscal nada opone a que se proceda inmatricular a
favor del AYUNTAMIENTO DE VALENCIA con carécter fiduciario los inmuebles carentes de
duefio de lacalle Ripaldan°. 17y 19 de VALENCIA, debiendo e Ayuntamiento de VALENCIA
consignar en la CAJA MUNICIPAL DE DEPOSITOS la indemnizacion sustitutoria con tal
carécter fiduciario'.

Noveno. Tras la presentacidn de documentacion por AUMSA en fechas 8 de febrero, 26 de
marzo, 7 y 26 de mayo de 2021 y la emision de los correspondientes informes por la Seccion
Técnica de Gestion de Centro Historico; con fecha 27 de mayo de 2021 la Sociedad Anénima
Municipal Actuaciones Urbanas de Vaencia (AUMSA) ha presentado un Texto Refundido del
Proyecto de Reparcelacién Econémica Modificado para la gjecucion del programa de actuacion
aislada en la calle Ripalda, 17 y 19 que sustituye a los anteriores y que ha sido informado
favorablemente por la citada Seccidn en fecha 27 de mayo de 2021.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con la Disposicién Transitoria Primera, apartado 1 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, de la
Comunidad Valenciana, es de aplicacion la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Vaenciana (LUV), a haberse iniciado por acuerdo plenario de 30 de octubre de
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2009 con esta legislacion lainformacion publica del proyecto de reparcel acion cuya modificacion
es requerida a fin de subsanar los defectos subsanables sefialados en la nota de calificacion
registral.

ACORD

El proyecto de reparcelacién econémica modificado, conforme al articulo 177 LUV y
articulo 8 del RD 1093/1997, de 4 de julio, se sometié a informacion publica por plazo de un
mes, efectuandose las notificaciones indicadas en los antecedentes de hecho quinto y sexto
ademés de alostitulares registrales del éreareparcelable.

En € articulo 176-3 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana se dispone: 'Larelacion de fincas aportadas expresard la naturaleza y cuantia de las
fincas y derechos aportados por los propietarios con descripcion de las fincas o partes de fincas
aportadas a la reparcelacion. Latotalidad de la superficie incluida en €l area reparcelable deberd
ser objeto de identificacion registral. A tal fin, el proyecto de reparcelacién forzosa debera
proponer la inmatriculacion de las fincas que carecieren de inscripcion, y la rectificacion de su
extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva sino
necesidad de otro requisito. El proyecto de reparcelacion forzosa propondra la realizacion de las
operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean precisas para la formacion de las
fincas que han de ser incluidas en el areareparcelable'.

v

El 6rgano competente para la aprobacion del proyecto de reparcelacion econdémica es la
Junta de Gobierno Local, conforme a articulo 127.1.d) de laLey 7/1985, de 2 de abril, de Bases
de Régimen Local.

\Y,

De conformidad con lo dispuesto en € articulo 3, apartado 3, letra d), 7° del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula € régimen juridico de los funcionarios de
Administracion local con habilitacion de caracter nacional, resulta preceptiva la emision de
informe previo de Secretaria para la modificacion de los instrumentos de gestion urbanistica;
dicho informe se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por Secretaria al informe
con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los términos previstos en el articulo
3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:
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ACORD

Primero. Aprobar el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion Econdmica
Modificado para la g/ecucion del programa de actuacion aislada en la calle Ripalda, 17 y 19,
presentado por la Sociedad Andnima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA),
adjudicataria del programa, en fecha 26 de mayo de 2021.

Segundo. Requerir a las mercantiles ACTUACIONES URBANISTICAS INTEGRALES,
SL,y LEVANTERRES, SL, para que en €l plazo de 15 dias procedan al reembolso cada una de
ellas de la cantidad de 14.441,52 € més el IVA correspondiente a la adjudicataria del programa,
Sociedad Anénima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia(AUMSA).

Tercero. Proceder a la desconsignacion en la Caja Municipal de Depositos de la cantidad
de 14.441,52 € de la consignada a favor de TRINIDAD NOS NEBOT y de igual cantidad de
14.441,52 € de la consignada a favor de SERGIO CARDONA GOMEZ y PILAR GANDIA
GARCIA y proceder a la consignacion de 28.883,04 € a favor del Ayuntamiento de Valéncia,
con caréacter fiduciario.

Cuarto. Facultar tan ampliamente como proceda en Derecho a la concejala delegada de
Planificacion y Gestién Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas actuaciones
resulten necesarias para la plena efectividad y g ecucion de este acuerdo y la comprobacion y
acreditacion de su cumplimiento, asi como las correcciones del proyecto de reparcelacion
economica gque fuesen precisas para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Quinto. Notificar el presente acuerdo alos interesados y publicarlo en el Boletin Oficia de
laProvinciade Valenciay en laweb municipal, y proceder alainscripcion de lareparcelacion en
el Registro de la Propiedad, previo otorgamiento de la correspondiente certificacion
administrativa."
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