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DIRECCIóN Calle del Mar 32

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 6128802 Y J2762G
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTO6RAFIA pGOU C-34

BARRIO 1.2 La Xerea SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR No protegido

lRl7277) - PEPRT Seu-Xerea. Ap J.8/I2/92. BOp 26/02/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro h¡stór¡co

IMPLANTACIóN Entre medianeras

SUPERFICIE 38.63 m2

EDIFICAclÓN

TIPOLOGfA Casa Obrador

AUTORfA Épocn s. xrx
VERTICAL Muros de carga de iadriilo macizo

HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera

CUBIERTA Azotea plana o terraza

FACHADA Revest¡miento continuo pintado con impostas lisas marcando forjados

OBSERVACIONES --

OCUPACIÓN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

SISTEMA

CONSTRUCTIVO

DESTINO Privado

Uso iACTUAL Terciario
P.BAJA

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

NS ALTURAS 4

USO IACTUAL Residencial
P.PtSOS l

iPROPUESTO Residencial y/o
compatibles

4 . .i.. ;:4.ti..:;,

Bueno

NORMATIVA URBANíSÏCA

NIVET DE PROTECCIóN AMBIENTAT

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del Blc lglesia de santo Tomás y san Felipe
Neri

Ánen anQU¡OLÓGICA lncluido en el Área de protección arqueológica de ciutat Vella (AVA-1)



CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VATORES

@ Hrsróntco

O currun¡l
O p¡rsrulsrtco

O uneeNfsrco

o oef¡ne la trama urbana

Q erticula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPCIóN

Êdificlo entre medianeras con fachada a la Calle del Mar. Consta de planta baja más tres plantas piso y responde a la tipologla de Casa obrador, puesto gue

tiene una fachada estrecha, con un hueco por planta, y en la planta baJa se sitrla el comercio (antes taller) a través del cual se acceden a las plantas

superiores. El hueco en planta baja ocupa prácticamente toda la anchura de la fachada, y los huecos de las plantas piso están jerarquizados: a medida que se

ascendemos, la anchura y el vuelo de los balcones se va reduclendo, de modo que el balcón en planta primera ocupa todo el ancho de fachada, mientras

que en planta tercera éste se limita al ancho del hueco y carece de vuelo. El revest¡miento es continuo y p¡ntado, con lmpostas lisas marcando plantas' Los

balcones son de forja, con bajo balcón de retlcula de forjã y azulejos, y tornapuntâs en las plantas primera y segunda. Se remata con cornisa moldurada con

canalón visto, sobre la cual aparece una barandilla de forja con machones de obra en los extremos. La cubíerta es plana y pisable.

Equipo Redactor

O ¡neurrcrómlco
O rachada

O crbi"rt.
O lpologfa
O sirt"rr constructivo

O ocupación de parcela

@ Altura de forjados

O Elementosdecorativos

O Elementos singulares

O P.t¡ot

O zaguán

O Escalera

O Jerarquización de volúmenes interiores
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CATALOGO DE BIENFS Y ESPACIOS PROTTGIDOS

DESCRIPCIÓN GRÁFICA

Equipo Redactor

ALZADOS 1/300

PTANTAS

CL{ DELÀ/+AR

Equipo Redactor

ffi
n



CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTIGIDOS l ;",

CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanlsticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

O cotrtsERv¡crów

O Manten¡miento

@ Consolidación

(Ò nEsr¡unnctó¡l

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCIÓN

Q rururruros rMPRoPros

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con posterior¡dad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter previo a cualquiertipo de intervención. Se aprecian principalmente los

siguientes elementos impropios: instalación de máquina exterior de aire acondicionado en el balcón de planta primera, y pintado de planta baja distinto

al del resto de plantas

o REPOS|dÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O ngronun DE DrsrRrBUqóN TNTERToR

O oeuouctorurs

O oenns DE PLANTA NUEVA

O paRceucróru

O ornos
- Fachada:

Solo se permiten intervenciones de conservación y restauración.

- Cub¡ertâs:

Solo se permiten intervenc¡ones de conservación, restauración y rehabilitación general. En el caso de rehabilitación se perm¡te cambio y adaptación de

materiales existentes pero sin alterar su configurac¡ón exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

- Elementos comunes (tipología edificatoria)
Además de conservación, restauración, y rehabilitación general se admiten intervenciones de reestructurac¡ón sobre la escalera, patio, acceso y zaguán,

y cuerpo de salida a cub¡erta. La adecuación de la salida a cubierta por cambio de los "elementos comunes" cumplirá las siguientes condiciones:

Se admite un solo cuerpo de formas geométricas puras, cuyo volumen emergente será el mínimo técnicamente necesario, en altura {máx. 3.30m) y

superficie, debiendo recurrir a la solución técnica que implique un menor volumen previo. El tratamiento del cerramiento emergente será de

paramentos lisos revestidos de mortero y pinturâ, con aperturas mínimas para ventilación (altura máx. 0.30m) y cubierta inclinada traslúcida y/o ligera,

oculta por los paramentos verticales.

- Sistema estructural
Además de conservación, restauración, rehab¡litación generâ¡ se adm¡te la reestructuración de los elementos de la estructura d¡rectamente v¡nculados a

los "elementos comunes" que sean modificados, debiendo conservar el sistema estructural no afectado por la reestructuración mediante su saneado,

consolidación o refuerzo.

- Unidades funcionales (tipología unidad funcional)
Se permite conservación, restauración, rehabilitación general y reestructurâc¡ón del espacio interior sin alterar los elementos que forman parte de la

fachada.

- Agregación funcional
Por tratarse de tipología "Casa Obrador" se permite la agregación funcional con parcelas colindantes s¡empre que la intervención a realizar cumpla con

las condiciones que se establecen en las Normas de este Plan y con la condición de conservar la estructura no afectada por la modificación de los

elementos comunes. La agregación deberá contar con informe favorable de la Comisión de Patr¡monio del Ayuntamiento.

- Demoliciones
Solo se permiten las gue derivan de la reestructuración de los "elementos comunes"

- Respecto de condiciones de agregación en obras de rehabilítación de edificios protegidos de "tipologia casa obrador" se cumplirán las determinaciones
de las N. Urbanísticas y de Protección del PEP-EBIC 06-07 contenidas en Título lll. Catalogo de Bienes y Espac¡os Protegidos. Régimen de Proteccion.

Capitulo segundo.

- Cuando el alcance y características de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueologfa o estratigrafía muraría" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatacia

historia.

@ neHasturectótrt

@ Modernización.de las instalaciones

O Redistribución del espacio interior

@ Reestructuración

Q Demolición Parcial
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