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DIRECCIóN Calle Comedias 18, Calle San Juan de Ribera 7ac

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 6127804 Y J27628
DISTRITO 1- Ciutat VeIIa CARToGRAFIA PGOU

BARRIO 1.2 La Xerea SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 3 - Protecc¡ón Arquitectónica

c-34

(Rl 1276)-PEPRI Universitat-St. Francesc. Ap 20/ 77/92. BOp IB/OI/93

PARCELA

CONïEXTO Urbano - Centro histórico
IMPLANTACIÓN Entre medianeras pasante

SUPERFICIE 260,23 m2

EDIFICACIóN

TIPOLOGÍA Edificio de Viviendas NgALTURAS 5

AUTORíA ivi¿r¡uei Fer r¿ritio iieíorrrra) ÉpOCn i¿o¡ (reeciiricacióni
SISTEMA ;Vf nlCnl Muros de carga y pórticos de pilares de ladrillo macizo

coNsTRUcTlVo HoRIzoNTAL Vigas metálicas y viguetas de madera
CUBIERTA Mixta

FACHADA Revestimiento continuo pintado, con impostas molduradas, recercaclo cle huecos y
decoración en relieve

OBSERVACIONES ,-

OCUPACIÓN P. BAJA TOTAI

P. PISO Total

DESTINO Privado

USo inCfUel Terc¡ario
P.BAJA i

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

ACTUAL Residencial

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

USO

P.PISOS

Rehabilitación parcial reciente

NORMATIVA URBANÍSTICA

NIVEI DE PROTECCIóN PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en los entornos de protección cle los Blcs Real colegio seminario del
Corpus Christi o del Patriarca y Universidad de Valencia

Ánrn anQurolÓGlcA tncluido en el Área de protecc¡ón arqueológica de ciutat Vella (AVA-1)
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VALORES

lò; HtsróRlco

r'_: cultuR¡l-
í4.) pAtsAlfsïco

(4, URBANfsTrco

í-i, Define la trama urbana

{-) nrticula la trama urbana

(- ) Estructura la trama urbana

DÊSCRIPCIÓN

(-.) ARQUITECTóNICO

(.o-) Fachada
(9ll cubi"rtu
(-òl ripología
(.?,) sistema construct¡vo
(!) ocupación de parcela

(i.l nltura de forjados

(,i) Elementos decorativos
( ) Elementos s¡ngulares
(-) p"t¡ot
() zacuán
(?) Escalera

(-) .terarquización de volúmenes interiores

Edificio entre medianeras recayente a dos calles. su acceso situado en el lateral derecho de la fachada principal (c/comedias) distribuye las viviendas por la

escalera interior. Esta fachada se compone de cuatro ejes de huecos, dos centrales agrupados por balcón corrido y dos laterales (ventanales con antepecho

de herrajería a modo de balcón sin vuelo). Los forjados se subrayan por impostas de las cuales arrancan los recercados de los huecos. Las dos plantas

intermedias están más valoradas por la ligazón horizontal a modo de cenefa que engarza los recercados (en los huecos de balcones, éstos sólo ocupan su

tercio superior) y por el tratamiento acanalado de los entrepaños bajo la misma. Juegos volumétricos con detalles decorativos románticos sometidos a

esquematización geométrica decoran los elementos señalados.

Edificio entre medianeras pasante de cinco plantas recayente a las calles Comedias y San Juan de Ribera. La fachada principal, recayente a la calle

Comedias, es simétrica, enfoscada y pintada, con carp¡ntería de madera blanca y cerrajería metálica. Cuatro vanos por planta. La planta calle está dedicada a

terciario, excepto el vano derecho que da acceso al zaguán del edificio. En las plantas residenciales, los dos vanos centrales están vinculados a un balcón

doble mientras que los laterales lo están a antepechos metálicos. Molduras en los frentes de forjados y a media altura, que se quiebran para recercar los

vanos, decoran los paños macizos. Una cornisa sobre ménsulas pareadas un antepecho de machones y cerrajería metálica coronan esta fachada.

La fachad¿ posterior, reformada en 1868, mantiene el número de plantas, pero es de composición muy diferente y aunque mant¡ene la simetría, está

dividida en dos cuerpos laterales de cinco plantas y uno central de una única planta por el que se accede. El cuerpo central está decorado con un frontón

semicircular. Coronado por un jarrón.

Cub¡erta plana en las crujías recayentes a la calle Comedias e inclinada de teia cerámica en las recayentes a la calle San Juan de Ribera.

Parcela regular rectangular.

lnventario ',Catálogo del Patrimonio Arquitectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentísimo Ayuntamiento de Valencia/ Equipo Redactor
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CONDICIONES GENERALES
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Normâs Urbanísticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

coNDtctoNEs

INTERVENCIONES PERMITIDAS

O corusrnv¡ctót'¡

@ Mantenimiento

Q Consolidación

@ nesrnunactón

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENOÓN

Q ruueuros tMPRoPtos

Se deberán eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalac¡ones v¡stas o cuerpos o elementos

añadidos con posterioridad a la construcción del edificio original que no presenten valores arquitectónicos, anfstÌcos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos improp¡os deberá realizarse con carácter previo a cualquier tipo de intervención. 5e observan principalmente los

siguientes elementos impropios: presencia de conductos y cajas de instalaciones s¡n trâtamiento adecuado en fachada

o REPOS|C|ÓN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O Rrronu¡ oE DtsrRtBUctóN tNTERtoR

O oruoucronrs

O osn¡s DE PLANTA NUEVA

O p¡ncguclót'l

O ornos
- Fachada:

Conservación y restaurac¡ón.

- Cubiertas:

Conservación, restauración y rehabilitación permlt¡endo camb¡o y adaptación de materiales pero sin alterar su configuración exter¡or n¡ que el cambio

transcienda a fachada o aleros,

- Sistema estructural
Conservación, restauración y rehabilitación general que suponen intervenciones de consolidación, reparación, y refuerzo.

- Elementos comunes

Conservación, restaurâción y rehabilitación.

- Unidades funcionales
Conservación, restauración y rehabilitación con modernización y redistribución de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman

parte de la fachada.

- Cuando el alcance y características de la intervenc¡ón lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraria" de sus pãramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatada

histor¡a.

@ nenneturectóru

@ Modernización de las instalaciones

O Redistr¡buc¡ón del espacio interior

Q Reestructuración

O Demolición Parcial
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