Firmado digitaimente por: MANI HERNANDEZ - DNI 243411318

Lecahzacvon SECRETARIO DEL AREA SARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DEL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Fecha y hora: 09.11.2016 13:34:22 -
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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DIRECCION Calle Nave 7-5ac, Calle Comedias 21, Calle Nocturnos 4ac, Calle Vestuario 8ac
DENOMINACION -

REFERENCIA CATASTRAL 6126202 YI2762E
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIA PGOU  C-34

BARRIO 1.2 La Xerea SUELO  Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccidn Estructural. (Crujias recayentes a C/Vestuario)
Nivel 3 - Proteccién Arquitectonica. (Crujias recayentes a
C/Comedias)
(RI11276)-PEPR} Universitat-St. Francesc. AP 20/11/92 BOP 18/01/93

PARCELA =
CONTEXTO Urbano - Centro histérico OCUPACION P, BAIA Total
IMPLANTACION En esquina pasante P.PISO Total

SUPERFICIE 512,29  m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Edificio de Viviendas N2 ALTURAS 6

AUTORIA  loaquin Bueso EPOCA 1850-1900

SISTEMA ‘ VERTICAL Muros de carga y pérticos de pilares de ladrillo macizo
CONSTRUCTWO | HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Mixta
FACHADA Revestimiento continuo pintado, con recercado de huecos

OBSERVACIONES  --

DESTINO Privado

USO IACTUAL Terciario USO ACTUAL Residencial
P.BAJA P.PISOS
'PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Rehabilitacion parcial reciente

l

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL
ENTORNO Incluido en el entorno de proteccién del BIC Universidad de Valencia
AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccion arqueoldgica de Ciutat Vella {AVA-1)
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VALORES

(®) HISTORICO (®) ARQUITECTONICO
) CULTURAL (® Fachada (® Elementos decorativos
i@ PAISAJISTICO (®) Cubierta () Elementos singulares
(®) URBANISTICO (® Tipologia CJ patios
() Define la trama urbana (® sistema constructivo (®) Zaguén
(e Articula la trama urbana (® Ocupacidn de parcela (®) Escalera
() Estructura la trama urbana (e Altura de forjados () Jerarquizacién de volimenes interiores

DESCRIPCION

Edificio de seis plantas testero de manzana, recayente a las calles Comedias, Nave, Vestuario y Nocturnos. Dos fachadas muy diferenciadas.
La fachada recayente a la esquina de las calles Comedias y Nave. Seis plantas divididas en tres cuerpos, el cuerpo inferior agrupa las dos plantas bajas,
estando en proyecto los vanos de ambas plantas vinculados verticalmente, pero debido a la actividad comercial de planta baja, esta relacién queda
desvirtuada por los carteles y toldos. Estos vanos estdn rematados por arcos rebajados enmarcados superiormente por molduras planas. El cuerpo
intermedio agrupa las plantas tercera a sexta, con cuatro vanos por planta de marcada directriz vertical y rematados por arcos rebajados enmarcados por
molduras plantas, vinculados a balcones individuales cuya anchura queda definida por la anchura de las molduras. Una cornisa separa este cuerpo del
superior, con cuatro vanos rectangulares de pequefias proporciones, rematado por un antepecho semicircular.

De las otras fachadas, la mas decorada es |a recayente a la calle Nave, con cinco plantas de altura, la planta baja estd ocupada por un gran porton de acceso
al zagudn con molduras muy decoradas y vanos rematados con arcos rebajados protegidos con rejas metalicas. Las plantas superiores, dedicadas a viviendas
tienen cinco vanos por planta, excepto la segunda que tiene cuatro por ser el portén de acceso de doble altura. Son vanos verticales rematados con arcos
rebajados, recercados por molduras, simples en la planta baja y muy elaboradas en el resto. En planta baja los vanos estdn vinculados a balconcillos
metalicos y los superiores a balcones sobre impostas. Sillares que sobresalen del plano de fachada delimitan la fachada. Una cornisa de gran vuelo remata la
fachada.

Cubierta mixta, siendo planta la recayente a la calle Comedias e inclinada de teja curva la que recubre resto de crujias.

Parcela regular por forma de L
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

7= NORMATIVAD

CONDICIONES GENERALES
Normas Urbanlsticas y de Proteccion del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacion de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucién del espacio interior
(O Reestructuracién
(O Demolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberén eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccion del edificio original que no presenten valores arquitectdnicos, artisticos, histdricos o culturales. La
identificacion de los elementos impropios debera realizarse con carcter previo a cualquier tipo de intervencion. Se observan principalmente los
siguientes elementos impropios: presencia de conductos y cajas de instalaciones sin tratamiento adecuado en fachada; presencia de toldos inadecuados
y méguina exterior de aire acondicionado en planta primera; carteleria comercial inadecuada, incluyendo toldos y marquesina en planta baja

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O OBRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

® oTROS

- Fachada:
Conservacion y restauracion.

- Cubiertas:
Conservacidn, restauracion y rehabilitacién permitiendo cambio y adaptacion de materiales pero sin alterar su configuracion exterior ni que el cambio
transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracion y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacién, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacién, restauracion y rehabilitacién con modernizacién y redistribucién de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman
parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracteristicas de [a intervencion lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporaran "estudios de
arqueologia o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccién y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia.
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