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CATÁLOGO OE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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DlREcclóN Calle Barón de Petres 3, Calle Almirante 2ac

DENOMINACIÓN --

REFERENCIA CATASTRAL 6031602 Y J2763A

DISTRITO 1- C¡utat VeI¡a CARTOGRAFÍA PGOU C-34

BARRIO 1.2 La Xerea SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR Nivel 2 - Protección Estructural

(R11277) - PEPRI Seu-Xerea. AP 78/L2/92. BOP 26/02/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histórico

IMPLANTAOÓN En esquina

SUPERFICIE 152,30 m2

EDIFICACIóN

OCUPACIÓN P. BAIA Tota|

P. PISO Total

CONSTRUCTIVO

SISTEMA VERTICAL Muros de carga de ladriilo macizo

HORIZONTAL V¡gas y v¡guetas de madera

CUBIERTA Mixta

FACHADA Revestim¡ento continuo p¡ntado. Llâgueado horizontal en planta baja, con zócalo

de piedra. Recercado de huecos plano en plantas piso, con impostas lisas y puntual

decoración en relieve

OBSERVACIONES .-

TIPOLOGfA Edificio de Viviendas

AUTORfA SebastiánMonleónEstellés

DESTINO Privado

Uso IACTUAL Terciario
P.BAIA .

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

NSALTURAS 5

Époce rsoz - rgog

iACTUAL Residencial

PROPUESTO Residencialy/o
compatibles

uso
P,PISOS

Bueno

NORMATIVA URBANISTICA

NIVET DE PROTECCIóN PARCIAT

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO lncluido en el entorno de protección del BIC lglesia parroquial de San Sebastián

ÁRenARQUEOLÓGICA lncluidoenel ÁreadeprotecciónarqueológicadeCiutatVella(AVA-1)
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VALORES

Q nsrónrco

O currunll
O pnrsrufsnco

O uRsn¡¡lsrco

O Define la trama urbana

@ Articula la trama urbana

Q Estructura la trama urbana

DESCRIPOÓN

Edificio recayente a tres calles y que envuelve el ábside y dependencias anexas de la lglesia de San Esteban. Está dividido en dos unidades administrativas

correspondientes a sus fases de proyecto: la de la izqulerda dlstribuye una vivienda por planta y la de la derecha, dos. Los accesos están poco slgniflcados

(son un hueco más de las plantas bajas) y su escalera, situada en segunda crujfa, ilumina cenitalmente. En fachada se distinguen las dos unidades por el

tratamiento de los recercados de huecos (incorporan cubreperslanas y no tienen modillones en cuerpo derecho) pero el tamaño de los mismog la

disposición, el método constructívo y elementos compositivos auxiliares (continuidad de impostas y cornisa) unifican el conjunto. No tiene rigurosa

impostas acornisadas y tratamiento de esquina) significa la no renuncia a la representatividad de su lmagen.

lnventario "Catálogo del Patrimonio Arquitectónico de la Ciudad de Valencia". Excelentísimo Ayuntamiento de Valencia

O eneu¡rrcrórurco

O rachada

O crbt"rtt
O ripologla

O slst"ma constructivo

O ocupación de parcela

@ eltura deforjados

O Elementos decorat¡vos

O Elementos singulares

O p.tiot

O zaguán

O Escalera

Q Jerarquización de volúmenes interiores
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROÏEGIDOS

DESCRIPCIóN GRÁFICA

Equipo Redactor

AIZADOS tl4oo
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CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanfsticas y de Protección del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS.

O corusenvnctóru

@ Mantenimiento

O Consolídación

O nesr¡uneclór,l @ nenaeturectótt

@ Modernización de las instalaciones

O nedistr¡buc¡ón del espacio ¡nterior

Q Reestructuración

Q Demolición Parcial
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CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVÊNCIÓN

Q eun,trruros rMPRoPtos

Se deberán etim¡nar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipológica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos

añadidos con poster¡or¡dad a la construcción del edificio origÍnal que no presenten valores arquitectónicos, artísticos, históricos o culturales. La

identificación de los elementos impropios deberá realizarse con carácter prev¡o a cualquier tipo de intervención. Se observan principalmente los

sigu¡entes elementos impropios: presencia de máquinas exter¡ores de a¡re acondicionado instâladas en balcones y persianas de seguridad inadecuadas

en plantas pisos; presencia de conductos y cajas de instalaciones sin tratamiento adecuado en fachada

o REPOS|C|óN DE ELEMENTOS ORIGINALES

O n¡ronn¡l oE DrsrRrBUcróN TNTERToR

O oen¡oLrcrorurs

O osR¡s oe PuNTA NUEVA

O pnnceucrór'r

O ornos
- Fachada:

Conservación y restauración.

- Cub¡ertas:

Conservación, restauración y rehabilitación permitiendo cambio y adaptación de materiales pero sin alterar su configuración exter¡or n¡ que el cambio

transcienda a fachada o aleros.

- Sisten¡a estructural
Conservación, restauración y rehabilitación general que suponen ¡ntervenc¡ones de consolidación, reparación, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservación, restauración y rehabilitación

- Unidades funcionales
Conservación, restauración y rehabilitación con modernización y redistribución de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman
parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracterfst¡cas de la intervención lo requiera, los proyectos arqueológicos a realizar en estos elementos incorporarán "estudios de

arqueología o estratigrafía muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construcción y la evolución del inmueble a lo largo de su dilatada

historia.
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