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AJUNTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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DIRECCION  Plaza Conde del Real 3, Calle Conde del Olocau 2ac

DENOMINACION --

REFERENCIA CATASTRAL 6031408 YI2763A

DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIAPGOU C-28,C-34

BARRIO 1.1 La Seu SUELO  Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccidn Estructural
(RI1277) - PEPRI Seu-Xerea. AP 18/12/92. BOP 26/02/93

PARCELA -
CONTEXTO Urbana - Centro histdrico OCUPACION P. BAJA Total
IMPLANTACION En esquina P.PISO Total

SUPERFICIE 86,4 m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Arquitectura residencial N2 ALTURAS 1

AUTORIA - EPOCA Envolvente s.XVII-XIX

SISTEMA | VERTICAL Muros de carga y arcos diafragmaticos de ladrillo
CONSTRUCTIVO HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Inclinada a un agua
FACHADA Revestimiento continuo pintado
OBSERVACIONES -

DESTINO Privado

USO IACTUAL S-ED* Dotacional USO  |ACTUAL
P.BAJA . Educativo-cultural privado P.PISOS!’
'PROPUESTO S-ED* Dotacional |[PROPUESTO S-ED* Dotacional
Educativo-cultural Educativo-cultural
Bueno
NORMATIVA URBANISTICA

NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL
ENTORNO Incluido en el entorno de proteccién del BIC Palacio-Casa de los Escriva
AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccion arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)

Firmado digitalmente por: MANUEEEATORRE HERNANDEZ - DNI 24341131R
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

VALORES R e
(@) HISTORICO (@) ARQUITECTONICO
(") CULTURAL (® Fachada () Elementos decorativos
(e PAISAJISTICO (® Cubierta (®) Elementos singulares
(@ URBANISTICO () Tipologia () patios
(e) Define la trama urbana (®) Sistema constructivo () zaguén
(") Articula la trama urbana (® Ocupacién de parcela () Escalera
(% Estructura la trama urbana () Altura de forjados () Jerarquizacién de volimenes interiores

DESCRIPCION

E} edificio ocupa la totalidad de la parcela y es de una planta. Forma un conjunto formal y volumétricamente unitario con el inmueble de la parcela
6031409. Ambos edificios presentan algunas diferencias constructivas y su origen no es comuin. Desde el punto de vista paisajistico e histérico ambos
edificios deben entenderse como un conjunto gue conserva su altura y envolvente originales, y que a pesar de las reformas que ha experimentado a lo largo
de los afios, sigue suponiendo una muestra Unica en Ciutat Vella de la edificacién y el espacio urbano anterior al siglo XIX.

La cubierta es inclinada a un agua y esta formada por viguetas y rastreles de madera que soportan tablero cerdmico sobre el que apoya la teja. Las viguetas
apoyan sobre muros, arcos y una viga intermedia. Los arcos corservan canecillos de piedra no relacionados con la cubierta actual, que soportarian una
estructura horizontal hoy desaparecida.

El sistema estructural del edificio se compone de muros de mamposteria ordinaria de unos 50 cm de espesor, con hiladas de ladrillo macizo en algunos
tramos, especialmente en los jambeados de los huecos. En su interior encontramos dos arcos de ladrillo: uno en el limite este, y otro central de
caracteristicas semejantes, conformando un espacio interior tinico que contintia con menar altura en la planta baja del edificio vecino. La direccidn de los
arcos sigue la geometria de los muros interiores del cuerpo norte del Palacio-Casa de los Escrivd, lo que en el arco central se traduce en una destacada
oblicuidad respecto a las fachadas, lo que puede reflejar una vinculacién constructiva entre ambos edificios que también comparten el muro de medianeria.
(Informe A.M.B. de 1 de febrebro de 2008)

La fachada est4 compuesta por un lienzo liso sin decoracion sobre el que aparecen 3 huecos altos abiertos a la plaza Conde del real y un hueco alto abierto a
la calle Conde de Olocau. Cuenta con dos puertas situadas bajo dos de los huecos y alineadas con los mismos, una abierta a la plaza Conde del Real y otra a
la plaza Conde de Olocau. En el plano de Mancelli de 1608 aparece lo que pudo ser un patio vallado en la parcela del edificio actual. El edificio también
aparece reflejado en el plano de Tosca con una configuracion de huecos de fachada diferente a la actual en la que podemos distinguir los tres huecos
elevados recayentes sobre la plaza Conde del Real. Las puertas de la Plaza Conde del Real y Conde de Olocau fueron aberturas moadificadas con
posterioridad a las perspectivas de Tosca, pero el conjunto y la volumetria del edificio perduran hasta la actualidad.

En cuanto al uso del edificio en siglos anteriores, conocemos que en los primeros afios del siglo XX estuvo dedicado a albergar cuadras, uso que también
pudo albergar en siglos anteriores. A finales del siglo XVIII se sefiala un uso como almacén de trigo, de fa misma manera que otros edificios de !a zona,
debido a la presencia del Almudin en sus inmediaciones; este uso se adecuaria a las caracteristicas del espacio interior y a la presencia de enrejados en las
ventanas, como el enrejado de madera del hueco que abre a la calle Conde de Olocau.
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AJUMTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCION GRAFICA
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ALZADOS 1/200

PL/ CONDE DEL REAL C/ CONDE OLOCAU

Estado actual de la edificacién

PLANTAS



CONDICIONES GENERALES
Normas Urbanisticas y de Proteccion del PEP £BIC 06/07.

CONDICIONES PARTICULARES

INTERVENCIONES PERMITIDAS

(® CONSERVACION (® RESTAURACION (®) REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacién de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucién del espacio interior

O Reestructuracién
(O pemolicion Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberén eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, coma instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccién del edificio original que no presenten valores arquitectdnicos, artisticos, histéricos o culturales. La
identificacidn de los elementos impropios debera realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencion. Se abservan principaimente los
siguientes elementos impropios: presencia de vegetacion en cubierta

O REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O 0BRAS DE PLANTA NUEVA

(® PARCELACION

® oTRoS

Cualguier intervencidn tendra en cuenta las siguientes condiciones:

- Se recomienda puesta en uso conjunto de ambos inmuebles 6031408 y 6031409

- Realizacién de un estudio arqueoldgico, histdrico y arquitectdnico realizado conjuntamente y con caracter previo a cualquier intervencion con el
objetivo de profundizar en el conocimiento del espacio original, sus caracteristicas constructivas, definicién de los elementos impropios, etc.

- El proyecto de intervencién deberd incorporar los hallazgos y relaciones que deriven del estudio histérico y arqueoldgico realizado.

Condiciones Generales de intervencion

- Fachada:
Conservacidn y restauracidn.

- Cubiertas:
Conservacion, restauracion y rehabilitacién con conservacion de materiales y sin alterar su configuracion exterior ni que el cambio transcienda a fachada
o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracion y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacion, y refuerzo

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion
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